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Projekteerimistingimuste andmine Rouge
alevikus Véru mnt 11 maaiiksusele
hoone ehitusprojekti koostamiseks

Rouge Vallavalitsusele esitati  projekteerimistingimuste  taotlus nr  2411002/03988
(registreerimisnumber ehitisregistrist) ehitusloakohustusliku hoone rajamise ehitusprojekti
koostamiseks Rouge vallas Rouge alevikus Voru mnt 11 maaiiksusele (Katastritunnus
69701:004:1110, Kinnistu registriosa number 997241).

Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse maaiiksusele rajada ehitusloakohustuslik
ehitis, milleks on majandushoone ehitusaluse pinnaga 120 m? ja kdorgusega kuni 7 m.
Projekteerimistingimuste taotluse juurde on lisatud planeeritava hoone asukohaskeem.
Projekteeritava hoone asukoha maaiiksuse sihtotstarve on 100% elamumaa ning sellel asub
ehitisregistri andmetel viis hoonet. Uus hoone kavandatakse asukohaskeemi kohaselt kinnistu
sissesdidutee ddrde otsaga 25195 Kadtso—Rduge—Luutsniku tee suunas.

Voru maakonnaplaneeringu 2030+ (edaspidi maakonnaplaneering), kehtestatud riigihalduse
ministri 13.04.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-4/81, kohaselt paikneb projekteeritava hoone asukoht
riikliku tdhtsusega Rouge—Haanja—Kiitiorg véartusliku maastiku alal. Projekteeritava hoone
asukohta kitsendab Haanja looduspargi Keskusala piiranguvoond.

Projekteeritav ehitis paikneb alevikus, kus planecerimisseaduse § 125 16ike 1 punkti 1 kohaselt
on chitusloakohustusliku hoone piistitamiseks ndutav detailplaneeringu  koostamine.
Planeerimisseaduse § 125 10ige 5 annab vdimaluse kohaliku omavalitsuse iiksusel lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone
ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

Lahtudes planeerimisseaduse § 125 1dikest 5 ning tuginedes projekteerimistingimuste taotluses
toodud andmetele on Rouge Vallavalitsus seisukohal, et elamu abihoone on vdimalik rajada
ilma detailplaneeringut koostamata projekteerimistingimuste alusel, sest hoone rajatakse
olemasolevate hoonete duealale. Seda ka proportsionaalsuse ja menetlusékonoomia pdhimdttest
lahtudes, kuna ehitusdiguse médratlemise ja realiseerimise lihtsustamise seisukohast ei oleks
proportsionaalne detailplaneeringu koostamine, kuivord puudutatud isikute huvide kaitse saab
lahendada projekteerimistingimuste andmisega avatud menetluses. Projekteerimistingimuste
andmine ei halvenda vorreldes detailplaneeringu menetlusega puudutatud isikute voimalusi oma
oiguste ja huvide kaitsmisel.



Kavandatava ehitise asukoha maaiiksuse maakasutuse otstarve on elamumaa. Elamumaa on
elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv
majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa. Kavandatav ehitis on majandushoone,
mis on elamut teenindava hoone. Majandushoone ehitamiseks ehitusdiguse andmine ei halvenda
vidljakujunenud keskkonda ega ole vastuolus digusaktide voi valla arengusuundadega.

Ehitusseadustiku § 26 16ike 2 punkti 1 kohaselt annab padev asutus projekteerimistingimused
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Projekteerimistingimuste taotluses kavandatav
tegevus on ehitusseadustiku lisa 1 kohaselt ehitusloakohustuslik, kuivord projekteeritakse elamu
teenindamiseks vajalikku hoonet ehitusaluse pinnaga iile 60 m?. Vastavalt ehitusseadustiku §-le
28 on projekteerimistingimuste véljastamiseks padev asutus kohalik omavalitsus.

Tulenevalt ehitusseadustiku § 31 1dikest 4 esitab pddev asutus projekteerimistingimuste eelndu
vajaduse korral kooskdlastamiseks asutusele, kelle seadusest tulenev péadevus on seotud
projekteerimistingimuste taotluse esemega ning arvamuse avaldamiseks asutusele vdi isikule,
kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada. Ehitusseadustiku § 31 16ike
3 kohaselt kaasab piadev asutus menetlusse taotluses mérgitud kinnisasja omaniku, ja vajaduse
korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja omaniku.

Ehitustegevust Haanja looduspargis reguleerib Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 mé&érus nr 10
,Haanja looduspargi kaitse-eeskiri* (edaspidi eeskiri). Eeskirja § 14 1dike 4 kohaselt on Haanja
looduspargi Keskusala piiranguvoondi kaitse-eesmérk maastikuilme sdilimine ning kaitsealuste
liikide ja nende elupaikade kaitse. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt kavandatakse
ehitise rajamine olemasoleva hoonestusega maaiiksusele, mis on juba inimtegevustest
mojutatud, dueala kdlviku ddrde. Avalikult kasutatavast teest jdéb rajatav hoone ligikaudu 10 m
kaugusele. Eelnevast tulenevalt ei avalda olemasolevat elamut teenindava majandushoone
rajamine Haanja looduspargi Keskusala piiranguvoondi kaitse-eesmérkidele eeldatavalt olulist
negatiivset moju. Eeskirja § 6 punkti 5 kohaselt on kaitseala valitseja ndusolekuta keelatud anda
projekteerimistingimusi. Eeskirja § 16 1dike 2 punkti 1 kohaselt on kaitseala valitseja
ndusolekul lubatud Haanja Looduspargi Keskusala piiranguvoondis echitise piistitamine.
Eeskirja § 3 kohaselt on kaitseala valitsejaks Keskkonnaamet.

Rouge  Vallavalitsus  esitas  projekteerimistingimuste ~ taotluse  elektrooniliseks
kooskdlastamiseks  Keskkonnaametile 14.05.2024. Keskkonnaamet andis ndusoleku
projekteerimistingimuste véljastamiseks 22.05.2024 kirjaga nr 7-9/24/10279-2.

Ehitusseadustiku § 31 1dike 1 kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada
avatud  menetlusena  planeerimisseaduse § 125 loikes 5  nimetatud  juhul.
Projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek toimus 17.06.2024—01.07.2024 Rduge valla
veebilehel. Avalikust véljapanekust ja vOimalusest esitada projekteerimistingimuste eelndu
kohta ettepanekuid ja vastuvditeid informeeriti Rouge valla veebilehel ja maakonnalehes
Vorumaa Teataja. Ettepanekuid ja vastuvditeid oli puudutatud isikutel oOigus Rouge
Vallavalitsusele esitada kuni 01.07.2024.

Haldusmenetluse seaduse § 47 1dike 2 punktide 1 ja 2 kohaselt teavitas Rouge Vallavalitsus
avatud menetluse algatamisest projekteerimistingimuste taotluse esitajat ja kinnistuga piirnevate
kinnistute omanikke 17.06.2024.

Haldusmenetluse seaduse § 50 sétestab tingimused asja arutamiseks avalikul istungil. Sama
paragrahvi 1doike 2 punkti 1 kohaselt voib digusakti andmise otsustada ilma avalikul istungil
arutamiseta, kui tdhtaja jooksul ettepanekuid vdi vastuvditeid ei esitatud ja menetlusosalised
loobusid asja arutamisest avalikul istungil. Rouge Vallavalitsus markis avaliku véljapaneku
teates avaliku isungi toimumise aja ja koha ning andis teada, et avalikule istungile mitte



registreerumist loetakse avalikul istungil osalemisest loobumiseks.

Eelnoud tiiendatakse avaliku vdljapaneku jooksul esitatud kirjalikele vastuvdidetele
Jja/voiettepanekutele tuginedes.

Tuginedes eeltoodule ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 15ike 1
punkti 4, planeerimisseaduse § 125 10ike 5, ehitusseadustiku § 26 1oike 1 ja 1doike 2 punkti 1, §
28 ja § 33 10ike 1 ning Rouge Vallavolikogu 30.01.2018 otsuse nr 1-3/8 ,Rouge
Vallavalitsusele iilesannete delegeerimine* punkti 1.2

annab Rouge Vallavalitsus korralduse:
1. Anda projekteerimistingimused Rouge vallas Rouge alevikus Voru mnt 11 maaiiksusele
(katastritunnus 69701:004:1110, Kinnistu registriosa number 997241) majandushoone

rajamise ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks ja ehitusloa taotlemiseks
viis aastat alates kédesoleva korralduse teatavakstegemisest.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
4. Korralduse peale voib esitada Rduge Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi

pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras ja tdhtaegadel.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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