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Téiendavad selgitused Keskkonnaameti seisukoha
kohta Andre-Aotihe Kkatastriiiksuse ja sellega
piirneva ala detailplaneeringu lihteseisukohtadele

Kiisite Keskkonnaametilt tdpsustavat selgitust Rouge vallas Rouge alevikus Andre-Aotéhe
katastriiiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtade kohta.
Keskkonnaamet on oma 15.07.2021 kirjas nr 6-2/21/11779-3 andnud seisukoha, et Keskkonnaameti
poolt on detailplaneeringuga (ehitusdiguse saamine &drihoone ja elamu chitamiseks samuti kalda
ehituskeeluvoondi vihendamisega) ndustumine véhetdendoline, kuna ehitustegevus eeldab senise
maakasutuse s.h kolviku tdielikku muutmist, madalsoomuldadele ehitamine eeldab pinnaste tditmist,
millega kaasneb kaldale omaste koosluste kahjustamine samuti liikide (sh kaitse-eesmérgiks nimetatud
liigi) ning Haanja loodusala kaitse-eesmérgiks nimetatud poolloodusliku koosluse kahjustamine ning
hivitamine. Kiisite selgitust, kas Keskkonnaameti hinnangul on ameti poolne ndustumine igasuguse
chitustegevuse suhtes antud maaiiksusel vélistatud voi on voimalus leida mingisugune kompromiss
planeeringulahenduses. Juhul kui Keskkonnaamet vélistab igasuguse ehitustegevuse, siis palume tuua
pohjendused ning mérkida dra vastuolud seadusega.

Keskkonnaameti spetsialist Pille Saarnits on 08.09.2021 koos Rouge vallavalitsuse esindajaga tutvunud
olukorraga kohapeal. Keskkonnaamet jadb meie 15.07.2021 kirjas loetletud argumentidele toetudes
seisukohale, et konealuse detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevus on vastuolus nii Haanja
looduspargi kui ka Haanja loodusala Kkaitse-eesmirkidega. Keskkonnaamet ei nie
kompromissivoimalust planeeringulahenduses konealusel Kkatastriiiksusel detailplaneeringu
koostamise eesmirkide tiitmiseks.

Detailplaneering algatati Rouge vallas Rouge alevikus Andre-Aotéhe (katastritunnus 69701:004:0044,
maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa) maaiiksusel hdlmates osaliselt ka Rouge-Kurgjarve-
Haanja tee maaiiksust. Rouge Vallavolikogu 27.02.2013 otsuse nr 16 alusel jagati Andre-Aotdhe
katastriliksus kaheks katastriliksuseks: Haanja mnt 3 (katastritunnus 69701:004:0213) ja 25148 Rouge-
Kurgjarve-Haanja tee L3 (katastritunnus 69701:004:0214).

Detailplaneeringu algatamise otsuse kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmérk Andre-Aotihe
(katastritunnus 69701:004:0044, pracgune Haanja mnt 3 maaiiksus katastritunnusega 69701:004:0213)
katastriliksusele ehitusdiguse saamine drihoone ja elamu ehitamiseks, maa sihtotstarbe muutmine,
haljastuse ja heakorrastuse pohimotete médratlemine, ehituskeeluvoondi vihendamine, tehnovorkudele
ja —rajatistele asukoha méiéramine.

Haanja mnt 3 katastriiiksus' on elamumaa maakasutuse sihtotstarbega 8399 m? ha suurune (sellest 3551
m? looduslik rohumaa, 1042 m? metsamaa ning 3806 m muu maa) katastriiiksus ning asub Haanja
looduspargi® Keskusala piiranguvodndis kus reguleerib tegevust Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 méérus
nr 10 ,,Haanja looduspargi kaitse-eeskiri. Keskusala piiranguvoondi kaitse-eesmérk on maastikuilme
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sailitamine ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Haanja looduspark on Natura 2000 alade
vorgustiku nimekirja® nii loodusalana* kui linnualana’.

Haanja mnt 3 katastriiiksusele on registreeritud III kaitsekategooriasse arvatud ning Haanja looduspargi
tiheks kaitse-eesmirgi ja tlihtlasi loodusdirektiivi II lisas nimetatud liigi saarma (Lutra lutra) elupaigad®.
Veel asub katastritiksusel III kategooriasse kuuluv vasakkeermene pisitigu (Vertigo angustior)’ ning
Kaussjirve kohale on registreeritud Il kategooria kaitsealune pdhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii®)
toitumisala. Piiritlemata II ja III kategooria kaitsealuse liigi elupaigas rakendub isendi kaitse®.

Haanja mnt 3 katastriliksusele on inventeeritud Haanja looduspargi ning Haanja loodusala iiheks kaitse-
eesmirgiks nimetatud poollooduslik kooslus liigirikkad madalsood (7230)°.

Haanja looduspargi maastikulise tsoneeringu kohaselt paikneb Rduge alevik korge miljoovadrtusega
Keskusalal, mille peamisteks vaértusteks on ajalooline kirikukiila, vaated, kiila planeering ning
sotsiaalse keskuse staatus. Haanja mnt 3 katastriiiksuse puhul on tegemist Haanja looduspargile
iseloomuliku maastikuga, ala (hoonestatav katastriiiksus) on mosaiikne (niit, lageala, metsaala),
vaadeldav mitmest vaatekoridorist ning omab tdnu sellele korget maastikukaitselist vdartust. Haanja
looduspargi Keskusala piiranguvéondi kaitse-eesmirk on maastikuilme sdilitamine ning kaitsealuste
lilkide ja nende elupaikade kaitse. Kaitse-eesmérkide tagamiseks on oluline siilitada senine
maastikuruum, séilitada olemasolevat maastiku mitmekesisust ning Rduge alevikule ning jérvedele
avanevat vaadet.

Haanja mnt 3 Katastriiiksusele ulatub Suurjdrve!! 100 m laiune piiranguvoond'? ja 50 m
ehituskeeluvodnd'® ning Kaussjdrve'* ning Sandisuu oja'®> 50 m laiune piiranguvéond'® ning 25 m
ehituskeeluvodnd!”. Samuti ulatub veekogudele 10 m laiune veekaitsevoond'®. Katastriiiksusel asub
metsamaakdlvik ning metsamaal ulatub veekogu kalda ehituskeeluvéond'® kalda piiranguvéondi
piirini%,

Ehituskeeluvodndis on reeglina uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud®'. Katastriiiksus asub
tiheasustusalal, kus kehtib ehituskeeluvéondisse ehitamise osas looduskaitseseaduses § 38 1g 4 p 1!
erand, mille kohaselt ei laiene ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud
chitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele. Eelpoolnimetatud
erandit saab rakendada vaid ehitamisele maismaa suunas ning olemasolevate ehitiste vahele, mis
tdhendab, et planeeritavast ehitisest molemal pool peavad varasemalt olema olemasolevad diguslikel
alustel piistitatud ehitised, ning uut ehitist v3ib erandi alusel rajada vaid maismaa suunas, mitte veekogu
piirile ldhemale (arvestades pohikaardile kantud piirist) kui kdrval asetsevad juba olemasolevad ehitised.
Juhime tdhelepanu, et erandite rakendumist peab jargima koigi eelpoolnimetatud veekogude puhul.

Kui erandite kohaldamise vdimalus puudub on ehituskeeluvdondisse ehitamine vdimalik tiksnes 1dbi
chituskeeluvoondi vahendamise protsessi, vastuvoetud planeeringu alusel kohaliku omavalituse poolt
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esitatud pdhjendatud taotlusest ldhtuvalt peale Keskkonnaameti ndusolekut. Ehituskeeluvoondi
vihendamine on erand iildnormist ja lubatav vaid vidga pohjendatud juhtudel.

Katastritiksus on ajalooliselt hoonestuseta. Katastritiksusel, Sandisuu oja ehituskeeluvoondis asub kiill
tiks ehitis (ehitisregistris ehitise osas kanded puuduvad) kuid ehitise olemasolu ning
elamumaakasutamise sihtotstarve ei laienda digustatud ootust katastriiiksuse hoonestamise osas.

Juhime tdhelepanu, et Haanja mnt 3 katastriiiksusele on mérgitud elamumaa maakasutamise sihtotstarve.
Looduskaitseseadus § 14 Ig 1 punktide 1 ja 2 ning kaitse-eeskirja § 6 punktide 1 ja 2 kohaselt ei voi
kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muu hulgas muuta katastritiksuse kdlvikute
piire ega kolviku sihtotstarvet ning teostada maakorraldustoiminguid. Keskkonnaametilt ei ole
maakasutamise sihtotstarbe muutmiseks ndusoleku kiisitud ning Keskkonnaamet ei ole kooskdlastanud
maatulundusmaa  maakasutamise  sihtotstarbe = elamumaaks muutmist. Keskkonnaametiga
kooskolastamata teostatud maakorralduslikud toimingud on seega vastuolus nii looduskaitseseaduse kui
ka Haanja looduspargi kaitse-eeskirjaga.

Haanja looduspargi kaitse-eeskirja § 6 punkti 3 alusel on Haanja looduspargis detailplaneeringu
kehtestamiseks vajalik kaitseala valitseja ndusolek. Kaitse-eeskirja § 7 16ike 1 alusel kaitseala valitseja
ei kooskdlasta tegevust, mis kaitse-eeskirja kohaselt vajab kaitseala valitseja ndusolekut, kui see voib
kahjustada kaitseala kaitse-eesmaérgi saavutamist voi kaitseala seisundit.

Looduskaitseseaduse § 14 lg 1 punkti 5 alusel ei saa kaitsealal ilma kaitstava loosobjekti valitseja
nousolekuta detailplaneeringut kehtestada ning § 14 16ike 2 alusel ei kooskolasta kaitstava loodusobjekti
valitseja tegevust, mis vajab kaitse-eeskirja kohaselt kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekut, kui
see vOib kahjustada kaitstava loodusobjekti kaitse eesmirgi saavutamist voi kaitstava loodusobjekti
seisundit.

Keskkonnaamet on seisukohal, et Andre-Aotihe Kkatastriiiksuse ja sellega piirneva ala
detailplaneeringu koostamise eesmirgi elluviimine kahjustaks Haanja looduspargi Kkaitse-
eesmirke.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
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