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ROUGE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Rouge 15. juuni 2022 nr 2-3/...

Avatud menetlusega projekteerimistingimuste viljastamine
Rouge vallas Hirimie kiilas Jirvemie maaiiksusel
piikeseelektrijaama ehitusprojekti koostamiseks

OU Ratico Metsad (registrikood 10828467) kontaktisik Egon Ménniste esitas 18.04.2022 Rouge
Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotluse nr 2211002/05058 (registreerimisnumber
ehitisregistrist) ehitusloakohustusliku rajatise rajamise ehitusprojekti koostamiseks Rouge vallas
Haramaée kiilas Jarvemde maaiiksusele (katastritunnus 69701:001:0071, kinnistu registriosa number
2948641). Kinnistusraamatu andmetel on projekteeritava ehitise asukoha kinnisasja omanik
projekteerimistingimuste taotluse esitaja.

Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse maaiiksusele rajada ehitusloakohustusliku
tootmisrajatisena pédikeseelektrijaam (péikesepark), mille kavandatav v&imsus on 295 kW.
Piikeseelektrijaam kavandatakse ehitusaluse pindalaga 3410 m? ja kdrgusega kuni 2,7 m.
Projekteerimistingimuste taotluse juurde on esitatud kavandatava pédikesepargi asukohaskeem,
maastikuanaliiis (AB Artes Terrae OU t66 nr 21047MT2 ,Piikesepaneelide visuaalse mdju
eksperthinnang®™) ja Keskkonnaameti 14.03.2022 kiri nr 7-9/22/2297-4 ,Nousolek Jarvemie ja
Raagi péikeseelektrijaamade rajamisele®.

Projekteeritava chitise asukoha maatiksusel puudub ehitisregistri andmetel olemasolev hoonestus.
Maatiksuse maakasutse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Maaiiksus on valdavalt kaetud
metsamaa kolvikuga. Ehitis kavandatakse haritava maa kolvikule.

Rajatava ehitise asukohta kitsendab Haanja looduspargi Tavaala piiranguvoond, Natura 2000
Haanja loodus- ja linnuala ning Soomooru oja kalda piiranguvodnd. Lahialal paiknevad elektriliini
kaitsevoond ja avalikult kasutatava Saarlasd — Kéaraku riigimaantee (tee nr 25143) kaitsevoond,
millelt toimub ka ligipdds Jarveméde maaiiksusele. Voru maakonnaplaneeringu 2030+ (edaspidi
maakonnaplaneering), mis on kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/81,
kohaselt paikneb projekteeritava ehitise asukoht riikliku tdhtsusega Rouge-Haanja-Kiitiorg
vaartusliku maastiku alal, rohevorgustiku alal ning ilusa teeldigu déres.

Ehitusseadustiku § 12 1dikes 1 sdtestatult tuleb ehitada ehitusprojekti kohaselt, jargides ehitise ja
chitamise kohta kehtivaid noudeid. Sama seaduse § 12 16ike 2 kohaselt peab echitatav ehitis,
asjakohasel juhul ka ehitamine, olema kooskdlas ehitise asukohaga seonduvate kitsenduste ja
planeeringuga. Detailplaneeringu  puudumisel peab echitatav  ehitis olema kooskolas
iildplaneeringuga ja projekteerimistingimuste olemasolu kohustuse korral ka
projekteerimistingimustega.

Ehitusseadustiku § 26 16ike 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku
olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu
koostamise kohustus. Ehitusseadustiku seletuskirja kohaselt ei ole olulise rajatise definitsiooni
seaduses sitestatud, mistdttu on mdistele sisu andmine igakordne konkreetsest ehitisest ldhtuv
kaalutlusotsus. Ehitise oluline avalik huvi voib muuhulgas tuleneda selle ruumilisest mojust, mis
vOib esineda rajatise suuruse, korguse voi muu fiilisikalise parameetri tottu. Paikeseelektrijaama



puhul on tegu rajatisega, millel on ruumiline mdju tulenevalt selle suurusest ja visuaalsest
domineerimisest maastikul. Tulenevalt eelnevast v3ib péikeseelektrijaama pidada ehitusseadustiku
mdistes olulise avaliku huviga rajatiseks.

Projekteeritav  ehitis paikneb hajaasustuses, kus puudub planeerimisseaduse kohaselt
detailplaneeringu koostamise kohustus. Samuti ei esine muid asjaolusid, mis eeldaks
detailplaneeringu koostamist. Ehitusseadustiku § 26 ldike 2 puntki 1 kohaselt annab padev asutus
projekteerimistingimused ehitusloakohustusliku olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks voi
rajamiseks. Projekteerimistingimuste taotluses kavandatav tegevus on echitusseadustiku lisa 1
kohaselt ehitusloakohustuslik, kuivdrd projekteeritakse elektritootmisrajatist.

Vastavalt ehitusseadustiku §-le 28 on projekteerimistingimuste viljastamiseks padev asutus kohalik
omavalitsus. Projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise ja projekteerimistingimuste andmise
menetluse kéigus kontrollib Rduge Vallavalitsus tulenevalt ehitusseadustiku § 26 1dikest 3
muuhulgas seda, et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste
ega avaliku huviga.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on véartuslikud maastikud alad, millel on tulenevalt kultuurilis-
ajaloolisest taustast, reljeefist ja looduslikest isedrasustest ning puhkevéairtusest suurem vaartus kui
imbritsevatel aladel, mistottu vadrivad need alad ka suuremat tdhelepanu, sdilitamist ja hooldamist.
Maakonnaplaneeringus on sitestatud pdhimdtted védrtuslike maastike sdilimiseks. Vaértuslikel
maastikel ehitamise peamiseks pohimdtteks peab olema ajaloolise asustusstruktuuri hoidmine,
voimalusel taastamine ning ajalooliste ehitusjoonte, maastikulise paigutuse, kiilatiiiipide ja hoonete
omavahelise paigutusmustri vastavuse tagamine ajaloolisele iildilmele. Uhtlasi tuleb siilitada vaated
vaartuslikele maastiku elementidele, eriti avalikult kasutatavate teede ddres. Maakonnaplaneering ei
luba véirtuslikule maastikule iildjuhul maastikul domineeriva jddvate objektide kavandamist.
Piikesepark on visuaalselt maastikupildis domineeriv ehitis. Uute rajatiste kavandamisel tuleb
tagada olemasolevate vidrtuste sdilimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku
maastiku ajaloolis-kultuurilise taustaga. Selliste ehitiste erandkorras kavandamisel tuleb igal
konkreetsel juhul ldhtuda maastikuanaliiiisist ja kaaluda detailplaneeringu koostamise kohustust.
Antud juhul ei ole planeerimisseadusest tulenevalt detailplaneeringu koostamine kohustuslik ning
Rouge Vallavalitsus ei ole senises praktikas pidanud vajalikuks detailplaneeringu koostamist
paikeseparkide kavandamisel.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on rohelise vorgustiku médramise eesmérgiks tagada Vorumaale
iseloomulike oOkosiisteemide ja litkide sdilimine, looduslike, poollooduslike jt véértuslike
okosiisteemide kaitsmine ning teadvustada looduse sdidstliku kasutamise pohimdtteid. Kogu
roheline vorgustiku siisteem on oluline dkoloogilise tasakaalu sdilimisel. Maakonnaplaneeringuga
on sitestatud tingimused rohelise vorgustiku sidilimiseks. Kaunite vaadete sidilimiseks tuleb
teeldikudel avanevad vaated hoida avatuna.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on taastuvate energiaallikate osakaalu suurendamine iileriigilise
planeeringu Eesti 2030+ jargi Eesti riikliku energiamajanduse oluline eesmark, seda nii keskkonna-
kui energiajulgeoleku kaalutlusel. Kohalikele taastuvenergiaallikatele — tuul, pdike, biomass,
maasoojus — baseeruva energiatootmise paiknemist ndhakse hajusana iile Eesti. Uute rajatiste
kavandamisel tuleb tagada olemasolevate vairtuste sdilimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus
vadrtusliku maastiku ajaloolis-kultuurilise taustaga

Selleks, et tagada Rouge-Haanja-Kiitiorg vairtusliku maastiku véartuste sdilimine ja selgitada vilja
paikesepargi sobivus véartusliku maastiku ajaloolis-kultuurilise taustaga esitas Ruge Vallavalitsus
oma 16.03.2022 kirjaga nr 7-2/672-1 projekteerimistingimuste taotluse esitajale enne taotluse
esitamist selgitused maastikuanaliilisi vajalikkuse osas ning ldhteseisukohad maastikuanaliiiisi
koostamiseks. Vastav maastikuanaliiis on lisatud projekteerimistingimuste taotlusele.
Maastikuanaliiiisil uuriti alade vaadeldavust avalikelt teedelt ja vaate ulatusse jddvatelt



naaberkinnistute duealadelt. Maastikuanaliiiisi kohaselt puudub rajatisel selle kavandatud asukohas
arvestatav visuaalne mdju kohalikule maastikule naabruskonna teedelt ja duealadelt ning rajatis ei
muuda oluliselt piirkondlikku véaértuslikku maastikupilti.

Ehitustegevust Haanja looduspargis reguleerib Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 méédrus nr 10
,»Haanja looduspargi kaitse-eeskiri“ (edaspidi eeskiri). Eeskirja § 14 lg 3 kohaselt on Haanja
looduspargi Tavaala piiranguvodndi kaitse-eesmérk looduse mitmekesisuse ja maastikuilme
sdilitamine ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Tavaala piiranguvoondis kaitstavad
elupaigad on liiva-alade vihetoitelised jarved, vdhe- kuni kesktoitelised moddukalt kareda veega
jarved, liigirikkad niidud lubjavaesel mullal, niiskuslembesed korgrohustud, aas-rebasesaba ja iirt-
punanupuga niidud ning liigirikkad madalsood. Ehitise rajamine kavandatatakse maaiiksusele, mis
ei ole varasemalt inimtegevusest oluliselt mdjutatud kuid rajatise asukoht on valitud maastiku
reljeefi ja vaateid arvestavalt. Maastikuanaliiiisi kohaselt paikneb kavandatava piikeseelektrijaama
ala reljeefil piiratud orus ja on kiill vaadeldav avalikult kasutatavalt teelt iihel 15igul, kuid
arvestades 190 m distantsi maanteelt, on elektrijaam vaadeldav pigem tervikrajatisena, mis
maastikus eristub virvuse ja paneelide massiivi iildkujuga. Detailid ei ole eristatavad. Muudelt
teedelt ja duemaadelt rajatis visuaalselt ndhtav ei ole. Samas tuleb soodustada teelt vaate suunas
maha raiutud metsa tagasikasvamist, et varjata veelgi vaadet teelt paikeseelektrijaamale. Eeskirja §
16 1g 2 punkti 1 kohaselt on kaitseala valitseja ndusolekul lubatud Haanja looduspargi Tavaala
piiranguvoondis ehitiste piistitamine. Eeskirja § 3 kohaselt on kaitseala valitsejaks Keskkonnaamet.

Haanja looduspargi kaitse-eeskirja kohaselt tuleb tegevuse kavandamisel hinnata selle mdju kaitse-
eesmirkidele, arvestades Natura 2000 vorgustiku alade kohta kehtivaid erisusi. Natura 2000 on
Euroopa kaitstavate alade vorgustik, mis on koostatud loodus- ja linnudirektiivide alusel. Natura
2000 eesmirgiks on kaitsta haruldaste voi ohustatud loomade, taimede ja seente elupaiku ning
kasvukohti. Projekteeritava ehitise asukohas ei asu keskkonnaregistri andmetest ldhtuvalt iihtki
kaitstavat loodusvairtust (sh kaitsealust liiki), mistottu voib eeldada, et tegevusega ei teki olulist
negatiivset keskkonnamdju Haanja loodus- ja linnuala kaitse-eesmérkidele. Ehitise rajamine
kavandatakse jérgides olemasolevat maakasutust ja looduskeskkonda. Tuginedes eeltoodule vdib
eeldada, et kavandatav tegevus ei oma olulist negatiivset mdju taimestikule ja loomastikule, kui
projekteerimisel ja ehitamisel juhindutakse looduskaitse-seadusest ja Haanja looduspargi kaitse-
eeskirjast. Uue chitise rajamisel ei kavandata tegevusi, millega normaaltingimustel kaasneks
eeldatavalt oluline negatiivne keskkonnamdju Natura 2000 vorgustiku Haanja loodusalale. Seega
puudub vajadus Natura 2000 asjakohase hindamise algatamiseks ja ldbiviimiseks.

Ehitusseadustiku § 70 16ike 2 punkti 2 kohaselt on ehitise kaitsevoondis, milleks antud juhul on
avalikult kasutatava tee kaitsevoond ja elektripaigaldise kaitsevoond, muuhulgas keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast. Sama paragrahvi
16ike 3 kohaselt voib kaitsevoondis kehtivatest piirangutest korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise
omaniku ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Projekteerimistingimuste andmine ei anna
Oigust vastava chitise ehitamiseks kaitsevoondiga ehitise kaitsevoondisse. Kaitsevoondiga ehitise
omanikuga tuleb teha koostddd ja projekteerimisel tuleb l1dhtuda kaitsevoondiga ehitise omaniku
poolt véljastatud tingimustest.

Looduskaitseseaduse § 37 lg 3 sitestab tegevused, mis on keelatud veekogu kalda piiranguvéondis.
Ehitamine kalda piiranguvéondis ei ole keelatud tegevuste nimekirjas. Looduskaitseseaduse § 37 Ig
2 kohaselt on ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmirk vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Maaiiksusel puudub kavandatava ehitise asukohas
metsamaa kolvik. Antud maaiiksusel projekteerimistingimuste kohase ehitise rajamine ei ldhe
vastuollu ranna ja kalda piiranguvoondis metsa kaitse eesméirgiga. Kuigi ehitist ei kavandata
projekteerimistingimuste  taotlusele  lisatud  asukohaskeemi  kohaselt veekogu  kalda
ehituskeeluvoonditesse, siis tuleb projekteerimisel arvestada, et looduskaitseseaduse § 38 lg 3
kohaselt on kalda ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Seega ei ole
lubatud rajatise voi seda teenindavate ehitiste rajamine Soomdoru oja ehituskeeluvoondisse.



Kaitseministeerium saatis Rouge Vallavalitsusele 08.04.2022 kirja nr 12-1/22/1470, milles mairkis,
et alates 01.04.2022 tuleb -echitusseadustiku § 120 16ike 1 punkti 3 alusel esitada
Kaitseministeeriumile kooskdlastamiseks kdigi alates 50 kW vdimusega péikeseelektrijaamade
plstitamise projekteerimistingimuste voi ehitusloa eelndud, kuna soltuvalt asukohast ja voimsusest
voivad elektrijaamad vidhendada riigikaitseliste ehitiste to0voimet. Tulenevalt asjaolust, et
kavandatava pdikeseelektrijaama vOimsus on iile 50 kW, esitas Rouge Vallavalitsus
projekteerimistingimuste eelndu Kaitseministeeriumile kooskdlastamiseks 18.04.2022 ehitisregistri
kaudu. Kaitseministeerium esitas ehitisregistri kaudu 05.05.2022 projekteerimistingimuste eelndule
kooskdlastuse tingimusel, et paikeseelektrijaama ei rajata enne 2024. aastat ning markis
korvaltingimuseks projekteerimistingimuste alusel antava ehitusloa eelndu tdiendavaks
kooskdlastamiseks Kaitseministeeriumiga. Vastavad tingimused on lisatud
projekteerimistingimustele (korralduse lisa 1).

Kavandatava ehitise asukoht paikneb avalikult kasutatavast teest ning naabermaaiiksuste
hoonestustest kaugemal kui 50 m ning seda eraldab visuaalselt olemasolev looduslik kdrghaljastus
ja reljeef. Eelnevast tulenevalt puudub vajadus tdiendavaks varjestavaks haljastuseks ja oluline
visuaalne hdiring puudub. Kuigi maastikuanaliilisi kohaselt jadb kavandatava piikeseelektrijaama
asukoht loodusliku haljastuse ja reljeefi varju, voib selle visuaalse mdju vihendamiseks tee ddres
soodustada raiutud metsa tagasikasvamist. Vastav soovitus on lisatud projekteerimistingimustesse
(korralduse lisa 1).

Antud ehitise rajamine ei ole laiale avalikkusele huvi pakkuv ehitis, selle mdju ei ulatu selle
asukohast oluliselt kaugemale ning chitis ei mojuta laiemat timbrust. Ehitise rajamine ei avalda
tulenevalt selle asukohavalikust olulist visuaalselt moju ldhitimbrusele. Tegemist ei ole korgendatud
ohuga ehitistega, selle rajamine ei ole ohtlik elule ja tervisele ning sellest ei teki eeldatavalt suurt
keskkonnakahju. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil
lahitimbruse elanikele, pdhiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol.
Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et rajatava chitise kasutamisotstarbest tulenevalt puudub
pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale.

Ehitusseadustiku § 31 1dige 1 annab pidevale asutusele dJiguse otsustada, kas
projekteerimistingimuste andmine on vajalik korraldada avatud menetlusena. Pdikeseenergia
tootmisel on eristatud oma katastriiiksuse tarbeks paigaldatud paneelid (maapinnale vdimsusega
kuni 100 kW ja hoone katusel vdi seintel vastavalt hoone mahule, millest suurem osa kasutatakse
enda tarbeks) ja tootmiseks (kogu toodang miiliakse vorku) moeldud paikesepargid (iile 100 kW).
Projekteerimistingimuste taotluses esitatud andmete kohaselt kavandatakse piikesepargi rajamist.
Ehitis kavandatakse avalikult kasutatava riigimaantee darde. Kuivord tegemist on péikesepargiga,
mis avaldab oma olemuselt 1dhipiirkonnale moningast visuaalset, asub avalikult kasutavate teede
ddres ning voib avaldada moju piirkonna maastikulisele ilmele ning ka iimberkaudsetele elanikele,
turismivaldkonnale ja majandusele voib antud péikeseelektrijaama pidada ehitusseadustiku moistes
olulise avaliku huviga rajatiseks. Vottes arvesse eelnevat ja ehitusseadustiku § 31 1dike 1 otsustas
Rouge Vallavalitsus 04.05.2022 istungil protokolliliselt korraldada projekteerimistingimuste
andmise avatud menetlusena, et kaasata projekteerimistingimuste andmise menetlusse laiem
avalikkus tagamaks kdikide otsusest puudutatavate isikute huvide kaitse.

Ehitusseadustiku § 31 ldike 2 kohaselt koostab padev asutus projekteerimistingimuste eelndu ning
korraldab selle kohta eelkdige elektroonilise arvamuste kogumise ja eelndu kooskdlastamise.
Tulenevalt ehitusseadustiku § 31 1dikest 4 esitab pddev asutus projekteerimistingimuste eelndu
vajaduse korral kooskdlastamiseks asutusele, kelle seadusest tulenev péadevus on seotud
projekteerimistingimuste taotluse esemega ning arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle
Oigusi vOi huve vOib taotletav ehitis voi echitamine puudutada. Piddev asutus annab
kooskdlastamiseks voi arvamuse avaldamiseks kuni kiimme pdeva. Ehitusseadustiku § 31 16ike 3
kohaselt kaasab pddev asutus menetlusse taotluses mérgitud kinnisasja omaniku, kui taotlust ei ole



esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja omaniku.

Rouge Vallavalitsus korraldas projekteerimistingimuste eelndu avaliku viljapaneku Rduge valla
veebilehel ajavahemikul 27.05-10.06.2022 ning maéédras kirjalike ettepanekute ja pdhjendatud
vastuvdidete esitamise tdhtajaks 10.06.2022. Avalikust viljapanekust ja voimalusest esitada
projekteerimistingimuste eelndu kohta ettepanekuid ja pohjendatud vastuviiteid informeeriti
26.05.2022 Rouge valla veebilehel maakonnalehes ,,Vorumaa Teataja“. Projekteerimistingimuste
andmise eelndu avalikust menetlusest ja vOimalusest esitada eelndule arvamus ja vastuviiteid
teavitas Rouge Vallavalitsus puudutatud kinnistute omanikke 26.05.2022 kirjaga nr 7-2/.....
Projekteerimistingimuste andmise kooskdlastas varasemalt Keskkonnaamet oma 14.03.2022 kirjaga
nr 7-9/22/2297-4 ja Kaitseministeerium 05.05.2022 riikliku ehitisregistri kaudu.

Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 50 sétestab tingimused asja arutamiseks avalikul istungil.
...eelndu tdieneb vastavalt tagasisidele.

Rouge Vallavalitsus on kontrollinud, et kavandatava chitustegevuse ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste ega avaliku huviga.

Tuginedes eeltoodule ning vottes aluseks ehitusseadustiku § 26 16ike 1 ja loike 2 punkti 1, § 28, §
31 loike 2 ja § 33 ldike 1, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2 ning
Rouge Vallavolikogu 30.01.2018 otsuse nr 1-3/8 ,Rduge Vallavalitsusele iilesannete
delegeerimine punkti 1.2

annab Rouge Vallavalitsus korralduse:

1. Anda projekteerimistingimused Rouge vallas Hardméde kiilas Jarveméde maaiiksusele
(katastritunnus 69701:001:0071, kinnistu registriosa number 2948641) péikeseelektrijaama
rajamise chitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks ja ehitusloa taotlemiseks
viis aastat alates kdesoleva korralduse joustumisest.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale voib esitada Rouge Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péaevast vOi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras ja tihtaegadel.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Britt Vahter Mairi Raju-Toots
vallavanem vallasekretér



Lisa
Rouge Vallavalitsuse 15.06.2022
korralduse nr 2-3/... juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Rouge vallas Hiaramaée kiilas Jarvemde maaiiksusele
piikeseelektrijaama rajamise ehitusprojekti koostamiseks

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE VALJASTAMISE ALUS

OU Ratico Metsad (registrikood 10828467) kontaktisiku Egon Minniste poolt 18.04.2022 esitatud
projekteerimistingimuste taotlus nr 2211002/05058 (registreerimisnumber ehitisregistrist)
detailplaneeringu kohustuse puudumisel ehitise rajamiseks.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE ANDJA

Asutus: Rouge Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 77000217

Ametniku nimi: Krislyn Prants (525 3907, planeering@rauge.ee)
Ametniku ametinimetus: planeeringu- ja ehitusspetsialist

ULDANDMED
3.1. Asukoht: Rouge vald, Hardmée kiila, Jirvemée maaiiksus (katastritunnus 69701:001:0071,
kinnistu registriosa number 2948641).
3.2. Katastriliksuste andmed:
e Maatulundusmaa 100%;
e Pindala 12,92 ha;
o Ehitisregistri andmetel maatiksusel olemasolev hoonestus puudub.
3.3. Kavandatava ehitise asukoha ja l1hiala avalik-0iguslikud kitsendused:
e Haanja looduspargi Tavaala piiranguvéond;
Natura 2000 Haanja loodus- ja linnuala;
Soomdoru oja kalda piiranguvodnd;
Saarlasd — Kédéraku riigimaantee (tee nr 25143) kaitsevoond;
elektripaigaldise (Elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin)) kaitsevoond.

ARVESTAMISELE KUULUVAD STRATEEGILISED DOKUMENDID
4.1. Riigihalduse ministri 13.04.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-4/81 kehtestatud Voru maakonnaplaneering
2030+

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE SISU

5.1. Projekteeritav ehitis: paikeseelektrijaam.

5.2. Kasutamise otstarve: 23029 - muu energiatdostuse rajatis, kasutamise otstarve vastavalt
majandus- ja taristuministri 02.06.2015 médrusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

5.3. Suurim lubatud echitiste arv maa-alal: projekteerimistingimustega on lubatud rajada
paikeseelektrijaam ja teenindavad rajatised. Projektis méiérata piikeseelektrijaama voimus
elektrivorgu haldaja liitumistingimustest 1dhtuvalt.

5.4. Asukoht: asukoht vastavalt projekteerimistingimuste taotlusega esitatud asendiskeemile.

5.5. Lubatud suurim ehitisealune pind: kuni 3410 m’.

5.6. Korgus ja vajaduse korral siigavus: ehitise kdrgus kuni 2,7 m.

5.7. Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: paikesepaneelid ei tohi peegeldada
paikesevalgust naaberkinnistutele.

5.8._Maa-alal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise voimalik asukoht: rajatava ehitise
teenindamiseks vajalikud ehitised projekteerida vastavalt vajadusele, arvestades ldhialal
paiknevaid avalik-diguslikke kitsendusi.




5.9._Ehitusuuringu tegemise vajadus: asendiplaani koostamiseks kasutada hetkeolukorrale vastavat
alusplaani. Asjakohasel juhul peab, asendiplaan olema koostatud kooskdlas keskkonnaministri
28.06.2013 madrusega nr 50 ,,Geodeetiliste to6de tegemise ja geodeetilise mérgi tihistamise
kord, geodeetilise mirgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise
kord“. Uuringute teostaja peab vastama ehitusseadustiku §-des 21-23 sdtestatud nduetele.
Ehitusgeoloogiliste uuringute vajaduse méérab projekteerija.
5.10. Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pShimdtted:
5.10.1. Ehitusprojektiga lahendada rajatavale ehitisele juurdepaés.
5.10.2. Vajadusel méirata ldbipaistev piire, mis peab olema maapinnast ca 20 cm kdrgemal, et
tagada viikeloomade liitkumine.
5.10.3. Visuaalse mdju vihendamiseks tee &éres on soovituslik soodustada raiutud metsa tagasi
kasvamist.
5.10.4. Maapinnale paigaldatud pdikesepaneelide ja piikeseparkide hooldamisel on keelatud
kasutada taimemiirke.
5.10.5. Ehitusprojektis  tuleb esitada ehitise kasutuse l0ppemisel demonteerimise
kava/pdhimotted.

6. ASJAOMASTE ASUTUSTE TINGIMUSED JA  KAASTAVATE ISIKUTE

ETTEPANEKUD
6.1. Projekteerimisel arvestada Kaitseministeeriumi 05.05.2022 riikliku ehitisregistri kaudu esitatud
tingimust, et pdikeseelektrijaama ei voi rajada enne 2024.

INSENER-TEHNILISED NOUDED
7.1. Projekteeritava chitise kavandamisel tuleb ldhtuda ehitusseadustiku §-dest 7-11 ning teistest
valdkonna digusaktidest.
7.2. Ehitusprojekti koostaja: peab vastama ehitusseadustiku §-des 21-23 sitestatud tingimustele.
7.3. Nouded ehitusprojektile:
7.3.1. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 1dike 3 alusel kehtestatud nduetele,
heale projekteerimistavale, kehtivatele standarditele ja projekteerimisnormidele.
7.3.2. Piikeseelektrijaam peab vastama Jigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise
tthilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele (ehitusseadustik § 120 16ige 1 punkt
3, § 11 ldige 2 punkt 9, majandus- ja taristuministri 14.07.2015 maédruse nr 91
»Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektrisecadmele ja elektripaigaldisele
esitatavad elektromagnetilisele {ihilduvuse nduded ja vastavushindamise kord* peatiikk
2).
7.3.3. Ehitusprojektis ndidata tehnovdrkudest tulenevad kitsendused voi servituudivajadusega
alad.
7.3.4. Ehitusprojektis ndidata olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud ja nende
kaitsevoondid. Uute trasside projekteerimisel ndidata liitumised kuni liitumispunktini.
7.4. Ehitusprojekti staadium: echitusloa taotlemisel esitab ehitusloa taotleja ehitusprojekti
pOhiprojekti staadiumis.

EHITUSPROJEKTI VORMISTAMINE, KOOSKOLASTAMINE JA ESITAMINE
Ehitusprojekt vormistada vastavalt ehitusseadustiku § 14 nduetele ja ehitusseadustiku § 13 15ike 3
alusel kehtestatud médérusele.

8.1._Ehitusprojekt kooskdlastatakse ehitusprojekti koostaja poolt:
e tehnovdrkude valdajatega
8.2. Ehitusloa andja kooskdlastab ehitusloa andmise:
e Transpordiametiga (vajadusel)
e Keskkonnaametiga
e Kaitseministeeriumiga




Koos ehitusloa taotlusega esitada Rouge Vallavalitsusele kooskdlastustega ehitusprojekt digitaalselt
ehitisregistri kaudu. Ehitusprojekti esitamisel paberkandjal peab see olema esitatud
originaalallkirjadega arhiveerimiskdlbulikus vormis (A4 formaat, kartongkaaned). Kui
chitusprojekti  koosseisus on esitatud dokumentide é&rakirju, siis tuleb lisada viide
originaaldokumentide séilitamise kohale.

ERINOUDED

Tulenevalt Kaitseministeeriumi  05.05.2022  ehitisregistri kaudu esitatud tingimuslikust
kooskdlastusest, mille kohaselt ei vdi péikeseelektrijaama ehitada enne 2024, ei ole vdimalik ka
chitusloa, mis annaks Oiguse echitise rajamiseks, viljastamine enne 2024. aastat. Et tagada
riigikaitselise ehitise t06voime sdilimine ning vottes arvesse, et ka chitusloa andmine tuleb
kooskolastada Kaitseministeeriumiga, seab Rouge Vallavalitsus soovitusliku eritingimuse mitte
alustada ehitise projekteerimist enne 2024 ning enne projekteerimisega alustamist taotleda
Kaitseministeeriumilt tdiendav seisukoht ja vajadusel tehnilised tingimused pdikeseelektrijaama
projekteerimiseks.

Juhul kui projekteerimise kdigus selgub, et rajatav ehitis voib kahjustada kinnisasjaga piirnevate
kinnisasjade omanike huve, tuleb vastav kinnisasja omanik kaasata projekteerimisse ja ehitusloa
andmise menetlusse.

Projekteerimistingimused lisada ehitusprojekti koosseisu. Projekteerimistingimused kehtivad
vastavalt ehitusseadustiku § 33 16ikele 1 viis aastat alates nende viljastamise kuupéevast.



