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A. SELETUSKIRI

1. Too nimetus

Jarvekalda ja Kolmnurga maatksuse detailplaneering,
Rduge alevik, Réuge vald, Voru maakond.

1.1 Planeeringu tellija ja korraldaja

Rdéuge Vallavalitsus

Odbikuoru 4, Rduge alevik, Réuge vald 66201, \tlaakond
Telefon: +372 785 9312

E-post:vald@rauge.ee

Reg. nr. 75001885

1.2 Planeeringust huvitatud pool ja finantseerija

Katri Suurmann
Jarvekalda, Rouge alevik, Rouge vald 66201, Vorakoad

1.3 Planeeringu koostaja

Jaan Vene Projektbiiroo OU

Haavaniidu, Haanja kila, Haanja 65101, Vérumaa
Tel. 5176263

E-mail. jaanvene.projekt@gmail.com

MTR EEP002286

Reg.nr. 12068470

Vastutav diplomeeritud arhitekt, tase 7
Li Otsing

Kutsetunnistus 1172019

Rouge tee 9-3, Haanja 65101, Vérumaa
Tel. 5263317

E-mail. liotsing@gmail.com
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2. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Réuge WMalllkeogu 29. jaanuar 2019 otsus nr 1-
3/5 ,Rduge alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga maasiesdetailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamitmeifji*.
Otsuse lisad: Lisa 1 Planeeringuala asukohaskeem

Lisa 2 Lahteseisukohad

Lisa 3 KSH eelhinnang

Detailplaneeringu koostamise algataja, vastuvdja Kehtestaja on Rduge Vallavolikogu
(Oobbikuoru 4, Réuge alevik 66201, Vérumaa).

Detailplaneeringu koostaja on Jaan Vene Projektb@0 (Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja
vald 65101, Vérumaa).

3. Uldandmed

3.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Jarvekalgaiiksuse kruntideks jagamine ning
kruntidele ja Kolmnurga maatksusele Uksikelamute alihoonete ehitusdiguse ja
maakasutuse sihtotstarvete maaramine.

3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus.

Planeeritav ala moodustub Rduge vallas Rduge alsviérvakalda (69701:004:0129) ja
Kolmnurga (69701:004:0128) maatksustest. Planeggsiagse on kaasatud ka Kaarsilla
(69701:004:0130) ja osaliselt 25195 Kaatso-Rougetdniku tee (69701:005:2810)
katastrilksused. Planeeritava ala suurus on chal,7

Planeeringuala piirneb pdhjast Véru mnt 2 (katastnus 69701:004:0070), kirdest Suurjarv
(katastritunnus  69801:001:0353), ladnest Rouge skoetl 32 (katastritunnus

69701:004:0630), kagust Viitina mnt 7 (katastrituer69701:004:0217) ja Viitina mnt 3

(katastritunnus 69701:004:0215), I6unast ja ladtresispordimaa Kaarsilla (katastritunnus
69701:004:0070) ning 25195 Kaatso-Rduge-Luutsnde (katastritunnus 69701:005:2810
maaulksusega.

Juurdepaas planeeringualale on 25195 Kaatso-Rougesthiku teelt.
Olemasolevate katastrilksuste andmed on tabedi {yaljavote Maa-ameti andmebaasist).

Tabel 1. Planeeringuga piirnevate maatksuste andmed

| Maaiiksus Kat.tunnus Sihtotstarve |
Voru mnt 2 69701:004:0070 Arimaa 100%
Suurjarv 69801:001:0353 Veekogude maa 100%
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
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RAuge metskond 32 69701:004:0630 Maatulundusmaa 100%
Viitina mnt 7 69701:004:0217 Elamumaa 100%
Viitina mnt 3 69701:004:0215 Elamumaa 100%
Kaarsilla 69701:004:0130 Transpordi maa 100%

25195 Kaatso-Rduge -Luutsniku tee  69701:005:2810 Transpordi maa 100%

Tabel 2. Planeeringuga haaratud maatksuste andmed:
Jarvekalda katastriliksus:

Pindala 11946 m2

Looduslik rohumaa 11021 m2

Metsamaa 118 m?

Muu maa 807 m2

Katastrilksuse number 69701:004:0129
Registriosa 592641

Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Omandivorm Eraomand

Kolmnurga katastritiksus:

Pindala 1285 m2
Looduslik rohumaa 1104 m2
Metsamaa 181 m?
Katastrilksuse number 69701:004:0128
Registriosa 2634141
Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Omandivorm Eraomand
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
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Suurjarv

h.._f.a anizPeebu’ kalmistu: . .

Laanipeebu kal_mi

M 1:5000

Kaart 1. Asukoha skeem Maa-ameti kaardirakenduséoto kaardil.

3.3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

e Jarvekalda kinnistu ja lahiala detailplaneeringo¥vunvest OU t66 nr DP 12-06-12,
2012a. Kehtestatud 19.06.2014 Rduge Vallavolikagusega nr 28.

e Jarvekalda, Kolmnurga maaiiksuse topo-geodeetilimig. GeoTerra OU t66 nr 06-
2019, 05.01.2019.

¢ RMK ettepanek RAuge alevikus Jarvekalda ja Kolmaurgaaiksuste detailplaneeringu
algatamise kohta 14.01.2019 nr 3-1.1/4033.

e Liivamae kinnistu detailplaneering, Evox Invest @ad nr AM 15-09-08. Kehtestatud
Rouge Vallavolikogu otsusega nr 53 07.09.2011.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kila, R6uge vald Reg.12068470
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e VOrumntl, 3,5, 7, 9; Ala-Rduge Veski; Ala-R6u@ieengu; Mini; Arengu alajaam ja
nende lahiimbruse detailplaneering. Kehtestatudl128001 Rduge Vallavolikogu
otsusega nr 34.

e Rahandusministeeriumi seisukoht RGuge alevikusebatda ja Kolmnurga maalksuste
detailplaneeringu KSH vajalikkusest ja ettepanekébteseisukohtadele 22.01.2019
nr.14-11/9505-2.

e Maanteeameti seisukohad Jarvekalda ja Kolmnurgallksaate detailplaneeringu
koostamiseks 16.01.2019 nr 15-2/18/59237-2.

o Keskkonnaameti seisukoht Jarvekalda ja Kolmnurgaskalksusel detailplaneeringu
koostamiseks 11.01.2019 nr 6-2/18/20356-2.

e Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilisegimused nr 33202787.

e Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 340115.

e VOru maakonnaplaneering 2030+

Kasutatud normdokumendid:

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Planeeringute soovituslikud leppemaérgid;

Soovitused detailplaneeringute koostamiseks;

Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja ekkiur (EVS 809-1:2002)
Linnatdnavad (Eesti standard EVS 843:2016);

Rajatise ehitusprojekt (Eesti standard EVS 907:2010

Maakatastriseadus;

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded (Majandusarjatuministri 02.06.2015maérus nr
54, kattesaadahttps://www.riigiteataja.ee/akt/105062015004

Asjadigusseadus;

Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

Veeseadus;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;

Arendatavate alade arhitektuursed tingimused / itggad RoOuge alevikus ja selle
[&hiimbruses; http://rouge.kovtp.ee/documents/822972/90442/Rouge _arh
tingimused.pdf/aede550b-7685-4b21-b2ad-e26caeb2eébs@on=1,0;

e ROoduge valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni aré&aga aastateks 2018-2029.

4. Seos teiste strateegiliste dokumentidega

Uleriigiline planeering “Eesti 2030+”

Uleriigiline planeering “Eesti 2030+” (vastu vdeti®D.08.2012) on koostatud, et anda
suuniseid otstarbekamaks ruumi kasutamiseks Eagtikui terviku mdistes. Planeeringu
peamine arengueesmark on tagada elamisvéimalusdigaes asustatud paigas, mis eeldab
kvaliteetset elukeskkonda, haid ja mugavaid liikesdimalusi ning varustatust oluliste
vorkudega.

Eesti ruumilise arengu visioon aastaks 2030 on sithusa ruumistruktuuriga riik, kus
toimivad hasti nii maapiirkonnad kui ka linnad. Egsgiks on tekitada hajalinnastunud

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
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ruum, kus on kombineeritud linnas pakutavate keatieenuste kattesaadavus, linlik ja
liikuv eluviis ning maal elamise eelised.

Vorumaa maakonnaplaneering 2030+

Voru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 13.08)2@eab eesmargiks suurendada
piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust §aodustada mitmekesise elukeskkonna
sailimist. Asustuse arengu suunamise uldine huyebasustuse areng ei tooks kaasa asjatuid
kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajainja ekspluatatsioonil, kuid soodustaks
mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sdilinfsgllise arengu saavutamiseks on tarvis
suurendada olemasoleva kompaktse asustusega piattenruumilist ja funktsionaalset
sidusust.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on Rouge alevik mddrdinnalise asutusega alaks.
Linnalise asustuse alad on maéaratletud eesmarggja blemasoleva keskuse tihedust ja
kompaktsust. Maakonnaplaneering on satestanud pBftieich linnalise asustuse alade
ruumiliseks arendamiseks, mille kohaselt on lisehsustuse alad Voru maakonnas elanike,
tookohtade ja teenuste peamise koondumise kohtddeksahaneva rahvaarvu korral ning
asustuse suunamine ala sees lahtub eelkdige timeswlgrintsiibist, millega eelistatakse
tihjade maa-alade kasutusele votmist.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jddb planeeringuakdiku tdhtsusega ROuge- Haanja-
Katiorg vaartuslikule maastikule. Vaartuslike maast sailimiseks ja vaartuste
suurendamiseks on maakonnaplaneeringus ette ngtihonotted vaartuslike maastike
sailimiseks sh uute hoonete ja rajatiste kavandanudeb sailitada olemasolevad véaartused
ning sobitada uued ehitised kooskdlas olemasolgaatslaa sihtotstarbe muutmisel tuleb
arvestada, et sailiks olemasolev maastiku musteoonkete ehitamisel, sealhulgas
Umberehitamisel, tuleb sdilitada ja sobitada palklele omaseid hoonemahte,
arhitektuurilisi elemente ning jalgida konkreetsi#érkpnna ajaloolisi ehitustraditsioone.
Sailitada vaated vaartuslikele maastiku elemerdidsiti avalikult kasutatavate teede aares.

Detailplaneeringuga kavandatu jargib maakonnaplamgpes satestatud pohimotteid

piirkonna ruumilise ja funktsionaalsee sidususenjamekesise elukeskkonna sailimise
soodustamiseks ning linnalise asustuse ala aresd&miDetailplaneeringu planeeringuala
paikneb linnalise asustusega R6uge aleviku kesikgt$ionaalselt ja tehnilise infrastruktuuri

paiknemise osas soodas asukohas ning jargib tihesdaprintsiipi kuivdrd hoonestus

kavandatakse soodsat juurdepaasu omavale tihjalalale.

Rdéuge valla arengukava

Rduge valla arengukava 2019-2035+ kehtestati RMadjavolikogu 22.10.2019 maarusega
nr 16. Arengukava visiooni jargi on R6uge rohelineoliv ja arenev vald, kus kdigil on hea
olla. Siin elavad dnnelikud, iihtehoidvad ja koduleotaartustavad inimesed. Uksikasjalikult
on eesmargid ja tegevussuunad valja toodud valdikoid haridus ja noorsoot66; kultuur,
sport ja vaba aeg; elukeskkond; keskkond ja healettel6tlus ja turism; sotsiaalhoolekanne
ja tervis; juhtimine.

Arengukavas on toodud, et elukeskkonna valdkonremargi kohaselt toimub ruumi
planeerimine terviklikult, arvestades erinevate igwppide vajadusi ja ootusi.
Elukeskkonna valdkonna eesmark aastaks 2035 orglukeskkond on turvaline ning

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
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toimivad elukondlikud teenused. Arengukava eesnagtaks 2035 on muuhulgas tagada
rahvastikuarvu stabiilsus.

Detailplaneeringuga kavandatav on kooskolas aremgskseatud eesmarkidega ning toetab
eesmarkide saavutamise eeldusi ja voimalusi ludeg&alevikku terviklikku ruumikasutust
ning pakkudes kvaliteetsemat elukeskkonda erint/éuievigruppidele (erinevad kohalikud
vanusegrupid, kulastajad, puhkajad).

Rdéuge valla tldplaneering

Rouge vallal puudub Rouge piirkonna osas kehtestdildplaneering. RdOuge valla
Uldplaneering ja keskkonnam@ju strateegiline hindanon algatatud Réuge Vallavolikogu
17.04.2018 otsusega nr 1-3/36 ,Rouge valla Uld@angu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine”, mida on muudetud Rduge Valilkogu 27.08.2019 otsusega nr 1-
3/56 ,Rduge Vallavolikogu 17.04.2018 otsuse nr 363/Rduge valla uldplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamingitmine”.

Rouge valla uldplaneeringu eesmérk on kohandadagd&éald ruumiliselt kompaktseks,
kvaliteetseks, hasti funktsioneerivaks, keskkonbhedikuks ning ©6konoomseks
elukeskkonnaks rohuasetusega teenuste kéattesaatavomamajandus- ja ettevotlusalade
(taas)elustamisele.

Detailplaneeringuga kavandatu toetab koostamiselvaolR6uge valla uldplaneeringu
eesmarki kuivord loob vdimalusi Rouge aleviku j&kutlikkuse arengule, rahvastiku
kasvule, elujdu ja konkurentsivdime tdstmisele.

Jarvekalda ja Kolmnurga maatiksuse maastikuanaliils -eksperthinnang
AS Kobras poolt on koostatud ,RdOuge alevikus Jéda ja Kolmnurga maalksuse
maastikuanalliis — eksperthinnang” Rouge Vallaveédellimusel.

Maastikuanalliiisi  kokkuvotteks leitakse, et kinrestulabimfeldud ja planeeritud
hoonestamine muudab kull tAnast maastikuilmet, kuiiku selle vaartust, samuti tagab see
edaspidise kinnistute hooldamise, mida tuleb adulgsjust positiivse mdju poolest valja tuua.
Maastikuanaliilsis toodud juhiste jargmisel sailibtivd maanteelt vaade monumendile
Eesti Ema ning kaugvaade Ule Grgoru R6uge Maarijeuke.

Maastikuanaliilisiga on antud detailplaneeringu leosteks ettepanekud:

1) Kolmnurga kinnistu hoonestusala kdrgust tuleipafa 5 m, see on absoluutkdrguseni
136,0 m. Selline maksimaalne hoone kdrgus saikiaku ja Urgoru parema vaadeldavuse;

2) lisada korg- ja madalhaljastuse rajamise piizahdnaljastuse kdrgus ei tohi olla Gle 1,5 m
ning seada tingimuseks, et hekke voib rajada ki@im kérgusena, tsoonist jarve poolsel
alal vOib lubada kuni 5 m kdrguse haljastuse raganfbamuti on nbue enne haljastuse
rajamist kooskdlastada haljastuseprojekt kohalikaalitsusega;

3) lubada kuni 1,2 m kdrguste hekkide rajamist Hrpiiride eraldamiseks, selle piiramine ei

ole tarvilik, sest mdju vaadetele Viitina maanteglble oluline.
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5. Olemasoleva olukorra iseloomustus

5.1.0lemasolev olukord

Detailplaneeringu ala hélmab Rd&uge vallas Rougesilale Jarvekalda ja Kolmnurga
maautksuseid ning osaliselt Kaarsilla ja 25195 K&a&8Suge-Luutsniku tee maaiksuseid.
Planeeringuga haaratav ala on ca 1,7 ha. JarvejgaKiaimnurga katastrilksusest valjapoole
tegevusi ei kavandata vélja arvatud Rouge Suurjéaldaalale paadisilla rajamine.

Planeeringuala reljeef on langev pdhja ja kirdenssgupiirnedes 25195 Kaatso-Rouge-
Luutsniku tee ja ROuge Suurjarvega. Kaatso-Radugésniku teelt avanevad vaated Rduge
alevikule ja RoOuge Maarja kirikule. Jéarvekalda katal asub amortiseerunud ja

kasutuskdlbmatu pumplahoone (ehitisregistri kootl2F3032) ehitusaluse pindalaga 16 mz.
Planeeringualal kasvab vahevaartuslikke lehtpui@fspid ning asub tiik. Tiik ja sellest

valjavoolukraav on véhese veehulgaga ja kinnikasgan

Juurdepaas kinnistule on tagatud reaalservituudigema mnt 3 maalksuse (katastritunnus
69701:004:0215) &arest mahasdiduga Viitina maan{@el195 Kaatso-Rduge-Luutsniku
tee).

Planeeritavat ala labib elektri- ja sidekaabliigjaPlaneeritavat ala labib Rouge Suurjarve
poolsel kaldandlval RMK poolt majandatav Rouge Uugmatkarada (RMK halduses alates
2009 aastast).

Tabel 3. Planeeringualal kehtivad kitsendused grghevad:

| Kitsendus Maju ulatus Mb&juala pindala |
25195 Kaatso-Rdouge-Luutsniku tee 10 m 244 m2
Elektrikaablirajatised im 156 m2

modlemale poole

kaabli valispinnast
Sidekaablirajatised 2m 367 m2

mdlemale poole

kaabli valispinnast

Rouge Suurjarve ehituskeeluvoond 50m 3985 m?
R6uge Suurjarve veekaitsevoond 10 m 795 m2
Rouge Suurjarve kallasrada 4m 276 m?
Haanja looduspargi kaitseala Kogu DP ala 1,7 ha
Natura 2000 Haanja linnu- ja loodusala Kogu DP ala 1,7 ha

5.2.Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Rouge alevikus Rouge Swerjadelakaldal. Planeeritav ala jaab
vaikeelamute piirkonda. Umbritsevad kinnistud onarenses elamumaad, kus suurim
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hoonete korruselisus on 2 korrust. Planeeringuétagh I6unast ja lddnest asfaltkattega
25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku teega, mis on kesknhigristinedusega. Planeeritav
maaulksus piirneb Viitina maantee aares Rouge alewkrgliiklusteega. Mahasoit
planeeritavale alale on Ghine Viitina mnt 3 kinaga 25195 Kaatso-Rduge-Luutsniku teelt.

RoOuge aleviku bussipeatus ja kaubanduskeskusedadaglaneeringualast ca 300 m
kaugusele, Réuge kool ca 1,0 km kaugusele.

Planeeringu lahedusse jaab Eesti Ema monumen®(oakaugusele) ja Nursi mnt dares (ca
100 m kaugusel) paiknev tankla. Tankla ohtlik obats(90m) ei ulatu planeeringualale.

Planeeringus tuleb arvestada vaadete sailimisegina/i maantee poolt Eesti Ema
monumendile ning vaatega RGuge Suurjarvele ningksuunas.

5.3.Kitsendused planeeringualal

5.3.1. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Planeeringuala piirneb edelast ja loodest riigileiluva 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku
teega. Tegevusel planeeringualal tuleb arvestaddea kaitsevoondiga (10 m aarmise
sOiduraja valimisest servast).

5.3.2. Suurjarve kalda kaitse voondid

Veekogu kalda kaitse voondite laiuse arvestamisgej@on on ruumiandmete seaduse
kohaselt Eesti topograafia andmekogu pohikaarditedd veekogu veepiir.

Kdige suurema ulatusega ulatub planeeringualaldakgiiranguvoond, mis ule kimne
hektari suurusel jarvel (Suurjarv jarv 13,5 ha) 0 m. Looduskaitseseaduse 8§ 37 Ig 3
satestab tegevused, mis on keelatud ranna voi kaldaguvoondis. Hoonete rajamine kalda
piiranguvoondis ei ole keelatud tegevuste nimegirianoduskaitseseaduse 8 37 Ig 2 kohaselt
on ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsadsekeesmark vee ja pinnase kaitsmine
ja puhketingimuste sdilitamine. Planeeritaval plaldub metsamaa kolvik.

Suurjarve ehituskeeluvoondi ulatus on 50 m. Loodiiskseaduse kohaselt ehituskeeld ei
laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varemakdlinenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitistaisele. Lautrit ja paadisilda tohib
rannale vOi kaldale rajada, kui see ei ole vassudcdimna ja kalda kaitse eesmarkidega.

Veekaitsevoondi ulatus Suurjarvel on 10 m. Veessad® 119 punkti 5 kohaselt on
veekaitsevoondis ehitamine keelatud, valja arvaibdl, kui see on kooskdlas veeseaduse §
118 I6ikes 1 nimetatud eesmargiga ning loodusksesa@uses satestatud ranna- ja kaldakaitse
eesmarkidega.
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Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalkidksutamiseks maaratud veekogu aares
ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvekssalamekaldal keskmise veeseisu
piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva tlemisest sstylugedes viimasel juhul kallasrajaks ka
vee piirjoone ja kaldandlva Ulemise serva vahehatriba. Kallasraja laius Suurjarvel on 4
meetrit. Suurvee ajal, kui kallasrada on ile ujidabn see 2 meetri laiune kaldariba, mida
maooda voib vabalt ja takistamatult veekogu &arksda.

5.3.3. Haanja looduspargi Keskusala piiranguvéond

Planeeringuala jadb Haanja looduspargi Keskusatanguvoondisse. Kdik tegevused antud
alal peavad olema kooskdlas Haanja looduspargsd«@ieskirjaga (vastu voetud Vabariigi
Valitsuse maarusega nr 10 22.01.2015). Haanja kmaigi Keskusala piiranguvoondi
kaitse-eesmérk on maastikuilme sailitamine ningskailuste liikide ja nende elupaikade
kaitse. Keskusala piiranguvoondis kaitstavad elgihi on vahe- kuni kesktoitelised
moddukalt kareda veega jarved, looduslikult rohkelised jarved, liigirikkad niidud
lubjavaesel mullal, niiskuslembesed kdrgrohustad-r@basesaba ja Urt-punanupuga niidud
ning liigirikkad madalsood.

Uute ehitiste kavandamisel tuleb tagada olemastevedartuste sailimine ning
maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku mdasajaloolis-kultuurilise taustaga.

5.3.4. Natura 2000 vorgustik

Terve planeeringuala kuulub Natura 2000 loodudinjaualasse. Natura 2000 on Uleeuroopaline
loodus- ja linnualade vérgustik selleks, et kaitEiaroopa vaartuslikke ja ohustatud looma-,
linnu- ja taimeliike ning nende elupaiku ja kasvbko

Ala kuulumine Natura vdrgustikku ei valista majasthgevust (sh ehitustegevust). Uldjuhul
tdhendab see senise looduskasutuse jatkuvat lulgarnkes moistlikku arendustegevust.

5.3.5. Il kaitsekategooria kaitsealune liik

Suurjarve kallas on margitud umbes 30 m laiuseaaltrkaitsekategooriasse arvatud ja Uhtlasi
loodusdirektiivi 1l lisas nimetatud liigi saarmaytra lutra) elupaigaks. Saarmas (Lutra lutra) on
lll kaitsekategooria kaitsealune liik. 11l kaitsdkgooriasse arvatakse liigid, mille arvukust
ohustab elupaikade ja kasvukohtade havimine vdurnkne ja mille arvukus on vahenenud
sedavord, et ohutegurite toime jatkumisel vbivad sattuda ohustatud liikide hulka.

Piiritlemata Ill kategooria kaitsealuse liigi elugas rakendub isendi kaitse (looduskaitseseadus
8 48 Ig 4), kaitsealuse loomaliigi isendi putdmijaetahtlik hairimine paljunemise, poegade
kasvatamise, talvitumise ja rdnde ajal on looduskaeaduse 8 55 Ig 6 kohaselt keelatud).

Saarmas on levinud Ule terve Eesti ja teda hinsatakrvukaks. Populatsiooni suurus on
hinnanguliselt 1500-2000 isendit ning see on viiwlagastakiimnetel olnud tdusuteel. Saarma
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kodupiirkond on suur. Liik on Eestis kaitse alll aitse kategooria), kuna Euroopas on saarma
arvukus tugevalt langenud. Saarma arvukus sdllulisel maéaral toidubaasist, millest suure
osa moodustavad veelised (kalad, konnad, j6evédiilgd). Otseselt ja kaudselt piiravad saarma
arvukust kopra- ja kalapuuk, ebaseaduslik kuttimahepaikade halvenemine, toksiliste tihendite
sattumine vette jm. Arvestades loodusmaastiku yastase tihedust voib olla saarma elutsemine
Suurjarve RoOuge aleviku piires olevatel kallasteihetGendoline. Inimtegevusel (sh
ehitustegevus) tuleb kinni pidada looduskaitsessesltoodud nduetest.

5.3.6. RMK matkarajad ja matkateed

Detailplaneeringu ala labivad RMK poolt majandaRiuge Urgoru matkarada (RMK halduses
alates 2009 aastast) ja RMK matkatee Perakulla- idlegvAhijarve haru (aastast 2013).
Mdlemad rajad labivad planeeringu ala sama tradsi p

6. Planeeringu lahendus

6.1.Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendus néeb ette Jarvekalddiksaae jagamise kolmeks elamumaa
krundiks. Planeeringuala kruntideks jaotamisel dahtdtud l&hiala valjakujunenud
maakasutusest.

6.2 Krundi ehitusodigus

POS 1 5854 m2 -krundi pind
(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 90%, A 10% - krundi kasutamise sihtotstarve
E 90%, A 10% (kodukontor) - katastritiksuse sihitotse
2290 m2 - lubatud suurim hoonestusala pindala
460 m? - lubatud suurim ehitusalane pindalaJieal)
15% - lubatud suurim taisehitusprotsent
2 - hoonete suurim lubatud arv krundil
2 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle
8,7 m /7.0m abihoone - ehitise lubatud max kofgusnaapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass
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POS 2 3326 m2 -krundi pind

(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 100% - krundi kasutamise sihtotstarve

E 100% - katastritiksuse sihtotstarve

950 m2 - lubatud suurim hoonestusala pindala
235 m2 - lubatud suurim ehitusalane pindala(ieal)
25% - lubatud suurim taisehitusprotsent

1 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle

8,5m - ehitise lubatud max kérgus (m maapit)nas
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

POS 3 1779 m2 -krundi pind

(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 100% - krundi kasutamise sihtotstarve

E 100% - katastritiksuse sihtotstarve

902 m2 - lubatud suurim hoonestusala pindala
360 m2 - lubatud suurim ehitusalane pindalaJieal)
40% - lubatud suurim taisehitusprotsent

2 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle

8,5m / 7,0m abihoone - ehitise lubatud max kofgusnaapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

POS 4 1285 m2 -krundi pind

(Kolmnurga maauiksus)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 100% - krundi kasutamise sihtotstarve
E 100% - katastritiksuse sihtotstarve
140 mz - lubatud suurim hoonestusala pindala
85 m2 - lubatud suurim ehitusalane pindala (eal)
60% - lubatud suurim taisehitusprotsent
1 - hoonete suurim lubatud arv krundil
1 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle
5m - ehitise lubatud max kérgus (m maapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass
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POS 5 698 m2 -krundi pind

(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

LT 100% - krundi kasutamise sihtotstarve

L 100% - katastritiksuse sihtotstarve

- - lubatud suurim hoonestusala pindala

- - lubatud suurim ehitusalane pindala (hooned)
- - lubatud suurim téisehitusprotsent

- - hoonete suurim lubatud arv krundil

- - hoonete suurim lubatud korruste arv

- - soovitatav katusekalle

- - ehitise lubatud max kérgus (m maapinnast)
- - minimaalne tulepisivusklass

EP — pereelamu maa

A - arimaa

LT — tee ja tdnava maa

Siseministeeriumi juhendmaterjal ,Ruumilise plameese leppemargid 2013
E — elamumaa

A — arimaa

L - transpordimaa

Vastavalt Maakatastriseadus §{&dakts. jdust.01.07.2018)

6.3 Ehitise ehituslike tingimuste maaramine ja ehitise arhitektuursed ning kujunduslikud
tingimused

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ladduheast ehitustavast ja Uldtunnustatud
ehitusreeglitest. Planeeringuala hoonestamiseld@rgrouge aleviku loodusliku milj66d,
reljeefi, avanevaid vaateid, ROuge Suurjarve vee-kaldaala omapara, mis kokku
moodustavad vaartused, mida avaliku huvi téttubtideida ja inimuhiskonnas toimuvas
loomulikus arenguprotsessis mitte kahjustada \@&htlada.

Arvestama peab piirkonnale iseloomuliku arhitekigar Planeeringuala hoonestamisel tuleb
jargida esimesena rajatud hoone (elamu) arhitek&idahendust jargnevate hoonestusalade
valjaehitusel. Arhitektuurne lahendus, keskkonnaalga visuaalne sobivus rajatavasse
piirkonda aitab kaasa vaadete sailimisele ja lokelsikonnale positiivse m6ju avaldamisele.

Hoonete katuseharja suund soovitatavalt paralle¥litma maanteega. Katusekalde nurga
vahemiku valikul on arvestatud paikesepaneelidgghdiiseks optimaalse katusekaldega.

Suletud pinnaga maapealsed ehitised peavad asuorgestiosalas, ehitusloakohustusega
hooned aga hoone lubatud asukohas hoonestusataiisjet). Alla 20 m2 suurused
vaikeehitised (grillhoone, kasvuhoone, varikatud@egein, laste kiik jms) on lubatud rajada
lubatud hoonestusalale tingimusel, et need ei @setsaneeritud vaatekoridorides (joonis 5)
ja nende kdrgus ei tohi jaada vaadekoridoridesevéfibde takistusekgdoonestusalast

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 16/31 Koostajad J.Vene, L.Otsing



Jarvekalda ja Kolmnurga, Rduge alevik Jarvekadagimnurga maauksus
Rdéuge vald, Voru maakond DETAILPLANERING

24.11.2021 T60 nr DP-02-2019/2021
valjapoole on lubatud rajada haljastust, teid jartete sihtotstarbeliseks kasutuseks vajalikke
tehnovorke (nt elektrikaablid, vee ja kanalisatsitarustiku).

Ehitise kasutamise otstarbe m&aramise aluseks etud/§Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” majandus ja —taristuministri 02. juuni Z0d maarusega nr 51, mille alusel on
lubatud ehitada Uksikelamud (kood 11101) ja abiledotkood 12744).

Krundile POS 1 on lisaks elamumaale maaratud 10ftadr eesmargiga kasutada rajatavat
hoonet osaliselt kodukontori blrooruumina voi kédggbhana.

Valisviimistluses kasutada naturaalseid maastikéhivaid varvitoone, véltida erksate ja
domineerivate toonide kasutamist. EhitusmaterjaBdsoovituslikult kasutada naturaalseid
ehitusmaterjale: puit, (maa)kivi, telliskivi, krohklaas. Katusekatte materjalina plekk, kivi
vOi murukatus. Valtida imiteerivate materjalide ggtvooder jt sinteetilised materjalid
kasutust).

Soovitatav aia/tara tutup on traditsiooniline putdligpaed voi Rougele iseloomulik hekk
kérgusega kuni 1,2 m, millele vbib sissepoole lssadtte tle 1,2 m kdrguse vorkaia. Mitte
rajada kaarja Ulaservaga ja valgeks varvitud liegidaedu ning tellistest varava-/aiaposte.
Hoonestuse parema sulandumise eesmargil maastigagaad piirded oma tadbilt ja
varvitoonilt sobituma Umbritseva keskkonnaga.

Arhitekt Marika Saks poolt 2010 aastal koostatuddyBe valla dldplaneeringuga
kavandavate arendatavate alade arhitektuursednirsgid/soovitused Ruge alevikus ja selle
lahiimbruses® dokumendis jaab planeeringuala Po&W® perspektiivne elamumaa alale,
kus maa-alale planeeritavate kruntidele voib ehitadksimaalselt kaks hoonet - pereelamu
ja korvalhoone, mille katusekalle peaks jadma 40-Pfaneeringuga maaratud katusekalle
hoonetel aga 20-45°, mis vBimaldaks madalama hoesesajamise ja valdiks vaatevaljade
taiendava piiramise, samuti ei hakkaks hoonemahiid mahukalt esile kerkima.
Moodustatavad krundid peaks olema vahemalt 150/Ghsuuremad. Sama dokumendi
dldnduetes toodule on deldud, et tanu reljeefilenab aleviku erinevatest kohtadest ilusaid
vaateid mitmes suunas seetbttu tuleb igasugustestikida domineerima jaavate
ehitiste/rajatiste  kavandamisel alevikus ja selléhidmbruses teostada eelnevalt
maastikuanallus.

Kuna planeeritud kruntide maapind langeb R&uge j8w& suunas siis planeeritud
maanteedarsete kruntide hoonete kbérgused on maathl&m seda sigavamal (POS 1).

Kruntide maastikulisel planeerimisel tuleb jargiddemasolevat maapinda. Kruntidele
ehitatavate hoonete absoluutkbrgused on toodud ilplateeeringu  pd&hijoonise
hoonestustingimuste tabelis. Hoone rajamisel P@f&iddile, Rbuge Suurjarve kaldandlvale
on lubatud sissekaeve ainult hoonestuse piiridesyriilseva maapinna Umberkujundus on
keelatud.

Planeeringuga on ette néhtud planeeritavale ebatal®e hoonetele katusekaldeks 20-45°,et
oleks tagatud planeeritava ala terviklahendus jadete tagamine Suurjarve edelakaldalt
jarvele ja kirikule.
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6.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel onussdks vdetud Eesti Standard EVS
843:2016 "Linnatanavad”.

Planeeringualale on ligipddsu vdimalus tagatud sf@baga Viitina maanteelt (25195
Kaatso-Rouge-Luutsniku tee).

Planeering maarab planeeritud tee ja tdnava maat IBOS 5 juurdepddsu tagamiseks
planeeritud kruntidele ja kehtiva notariaalse reaafituudiga naaberkinnistule Viitina mnt 3.
Samuti mé&arab reaalservituudi seadmise vajadusmi{oba maatksuseni (POS 4) labi
krundi POS 1. Antud reaalservituut on vajalik kstoi teenindamiseks ja paastemasinate
juurdepdasuks. Teealaks on ette nahtud tugevdalusega haljasala vdi murukivi.
Planeeritud liiklusmaa krundile POS 5 tuleb s6imMigina mnt 3 kinnistu omanikuga
notariaalne teeservituudi seadmise leping.

Riigiteel nr 25195 avalikult kasutatava teena cek#tsevoond. Ehitusseadustiku (edaspidi
EhS) 8§ 71 punkti 1 kohaselt on avalikult kasutat@eakaitsevoond teed umbritsev maa-ala,
mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, libkdwuguse ning vahendab teelt lahtuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusiBnS § 71 punkti 2 alusel on
riigimaantee teekaitsevoondi laius mdlemal poolrése sdiduraja valimisest servast aleviku
piires kuni 10 m. Tee kaitsevdondis on keelatudygdiada liiklejat hairivat valgustusseadet
vOi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada sporndidst vm rahvaduritust, kaevandada
maavara ja maa-ainest, teha metsa lageraiet, ted®eAimi muutust pdhjustavat
maaparandustood (alus: EhS § 72 Ig 1). Riigitesé&adondis on keelatud ka EhS 8 70 Ig 2
nimetatud tegevused: ehitada ehitusloa kohustuslikdist ehitist, takistada ehitisteks
juurdepdaasu ja ehitise hooldamist, ohustada eftitist

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatbama korvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, pddsa vdi liiklusele ohtliku ragi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiulssiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja

kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata luipdole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepaasu kinnisasjale.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatudtedlg vajaliku kilgnadhtavuse ja
nahtavuskolmnurkadega.

Lahtudes majandus- ja taristuministri 05. 08. 20d&&ruses nr 106 ,Tee projekteerimise
normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid“ ndestt on valjasoidul riigiteele nr 25195
projektkiirusel 50 km/h tagatud nahtavuskauguseshkaja parempoérdel 120 m rahuldaval
tasemel. L&hipiirkonna olemasolev maakasutus jajastak ei modjuta oluliselt
nahtavuskaugusi teede ristmikes.

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse méadsam on lahtutud Maanteeameti
seisukohtadest Jarvekalda ja Kolmnurga maaitksustailglaneeringu koostamiseks
16.01.2019 nr 15-2/18/59237-2.
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Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parklaldghtarvutamisel on tuginetud Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”. Kruntidarkpmisnormiks on 2 kuni 5
parkimiskohta. Parkimisalade rajamisel krundile tl@la koostatud detailplaneeringu
pdhijoonisest (DP-4), tapsem lahendus antakse tkoose projektiga.

Parkla katend lahendada selliselt, et parklaahalutatav sademevesi vastaks pinnasesse
immutatavale veele kehtestatud normidele, soovikagsutada sademevett l&bilaskvaid
materjale (murukivi, kruus, killustik, graniitsbeda, kargkivi vm). Sademevee juhtimine
naaberkruntidele ning riigimaantee alale on keeélatu

Planeeringu joonistel on graafiliselt kujutatudkziesevoondi piir ja juurdepéédsud kruntidele
(p6hijoonis DP-4).

6.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Krunt heakorrastada, teed ning hoonetevahelised akavad olema rajatud kaldega
sademevete é&ravooluks haljasalale. Suurema ers&dasaavutamiseks on soovitav
elamukrundi piirile istutada igihaljad puud voi tkeklubatud on kruntide piirile rajada
elavpiire (nt hekk max kdrgusega 1,2m). Vaatevpl@isel (DP-5) toodud kdrghaljastuse
piiranguga alast jarve suunas on lubatud kuni 5argkste madalate puude ja pddsaste
istutamine, sest maapinna langus on sedavord j&tskeed ei jddks vaadet takistama.
Kruntide haljastamiseks on vajalik koostada halisistojekt voi -projektid, mis tuleb
kooskolastada kohaliku omavalitsusega.

Piirded ei tohi asuda valjaspool krundi piire jatehi takistada n&htavust vaatevaljades
(joonis 5). Piireteks sobivad piirkonnas valjakigood puitlippaiad kombineeritud
madalhekiga v6i madalam vorkaed max kdrgus 1,2metPipaigutusel peab arvestama, et
oleks tagatud krundil POS 1 ja POS 4 juurdepéaéas Rihdikarajale.

Planeeritud hoonestus- ja liiklusala vertikaalpknmaisel peab arvestama, et pinnavete
aravool ja eesvool (immutus) jadb oma krundi psegssademe- ja lumesula vett ei tohi
suunata Rouge aleviku kergliiklusteele ega KaatSoge-Luutsniku (tee nr 25195)

teekraavidesse.

Planeeringualal peab jargima olemasoleva maapinrextikaali ning maapinna
Umberkujundused on keelatud. Vertikaalplaneeriagnehdust kédesoleva detailplaneeringuga
ei anta, kuid see jaab kohustuslikuks osaks edagpathitusprojekti juurde.

Jaatmete kogumine lahendada vastavalt kehtivalendgdéadusele. Krundi valdajal lasub
kohustus tagada krundil tekkivate jaatmete kogunkoateineritesse ning organiseerida
nende reaalne aravedu. Omanik on kohustatud solnmiagu olmejdéatmete &raveoga
tegeleva ja vastavat litsentsi omava firmaga.
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6.6 Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalade maaramisel on lahtutud valjakujwhehaonestuslaadist ning hoonete
paiknemise struktuurist, vajalikest hoonetevahedist kujadest ning planeeringualal
kehtivatest piirangutest ja vaatevéaljade (joonitagamise vajadusest.

Lubatud hoonestus peab vastama vahemalt tuleplisaggde TP3 (tuldkartev). Vastavalt
siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 “ Ehitiseddatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele” peab hoonete vahelilm®tbutuskuja olema vahemalt 8 meetrit.

Pdhijoonisel kujutatud hoonestusalade kauguseddkrpiirist (min 5 m) ei nbua teistest
normatiivdokumentidest tulenevaid kujasid ega td#emid meetmeid (ehituslikud vm
abindud) tuleohutuse tagamiseks.

Planeeritavaid hooneid vdib ehitada ainult pdhijeehDP-4 maaratud hoonete asukohta
vastavalt krundi ehitusdigusele. Valjapoole plamsgrga maaratud hoonete paiknemise
asukohta on hoonete ehitamine keelatud. Kdik hawsee, sh valjaulatuvad ja eenduvad
detailid (projektsioon maapinnal) peavad paiknemaniestusala pinna sees.

6.7 Tehnovorgud ja -rajatiste asukohad

Tehnovorkudest labivad planeeringuala elektrimablidaing sidemaakaabel.

Planeeritud tehnovérgud on aluseks planeeringuadiEspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kruntide Uhendused Rduge aleviku v#esarustuse ja —kanalisatsiooniga on
lahendatud olemasolevate liitumispunktide ja Uleseeustuse ja —kanalisatsioonitrasside
paiknemisest lahtuvalt. Tapsed planeeritud krurehidlnste asukohad ning tehnovorkude
Uhendamine lahendatakse tehnovorkudel projektesgikiigus.

Tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud mad-abn naidatud detailplaneeringu
pdhijoonisel DP-4.

6.7.1 Veevarustus

Planeeritav ala jaab RdAuge Uhisveevarustusegatatrdspiirkonda ning véalja on ehitatud
planeeritavale Jarvekalda maatksusele liitumispupldneeringuga nahakse ette veel kahe
litumispunkti valjaehitus. Kolmnurga maatksus dttkint POS 4 hakkab vett saama labi
POS 1 krundi liitumispunkti.

6.7.2 Kanalisatsioon

Planeeritav ala jadb Rduge uhiskanalisatsioonigastaud piirkonda ning véalja on ehitatud
planeeritavale Jarvekalda maauksusele liitumispuPlaneeringuga nahakse ette veel kahe
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litumispunkti valjaehitus. Kolmnurga krundi POS kanalisatsioon on juhitud POS 1
litumispunkti.

Kanalisatsioonitrasside tadpne asukoht maauiksusalatakse tehnilise projekti kaigus.

6.7.3 Sademevesi, drenaaz

Sademeveed tuleb platsidelt ja teedelt kokku kogudg hajutada haljasaladel. Sademevete
juhtimine naabermaauksustele on keelatud. Plarpeiale eraldi sademeveetrasse ette ei
nahta. Hoonedrenaaz rajatakse vastavalt ehitugpiej@ immutatakse kinnistul.

6.7.4 Elektrivarustus

Planeeritud krunt POS 3 elektrivarustus rajataBéevekalda maaiksusele valjaehitud
jaotuskilbi kdrvale planeeritud liitumiskilbist. &leeritud kruntidele POS 1 ja POS 2 on
litumiskilbi valjaehitus juurdepdasutee alguseskearsilla maatksusele. Krunt POS 4
elektrivarustus rajatakse labi POS 1 elektriliiteeni Valjaspool planeeringuala sisenevatele
elektriliinidele peab olema Elektrilevi OU kasuksasud notariaalne kasutusvaldus.

Elektrivbrgu vajalik imberehitus toimub kliendi kil mille kohta tuleb esitada Elektrilevi
OU-le kirjalik taotlus. Peale planeeringu kehtessim liitumislepingu s6imimist ja
liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elg&ti OU elektrivdrgu.

Elektrivarustuse kavandamisel on aluseks véetucktillevi OU Kagu-Eesti regiooni

tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 34Q11%&ille kohaselt on tarbijate

elektrivarustuse kindlustamine vdimalik olemaolguakonna alajaama Rduge 110/10 kV
Luiga jaotusalajaamast jaotusfiider F3: Luiga (Mde) baasil. Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liiturtasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivérgu.

Planeeringuga antakse vdimalus kinnistu tarbekkepépaneelide paigalduseks seda vaid
hoonete katuseosadele. Kasutada tuleb paikesepajeetonstruktsioone, mis tagavad
ilmastikutingimustest tulenevate voimalike kahjelilndjude (sh tuule- ja lumekoormuse)
valtimise ja/vdi maandamise.

6.7.5 Soojavarustus

Planeeringuga néhakse ette planeeritud kruntidef@aalne soojavarustus, mis baseerub
voimalusel maakittel vdi siis dhk-vesi, 6hk-0hk jsgpumbal. Lisakittena voib kasutusel
olla kamin-ahi, puukuttega pliit-soojamudr.

Planeeritav kittevajadus krundi kohta on ca 8-12 KWittestisteem, mis koosneb maakautte
soojapumbast paigaldatakse perspektiivse elamwitetmi ja maakollektor kontuur krundi
haljasalale. Ohk-vesi v8i dhk-6hk soojuspumpadéswuéihd tuleb paigaldada fassaadile nii,
et see ei jaaks tanavapoolsetele kiilgedele.
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Tapne lahendus antakse iga krundi kohta eraldugbjektiga.

6.7.6 Telekommunikatsioon ja side

Planeeringuala POS 2 ja POS 3 labib Telia Eesti k8luv sidekaablirajatis, mis on
planeeringu lahenduse kohaselt ette ndhtud Umbigalgada krundi POS 2 edela- ja
loodepiirile ning krundil POS 3 loodepiirile. Plaregujargse projekteerimise kaigus
voimalik siderajatiste imberehitus toimub kliendilk, mille kohta tuleb esitada Telia Eesti
AS —le kirjalik taotlus.

Kruntide sidetihenduse loomiseks on planeeritudlkagdiise valjaehitus alates jaotuskohast
ROGKO04 kuni planeeritud hoonesisenditeni.

6.7.7 Tehnovorkude koondtabel

Tabel 5
Olemasolevad Likvideeritavad Planeeritud
Tehnorajatis tehnovérgud  tehnovdrgud tehnovérgud
(=jm) (=jm) (= jm)
Veetorustik - - 214
Kanalisatsioon - - 212
El. madalpingekaabel 77 - 334
El. Keskpingekaabel 77 - -
Side 91 88 236
Maakittekollektor 1700

Markus: Tabelis planeeritud tehnotrassid arvestaidi@ piirides kruntidel ja liitumispunktini valjaspb
DP ala.

6.8 Tuleohutus

Hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvestatsensinistri 30.03.2017 maarusega nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded* ja Eeséindardi EVS 812-6:2012/A2:2017
,Ehitise tuleohutuse Osa 6:Tuletdrje veevarustutdsietega.

Planeeritud hooned kuuluvad ehitiste tuleohutusdsneva liigituse jargi | kasutusviisiga
ehitiste alla ja peavad vastama minimaalselt tuidepisklassi TP-3 nduetele.

Tule leviku Uhelt ehitiselt teisele kandumise t&kisiseks peab ehitistevaheline kuja olema
vahemalt 8 m, kui see jadb alla minimaalse, tuléb tevik piirata ehituslike v6i muude
abinbudega.
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Valine tulekustutusvesi saadakse Viitina, VOru, r&na Nursi maantee ristis olevast
tuletdrjehtdrandist (kaugus planeeringualast ca)e@n Réuge Suurjarve parklas asuvast
veevotukohast (kaugus planeeringualast ca 500m).

6.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja keskkonnakaitselised
abin6ud planeeringualal.

Planeeritaval alal ei ole ja ei plaanita keskkorntidice objekte.

Planeeringuala j&&b Natura 2000 Haanja linnu- jaodusalale. Planeeringuala
vahetuslaheduses paikneb Ill kategooria kaitsedliggeCiconia ciconia (valge-toonekurg)
elupaik.

Lisaks eelnevale on Kolmnurga maauksusel, puittsiikigga kaetud alal, registreeritud I
kategooria kaitsealuste liikide pdhja-nahkhiire tScus nilssonii, keskkonnaregistri kood
KLO9112978), tiigilendlase (Myotis dasycneme, KLQQ989), pargi-nahkhiire
(Pipistrellus nathusii, KLO9113018) ja veelendlad¢yotis daubentonii, KLO9113003)
leiukohad. Nimetatud liikidele rakendub liikide phigas looduskaitseseaduse § 48 Ig 4
alusel isendi kaitse

Keskkonnasaastlik jaatmekaitlus on kavandatud Ksisebselt, olmejadtmed ja ohtlikud
jddtmed koguda kinnistesse konteineritesse, millsuk@ht tépsustatakse hoone
ehitusprojektis. Elamu valmimisel tuleb krundiomesii lituda Rduge vallas korraldatud
jddtmeveoga. Ehitusjaatmed ja ohtlikud jadtmed @malik anda RAuge valla jaatmejaama.
Korrektselt lahendatud jaatmemajanduse korral iggatl mdjud puuduvad.

Lahtudes Rouge Vallavolikogu 29.01.2019 otsuse #8/51 lisast 3 ,Rduge alevikus

Jarvekalda ja Kolmnurga maaiksuste detailplaneerirkgskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang*, ei kaasne planeeritava teggga eeldatavalt olulist keskkonnamoju
ning seega ei ole keskkonnamdju strateegilise gl algatamine vajalik, kuna

kavandatud tegevus ei liigitu Eesti digusaktidegij@lulise keskkonnamdjuga tegevuseks
ning tegevuse keskkonnamdju automaatselt, digutakibuetest lahtuvalt, hindama ei pea.
Samuti ei selgunud eelhindamise raames kavandatmevuse ellurakendamisega olulise
negatiivse keskkonnamdju kaasnemist keskkonnale.

Riigitee nr 25195, mille aasta keskmine O0péaevaiildugsagedus oli 2015.a 519
autot/66paevas, mistottu on vajalik arvestada otedesmast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud  hairingutega  (mira, vibratsioon, &hsi&a Hinnates vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016.a méaarusele nr 32galangu koostamisel riigitee liiklusest
pdhjustatud hairinguid, vbib eeldada, et kavandatmhestusalade kauguse tottu riigiteest ei
ulatu hairingud elamutele eriti markimisvaarseltjstditu on eeldatavalt tagatud ka
keskkonnaministri 03.10.2016.a maaruse nr 71 lsesodud mira normtasemed. Lisaks ei
avalda planeeritud liikluskoormus olemasolevale megiiklusele markimisvaarset
negatiivset moju. Vaatamata eelpool vélja toodulelt tagada maantee aarsete elamute
murakaitse. Maantee poole kavandatud hoonete peaehnisel ja ehitamisel on otstarbekas
ruumide paigutamisel vaikust ndudvad ruumid (magéwmad) paigutada maantee poolsest
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kuljest kaugemale. Hoonesisest mira saab vahendmdsme akende ja vélisseinte
muratakistuse suurendamisega, kasutades ehitugatideera helikindlaid materjale jne.

Teekaitsevoondi darde kavandatud ehitised ja segtipeavad olema projekteeritud ja
ehitatud nii, et nende sihiparane kasutamine sdakisigervise sailimist. Teatav mira ja
vibratsioon vOib kaasneda ehitustegevuse kaigusl &ee on ajutine ning eeldatavalt ei
kaasne sellega tlenormatiivset mira ja vibratsiooni

Transpordiamet riigitee nr 25195 omanikuna on paingu koostajat teavitanud riigitee
liklusest pohjustatud hairingutest ja ei vota dadahustusi rakendada leevendusmeetmeid
nimetatud hairingute leevendamiseks planeeringégdl&taval alal. Leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab arendaja.

6.10 Planeeringu elluviimisega kaasnevad majud

Planeeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavaltatiggeid keskkonnamojusid ja pole
kavandatud ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonragubstisteemi seaduse” 86 Ig 1 ja 2
nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega nuolulise keskkonnamdjuga tegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumisteshpinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud mdjud-detailplaneeringu realiseerumisel kasvab eeldétalanike arv, mis
leevendab niigi aaremaid kimbutava elanikkonna wéhese protsessi. Eeldatavalt kasvab
kogukond ja paikkonna ettevotlus. ToOuseb piirkonk@nisvara keskmine vaartus.
Planeeringu realiseerimisega kaasneb pigem postimoju majanduslikule keskkonnale
ning negatiivne méju puudub.

Kultuurilised mdjud— planeeringualal puuduvad kultuuriliste objektidatsealad v6i nende
mojutsoonid. Lahim malestusmark jaab loodesse, @anB kaugusel olev Eesti Ema
monument. Planeeritud hoonestusalade maaramisahvastatud vaadete sailimisega Eesti
Ema monumendile ja Maarja kirikule. Planeeritavaa avaljaehitusega korrastub
planeeringuga haaratud Suurjarve poolne kaldapealiseon muidu v8sastunud ja ei paku
esteetilist vaadet. Ehitiste ehituslike tingimustéaramisel on arvestatud nii imbruskonna
hoonestuse ruumilise mahu kui arhitektuurse laadi@neeringu realiseerimisega kaasneb
pigem positiivne mdju kultuurilisele keskkonnalenginegatiivne moju puudub.

Sotsiaalsed mojud- planeeringu elluviimise positiivseks mojuks oleviku rahavastiku
kasv, kogukonna tugevnemine ja voimalik kohalikttew®tluses kaasatavate tootajate arvu
suurenemine. Negatiivseks mdjuks vdib pidada vaahgeringu elluviimisega kaasnevast
ehitustegevustest tulenevat ajutist liiklust, mjxrdeisi mojusid. Tuginedes eeltoodule voib
Oelda, et pikaajalised negatiivsed sotsiaalsedidhpyuduvad.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud planeeringuga realiseerimisega kaasnevad
looduslikud mdjud ei ole markimisvaarsed, kunapéhionnas kui aleviku sidames on juba
valja kujunenud inimtegevusest mojutatud looduskesH. Planeeringu realiseerimisega
kaasnevad vdimalikud mjud on eeldatavalt vaikgsefidvad vaid hoonestatavate alade
piiridesse. Planeeritud hoonete rajamine ei poajwstidatavalt olulisi keskkonnamdgjuga
tegevusi, millega kaasneks pikaajaline keskkonsasei kahjustumine. Planeeritava
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tegevusega kaasneb kill méningane liikluse suurareeja koos sellega ka mira ning saaste
suurenemine kuid pole karta, et see uletaks nowsatitaset. VOib eeldada, et pikaajaline
negatiivne moju keskkonnale puudub.

Vaartusliku maastiku vaadetele avalduvad mdjudPlaneeringu realiseerumisega toimub
osaliselt olemasolevate vaadete piiramine kuid satagatakse olulisemate vaatevaljade
avatus, millega kaasneb korrastatud vaatekoridoagdamine. Varasemalt on vaated
Suurjarve ja Rduge Maarja kiriku suunas olnud viisagl ja korrastamata, mistdttu avaldab
planeeringu realiseerimine positivset mdju ala st vaadetele. Hoolikalt valitud

arhitektuur ja ehitiste materjalivalik toetab vagtiku maastiku vaadete hoidmise eesmarki.

6.11 Ehituskeeluvoondisse ehitamine

Looduskaitseseadus sétestab veekogude ranna ja lddduskeeluvoondi ulatused ja

tegevused, mis on keelatud ja lubatud ehituskeéhis. Uldreegel on, et kalda

ehituskeeluvdédndis on uute hoonete ja rajatistéaetine keelatud. Looduskaitseseaduse §
38 ldige 4 annab erisuse, mille kohaselt ehituskégind ei laiene tiheasustusala
ehituskeeluvdoondis varem valjakujunenud ehitusjsbnmaismaa suunas olemasolevate
ehitiste vahele uue ehitise pustitamisele.

Planeeritud krundil POS 1 paikneb olemasolev puhgbae Suurjarve kalda
ehituskeeluvoondis. Hoone on ette nahtud rekoestida ja laiendada saunahooneks.
Laiendus toimub olemasoleva hoone laiuselt maisnmet&k hoonestusala suunas. Antud
hoone laiendamist kasitletakse eelnimetatud locaitséseaduse erisust silmas pidades uue
hoone rajamisena, mis asub tiheasustusala ehitluskéadis varem véljakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate elviists.

Looduskaitseseaduse kohaselt tohib lautrit ja [s#ldditohib rannale v6i kaldale rajada, kui
see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesdsiy&i

Planeeringujargselt kdiki keskkonnakaitselisi reaflarvestavalt rajatud hooned ja neid
teenindavate rajatiste kavandamine koos heakotudstambrusega ilmestavad maastikupilti
ning vbdimaldavad Iluua kompleksse lahenduse. Plamger elluviimisega kaasnev
inimtegevuse moju Suurjarve kalda looduslikule kossle on minimaalne, tagatud on
juurdepdas ja vaba liikumine kallasrajal.

6.12 Reaalservituutide maaramise vajadus

Planeering naeb ette reaalservituutide (isikliktanaalselt seatud kasutusdiguste) seadmise
vajaduse uutele kavandatud krunte labivatele tetfjaistele. Isiklik notariaalselt seatud
kasutusfigus annab juriidilisele voi flusiliselekige (tehnorajatise omanikule) diguse
reaalservituudiga koormatud kinnisasja teatud &sutada vo0i teostada kinnisasjal toid.

Tehnovorgud, mis l&bivad krunte ning teenindavadsi tkinnistuid, n&hakse ette
reaalservituudiga (isikliku notariaalselt kasutgs@ie seadmisega).
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Planeeringuala labiva RMK matkarajale on samudi ethtud kasutusdiguse seadmine.
Servituutide asukoht on kajastatud joonisel nr DP-4

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri @&2007. aasta maarusele nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsemdis tegutsemise kord” on kuni 1 kV
pingega 6huliinide korral kaitsevoond 2 meetritgymaakaabelliinide maa-ala kaitsevoond 1
meeter liini &armistest kaablitest.

Elektroonilise side seadus! 8117-119 alusel on ahaste side liinirajatiste kaitsevoondi
ulatus 2 meetrit mélemal pool liinirajatist.

6.13 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks ndhakse plarpaga alljargnevaid meetmeid:

. tagada hoonete imbruse hea nahtavus ja jalgitavus;

. krundid varustada valisvalgustusega parkimisaléhjger hoonete;

. juurdepaasud, likumisteed ja parkimine on tulebkeeetselt maarata.
6.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysiigla kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naalngile kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamigpikai

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjudtht krundi igakordne omanik.

6.15 Planeeringu realiseerimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi setdiel ja digusaktidele.

Kaesolev detailplaneering on ehitus- ja haljastjgiti koostamise aluseks. Ehitusdigused
ja krundiga seotud infrastruktuur realiseeritakeakli omanike poolt.

Enne krundi haljastamist tuleb esitada haljastysgto kohalikule omavalitsusele
kooskdlastamiseks.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi vgda vOrguvaldajate kokkulepetele.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiorkani ja tehnorajatiste valdajate
kokkulepetele.

Arendusalaga seotud kdik ehitusprojektid, mille $smisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdondis, tuleb esitada Transpordiametile oigéks saamiseks. Tee ehitus projekte voib
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koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS $g22 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS 8§ 99 Ig 3)adnnduded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maauksuse piires véljastab tee glb@uTranspordiamet.

Planeeringu seletuskirja lahutamatuks osaks oreplamu graafilises osas toodud joonised.

6.16 Planeeringu elluviimise kava

Planeeringu elluviimine toimub krundiomanike pgoehitusprojektide jargi, ehituslubade
vOi teatiste olemasolul.

Planeeringu elluviimiskava koostamise vajadus pbuBluna planeeringuga ei lahendata
valjapoole detailplaneeringuala mdjutatavaid tegevnait. aleviku voi detailplaneeringu
l&hiala tehnovdrkude, liiklusalade vms tegevusi).

Koostas: Jaan Vene
Vastutav arhitekt : Li Otsing
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