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Rouge alevikus Jirvekalda ja Kolmnurga
maaiiksuste detailplaneeringule esitatud
ettepanekust

Rouge alevikus Jirvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneering on algatatud Rouge
Vallavolikogu 29.01.2019 otsusega nr 1-3/5. Planeeritav ala asub Rouge vallas Rouge alevikus
Jarvakalda (69701:004:0129) ja Kolmnurga (69701:004:0128) maaiiksustel. Planeeringualasse on
kaasatud ka Kaarsilla (69701:004:0130) ja osaliselt 25195 Kéiitso-Rouge-Luutsniku tee
(69701:005:2810) katastriiiksused. Planeeritava ala suurus on ca 1,7 ha. Detailplaneeringu
koostamise eesmdrk on muuta Rouge Vallavolikogu 19.06.2014 otsusega nr 28 kehtestatud
,Jarvekalda kinnistu ja ldhiala detailplaneeringut planeeringuala ulatuses, et vdimaldada
Jarvekalda maaiiksusele pereelamute ja abihoonete ning voimalusel {ihe elamu/drihoone rajamiseks
hoonestusalade ja ehitusdiguse miadramine, kruntideks jagamine ja maakasustuse sihtotstarvete
médramine.

Rouge Vallavalitsuse planeeringu- ja echitusspetsialist tutvustas Rouge alevikus Jarvekalda ja
Kolmnurga maaiiksuste detailplaneeringut Rouge Vallavolikogu majandus- ja arengukomisjonile
07.12.2021 ettepanekuga suunata detailplaneeringu Rouge Vallavolikogule vastuvotmiseks.
Detailplaneering oli ldbinud planeerimisseaduse kohase eskiisi avaliku viljapaneku ning saanud
kooskolastused asjaomastelt asutustelt. Rouge Vallavolikogu majandus- ja arengukomisjon tegi
07.12.2021 toimunud koosoleku arutelu tulemusena ettepaneku suunata volikokku vastu votmiseks
volikogu otsuse eelndu ,,Rouge alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga maatiksuste detailplaneeringu
vastuvotmine®. Koosolekul hidletamist ei noutud, kuid vallavalitsusel paluti arvesse votta komisjoni
ettepanekut matkaraja servituudi voimaliku asukoha kohta (kas piki Kolmnurga kinnistu 1dunapiiri
voi kehtiva detailplaneeringu kohane matkaraja servituut). Vastav ettepanek on fikseeritud Rouge
Vallavolikogu 07.12.2021 koosleku protokollis nr 1.

Rduge Vallavolikogu vottis Rouge alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneeringu
planeerimisseaduse § 86 15ike 1 kohaselt vastu oma 21. detsember 2021 otsusega nr 1-3/15 ,,Rouge
alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneeringu vastuvotmine*®.

Detailplaneeringu vastuvotmise jirgselt esitas Rouge Vallavalitsus 05.01.2022 e-kirjaga Rouge
Vallavolikogu majandus- ja arengukomisjoni ettepaneku detailplaneeringuga holmatud ala
kinnisasjade omanikule (edaspidi huvitatud isik) ja Riigimetsa Majandamise Kesksuse (RMK)
kiilastuskorraldusosakonna Lduna-Eesti piirkonnajuhile arvamuse andmiseks.

Huvitatud isik andis oma 12.01.2022 ja 01.02.2022 e-kirjadega teada, et olles konsulteerinud
erinevate spetsialistidega, ei ole tema kinnistu omanikuna ndus lisa matkaraja servituudiga temale
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kuuluvatel kinnistutel kuivord see hdirib elanike privaatsust ja kitsendab oluliselt kinnistute
kasutust. RMK  kiilastuskorrastusosakonna Louna-Eesti piirkonnajuht andis oma 18.01.2021 e-
kirjaga arvamuse, et ei pea otstarbekaks matkaraja alternatiivsete iihenduste loomist. Mdlema
kirjades on toodud ka vastavate seisukohtade pohjendused ja asjaolud.

Planeerimisseaduse kohaselt on detailplaneeringu iiheks iilesandeks servituutide seadmise vajaduse
mirkimine. Detailplaneeringuga ei maéérata servituuti vaid margitakse selle vajadus. Antud
olukorras peaks alternatiivse matkaraja servituudi vajaduse médramine olema pdhjendatud
iilekaalukast avalikust huvist tulenevalt, kui puuduvad muud alternatiivsed vdimalused. Kuivord
detailplaneeringus on mérgitud servituudi seadmise vajadus olemasolevale matarajale, millega on
ndus ka huvitatud isik, siis ei saa viita, et Jarvekalda kinnistu arendamine takistaks kuidagi
olemasoleva matkaraja kasutamist. Alternatiivse matkaraja servituudi vajaduse mdaramine pohjusel,
et voib-olla tdokestab jargneva kinnistu omanik matkaraja kasutamist, on ebaproportsionaalselt
koormayv Jirvekalda kinnistu suhtes.

Olemasolev matkarada on mirgitud VOoru maakonnaplaneeringus 2030+  (edaspidi
maakonnaplaneering), mis on kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/81,
RMK loodusrajana ning maérgitud ka Rouge valla koostatavas iildplaneeringus. Olemasoleva
matkaraja puhul on tegemist RMK 10 km pikkuse Rduge iirgoru matkarajaga, mis asub mitmes
16igus eramaadel. RMK ei ole seadnud notariaalseid isiklikke kasutusdigusi eramaadel olevatele
16ikudele. Selline voimalus on ka kohalikul omavalitsusel, pdhjendades vajadust olemasolevate
strateegiliste dokumentidega (nt maakonnaplaneering) ning olulise avaliku huviga, et tagada 10 km
pikkuse matkaraja avalik kasutus. Vastav vdoimalus kohaldub asjassepuutuvate eraomandis olevate
kinnistute osas vordse kaaluga.

Eelnevast tulenevalt ei ole pdhjendatud alternatiivse matkaraja {ihenduse loomine l4bi Jarvekalda
kinnistu kuivord seal on juba olemas detailplaneeringuga méédratud servituudi vajadus
olemasolevale matkarajale ning puudub oluline avaliku huvi riive. Hinnanguliselt ei ole
alternatiivse matkaraja tihenduse tarbeks servituudi seadmine piisava iilekaaluka avaliku huviga ja
pohjendatav vorreldes riivega, mida see tekitab eraomandi puutumatuse suhtes.

Tulenevalt eeltoodust ning vottes arvesse RMK ja huvitatud isiku arvamusi, palume Rouge
Vallavolikogu majandus- ja arengukomisjonil votta uuesti arutusele 01.12.2021 koosolekul
esitatud ettepanek Jirvekalda kinnistul Rouge alevikus Jérvekalda ja Kolmnurga maatiksuste
detailplaneeringu raames RMK matkarajale alternatiivse tihenduse loomiseks servituudi vajaduse
médramiseks.
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