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Rouge alevikus Jirvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Rouge Vallavalitsusele on Katri Suurmann poolt esitatud 19.11.2018 detailplaneeringu
algatamise taotlus detailplaneeringu algatamiseks Voru maakonnas RGuge vallas Rouge alevikus
Jarvekalda (katastritunnus 69701:004:0129) ja Kolmnurga (Katastritunnus 69701:004:0128)
maaiiksustel. Detailplaneeringuga soovitakse jagada Jarvekalda maaiiksus kruntideks ja méddrata
maakasustuse sihtotstarbed ning ehitusdigus pereelamute ja nende abihoonete rajamiseks.

Planeeringu algatamise taotluses on kirjeldatud planeeringuga kavandatud tegevusi ning esitatud
voimalik krundijaotusplaan. Jarvekalda maaiiksus soovitakse jagada 2-3 krundiks, olenevalt
planeeringu koostamise protsessis selguvale voimalikkusele. Kahele krundile soovitakse saada
ehitusdigus pereelamute ja nende abihoonete rajamiseks ning voimalusel kolmandale krundile
elamu/drithoone rajamise chitusdigus, nagu on madratud ka varasemalt kehtivad
detailplaneeringus. Planeeringuga soovitakse maéédrata kruntidele ka vastavad sobivad
maakasutuse sihtotstarbed. Kolmnurga maaiiksuse osas chitusdigust médrata ei soovita —
maaiiksus on kaasatud planeeringualasse tulenevalt varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga
hdlmatud alast.

Planeerinualal kehtib Rouge Vallavolikogu 19.06.2014 otsusega nr 28 , Jarvekalda kinnistu ja
ldhiala detailplaneering®, milles on ette ndhtud Jirvekalda maaiiksusele elamu/drihoone ning
kdrvalhoonete rajamine, éri- ja elamumaa maakasutuse sihtotatarbe mdaramine ning Kolmnurga
maaitiksusele ehitusdigust ega maakasutuse sihtotstarbe médaramist ette pole néhtud.

Detailplaneeringuga soovitakse muuta Rduge Vallavolikogu 19.06.2014 otsusega nr 28
kehtestatud ,,Jarvekalda kinnistu ja ldhiala detailplaneeringut® planeeringuala ulatuses, et
voimaldada Jarvekalda maaiiksuse jagamist kruntideks, middrata maakasustuse sihtotstarbed
ning ehitusdigus ja hoonestusalad pereelamute ja nende abihoonete rajamiseks, vdoimalusel niha
ette iihele krundile elamu/drihoone rajamine.

Planeeritava ala moodustavad Jéarvakalda ja Kolmnurga maaiiksused. Planeeringualasse on
kaasatud ka Kaarsilla (69701:004:0130) ja osaliselt 25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee
(69701:005:2810) katastriiiksused, et uue detailplaneeringu alaga oleks tdies mahus kaetud
varasema detailplaneeringu planeeringuala. Jarvekalda maaiiksusest véljapoole tegevusi ei
kavandata. Planeeritava ala suurus on ca 1,7 ha. Jarvekalda maaiiksuse olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Planeeringuala ldbivad elektrimaakaabelliin ja
sidekaabel. Planeeringualale on reaalservituudiga tagatud juurdepaids labi Viitina mnt 3



(katastritunnus 69701:004:0215) ja Kaarsilla (69701:004:0130) maaiiksuste mahasdiduga
Viitina maanteelt (25195 Kaitso-Rduge-Luutsniku tee). Viitina maantee ja Jarvekalda
maaiiksuse vahelisele alale Kaarsilla maaiiksusele on varasemalt kehtiva detailplaneeringu
alusel rajatud kergliiklustee. Planeeringualal, Jirvekalda maaiiksusel, paikneb olemasolev
pumpla hoone ehitisregistri koodiga 121273032.

Planeeringuala paikneb Rouge alevikus. Planeerimisseaduse § 125 Ig 1 p 1 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning
nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Pereelamu,
mis on ile 60 m? suuruse ehitusaluse pinnaga, on ehitusseadustiku § 38 Ig 2 kohaselt
ehitusloakohustuslik hoone, mistdottu on vajalik selle hoone jaoks ehituslike tingimuste
andmiseks detailplaneeringu koostamine.

Planeerimisseaduse § 124 Ig 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige tildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Rouge vallal puudub Rduge
piirkonna o0sas kehtestatud iildplaneering, mistdttu tuleb antud juhul detailplaneeringu
koostamist késitleda kui planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 3 kohast muu kohaliku omavalitsuse
tiksuse hinnangul olulist voi  ulatuslikku {ildplaneeringut muutvat detailplaneeringut.
Planeerimisseaduse § 142 lg 2 kohaselt kohaldatakse iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust. Koostodle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud
ndudeid.

Planeerimisseaduse § 140 g 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama
planeeringuala hdlmav detailplaneering, ladhtudes kéesolevas seaduses detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud nduetest. Sama paragrahvi Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu
kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
Planeerimisseaduse § 140 Ig 1 p 2 kohaselt vdib detailplaneeringu voi selle osa kehtetuks
tunnistada kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda.

Olemasoleva detailplaneeringu muutmine on vajalik, kuna planeeritavate kinnistute omanik ei
soovi olemasolevat detailplaneeringut planeeringus ettendhtud kujul realiseerida. Kinnistu
omanik soovib detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt 14bi planeerimisprotsessi selgitada
vélja vodimaluse Jiarvekalda maailiksuse jagamiseks ning suuremas mahus ehitusdiguse
médramiseks.

Valla arengu pohisuundade ja tingimuste mddramine on Rduge Vallavolikogu
otsustuspddevuses. Uute pereelamute koha kavandamine Jarvekalda maaiiksusele on kooskdlas
Rouge aleviku ajalooliselt viljakujunenud asustusstruktuuriga. Piirkonnas on levinud
pereelamud, mistSttu sobib planeeringuga kavandatu oma olemuselt piirkonda. Planeeringu
algatamise taotluse esitaja on planeeritavate maaiiksuste omanik, kes on avaldanud soovi temale
kuuluva maaiiksuse jagamiseks ja elamute rajamiseks eelduste loomiseks. Maaiiksuse omanik
on planeeringu algatamise taotlusega esitatud materjalides avaldanud soovi, et soovib
planeeringualale luua eeldused ligi nullenergia elamute rajamiseks ja ldhtuvalt kehtivast
detailplaneeringust vdimaldada iihele planeeritavale krundile ja elamu- ja &rihoone
sihtotstarbega hoone rajamist.

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega Ig 2
nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamist, sh vee, pinnase, Ohu saastamist. KeHJS § 33 Ig 2 p 3 kohaselt tuleb



keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 voi 3
satestatud juhul. Vastav eclhinnang on koostatud kéesoleva otsuse lisana 3. Eeclhinnangus
esitatud teave on piisav selleks, et voimaldada otsustajal teha otsus keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamise voi algatamata jatmise osas. Eelhinnang ja asjaomaste asutuste seisukoht
vOib olla tervikuna otsuse aluseks.

Rouge Vallavalitsus esitas  Keskkonnaametile, Maanteeametile, Péisteametile ja
Rahandusministeeriumi Regionaalhalduse ~ osakonna  Voru  talitusele  vastavalt
planeerimisseaduse § 81 Ig 1, § 142 Ig 2 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maééarusele nr 133
,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute koostamise alused*
detailplaneeringu algatamise, ldhteseisukohtade (Lisa 2) ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu (Lisa 3) eelndu ettepanekute esitamiseks. Vottes aluseks
planeerimisseaduse § 81 esitas Rouge Vallavalitsus detailplaneeringu ldhteseisukohtade eelndu
(Lisa 2) tutvumiseks ja ettepanekute saamiseks planeeringuala omanikule ja piirnevate
kinnistute omanikele ning tehnovdrkude valdajatele.

Ettepanekud ja seisukohad detailplaneeringu algatamise eelndudele ja detailplaneeringu
koostamiseks esitasid maératud tdhtajaks Keskkonnaamet 11.01.2019 kirjaga nr 6-2/18/20356-2,
Riigimetsa Majandamise Keskus 14.01.2019 kirjaga nr 3-1.1/4033 ja Maanteeamet 16.01.2019
kirjaga nr 15-2/18/59237-2. Rahandusministeerium pikendas 15.01.2019 e-kirjaga seisukohtade
ja ettepanekute esitamise tidhtaega kuni 28.01.2019 ning esitas oma seisukohad ja ettepanekud
22.01.2019 kirjaga nr 14-11/9505-2. Esitatud ettepanekute alusel tegi Rduge vallavalitsus
detailplaneeringu algatamise eelndudes parandused ning laiendas planeeringuala varasemalt
kehtiva detailplaneeringu piirideni. Esitatud seisukohtadega tuleb detailplaneeringu koostamisel
arvestada.

Detailplaneeringu  algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja
detailplaneeringu koostamise kdigus teha eraldi muid tdiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse véljatddtamiseks on vajalik
teha tdiendavaid uuringuid, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Planeerimisseaduse § 128 lg 4 kohaselt detailplaneering algatatakse voi jdetakse algatamata 30
pdeva jooksul selle algatamise taotluse saamisest arvates. Sama ldike kohaselt voib mojuval
pohjusel nimetatud tdhtaega pikendada 90 pédevani. Rouge Vallavalitsus informeeris
detailplaneeringu algatamise taotluse esitajat oma 14.12.2018 kirjaga nr 7-1/15-2 vajadusest
pikendada detailplaneeringu algatamise tédhtaega 90 pédevani, tuues vélja vastavad selgitused ja
pohjendused.

Léhtudes eeltoodust ning véttes aluseks planeerimisseaduse § 128 Ig 1 ja 5, § 1401g 7, § 142 Ig
2ja6,KeHJS §331g2p3,§341g2,351g3,5,6ja7

Rouge Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Rouge alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneering, asukohaga
Voru maakond Rouge vald Rouge alevik, Jarvekalda (katastritunnus 69701:004:0129),
Kolmnurga (katastritunnus 69701:004:0128), Kaarsilla (69701:004:0130) ja osaliselt 25195
Kaatso-Rouge-Luutsniku tee (69701:005:2810) katastritiksused, planeeritava ala suurusega
ca 1,7 ha vastavalt planeeringuala asukohaskeemile (lisa 1).



. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on muuta Rouge Vallavolikogu 19.06.2014 otsusega
nr 28 kehtestatud ,,Jérvekalda kinnistu ja ldhiala detailplaneeringut® planeeringuala ulatuses,
et voimaldada Jarvekalda maaiiksusele pereelamute ja abihoonete ning voimalusel iihe
elamu/drihoone rajamiseks hoonestusalade ja ehitusdiguse madramine, kruntideks jagamine
ja maakasustuse sihtotstarvete madramine.

Heaks kiita detailplaneeringu ldhteseisukohad Rouge alevikus Jérvekalda ja Kolmnurga
maaiiksuste detailplaneeringu koostamiseks vastavalt lisale 2.

. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu (lisa 3) pohjal
puudub detailplaneeringuga kavataval tegevusel oluline keskkonnamdju.

Detailplaneeringu algataja, vastuvotja ja kehtestaja on Rduge Vallavolikogu (Oébikuoru 4,
Rouge alevik 66201). Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rouge Vallavalitsus
(Odbikuoru 4, Roduge alevik 66201). Detailplaneeringu koostaja valitakse Rduge
Vallavalitsuse poolt hanke tulemusel.

. Rouge Vallavalitsusel avalikustada  detailplaneeringu  koostamise  algatamine,
lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmine
planeerimisseaduses ja KeHJS sitestatud korras.

Detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade andmise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsusega saab tutvuda toopdevadel Rouge

Vallavalitsuses ja Rouge valla veebilehel.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Aigar Kalk
volikogu esimees



