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DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD
Rouge alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga
maaiiksuste detailplaneering

1. Detailplaneeringu lihteseisukohtade koostamise vajadus:
Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb 19.11.2018 esitatud taotlusest. Taotluse
kohaselt soovitakse saada ehitusdigus Jérvekalda maaiiksusele pereelamute ja abihoonete
rajamiseks. Samuti soovitakse kaaluda voimalust lisaks eelnevale ehitusdiguse
madramiseks ithe elamu/drihoone rajamiseks. Jarvekalda maaiiksus soovitakse jagada 2-3

krundiks.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta:

2.1. Planeeritava ala moodustavad Rouge vallas Rouge alevikus asuvad Jarvekalda
(katastritunnus 69701:004:0129), Kolmnurga (katastritunnus 69701:004:0128) ja
Kaarsilla (69701:004:0130) Kkatastriliksused ning osaliselt 25195 Kéitso-Rouge-
Luutsniku tee (69701:005:2810) katastriiiksus;

2.2. Planeeritava ala suurus on ca 1,7 ha;

2.3. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve:

e Jirvekalda - maatulundusmaa 100%;

e Kolmnurga — maatulundusmaa 100%;

e Kaarsilla — transpordimaa 100%;

e 25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee — transpordimaa 100%;

2.4. Kitsendused planeeringualal:

e Sidekaabli kaitsevoond,
Elektrimaakaabelliini kaitsev6ond;
Maantee teekaitsevoond;
Suurjérve veekaitsevoond, ehituskeelu- ja piiranguvoond,
I11 kategooria kaitsealuse liigi Lutra lutra (saarmas) elupaiga kaitsevoond,;
Haanja looduspargi piiranguvoond,
Natura 2000 Haanja linnu- ja loodusala.
Kolmnurga maaiiksusel puittaimestikuga kaetud alal on registreeritud 1l
kategooria  kaitsealuste liikide pdohja-nahkhiire  (Eptesicus nilssonii,
keskkonnaregistri kood KL0O9112978), tiigilendlase (Myotis dasycneme,
KLO9112989), pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii, KLO9113018) ja
veelendlase (Myotis daubentonii, KL0O9113003) leiukohad. Nimetatud liikidele
rakendub liikide elupaigas looduskaitseseaduse § 48 g 4 alusel isendi kaitse.
2.5. Planeeringualale on reaalservituudiga tagatud juurdepdis ldbi Viitina mnt 3 maaiiksuse

(katastritunnus 69701:004:0215) mahasdiduga Viitina maanteelt (25195 Kéitso-Rduge-

Luutsniku tee);

2.6. Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksused on eraomandis. Kaarsilla maaiiksus on Rduge
valla munitsipaalomandis. 25195 Kéatso-Rouge-Luutsniku tee on riigiomandis, haldaja
on Maanteeamet.



3. Detailplaneeringu eesmiirk:
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on muuta Rouge Vallavolikogu 19.06.2014 otsusega
nr 28 kehtestatud ,Jérvekalda kinnistu ja ldhiala detailplaneeringut planeeringuala
ulatuses, et voimaldada Jarvekalda maaiiksusele pereclamute ja abihoonete ning voimalusel
ithe elamu/drihoone rajamiseks hoonestusalade ja echitusdiguse médramine, kruntideks
jagamine ja maakasustuse sihtotstarvete mééramine.

4. Liahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid:

4.1. Voru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018
késkkirjaga nr 1.1-4/81;

4.2. Rouge valla {ildplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle ldhiiimbruses (Marika Saks, 2010),
soovituslikult;

4.3. ,,Rouge valla hetkeolukorra {ilevaade ja arengukava aastateks 2018 — 2035, Rouge
Vallavolikogu 15.10.2018 méaaruse nr 33 Lisa 1;

4.4. Eestis kehtivad digusaktid ja standardid;

4.5. Keskkonnaameti 11.01.2019 kiri nr 6-2/18/20356-2 ,Jérvekalda ja Kolmnurga
katastriliksustel detailplaneeringu koostamisest®;

4.6. Riigimetsa Majandamise Keskuse 14.01.2019 kiri nr 3-1.1/4033 ,Ettepanck Rduge
alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneeringu algatamise kohta“;
4.7. Maanteeameti 16.01.2019 kiri nr 15-2/18/59237-2 ,Seisukohtade véljastamine

Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneeringu koostamiseks*;

4.8. Rahandusministeeriumi 22.01.2019 kiri nr 14-11/9505-2 , Rouge alevikus Jarvekalda
ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneeringu KSH vajalikkusest ja ettepanekud
lahteseisukohtadele®.

5. Geodeetiline alusplaan ja uuringud:

5.1. Detailplaneeringu  koostamise aluskaardiks on vajalik koostada aktuaalne
(olemasolevat situatsiooni tOeselt kajastav, sh tehnovorgud jms) digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tipsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja
kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan
peab katma detailplaneeringu ala planeeringulahenduse koostamiseks vajalikus osas ja
vajadusel kuni 20 m ulatuses viljaspool planeceritava ala piire. Alusplaan koostada
EH2000 korgussiisteemis.

5.2. Vajadusel tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus ilmnenud asjaoludel teostada
tdiendavaid uuringuid.

6. Planeeringualal ja ldhialal kehtivad detailplaneeringud ja nendega arvestamine:
Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud:
e Rouge Vallavolikogu 19.06.2014 otsusega nr 28 kehtestatud ,,Jarvekalda kinnistu ja
lahiala detailplaneering® — muudetakse uue koostatava detailplaneeringuga.
Planeeringuala vahetusldhetuses kehtib:
e Rouge Vallavolikogu 29.08.2012 otsusega nr 50 kehtestatud ,,Rouge alevikus
Liivamée kinnistu ja sellega piirneva ala detailplaneering®;

Detailplaneeringu  koostamisel tuleb arvesse votta olemasolevate kehtivate
detailplaneeringutega ja nende vdoimalike mdjudega planeeringualale.

7. Nouded detailplaneeringu koosseisule ja vormistamisele:
7.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:




7.1.1. Planeeritava ala piir, olemasolevad krundipiirid;

7.1.2. Planeeritava ala maakasutuse sihtotstarve ja piirnevate maaiiksuste maakasutuse
sihtotstarbed,

7.1.3. Senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste osas;

7.1.4. Planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste ja servituutide ulatus;

7.1.5. Olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed (sh maaparanduskraavid,
naaberkruntide juurdepéésuteed, tehnolahendused, olemasolev hoonestus jms).

7.2. Planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsed seosed:
7.2.1. Léahiiimbruse olemasolev liiklusskeem sh juurdepédidsud planeeritavale alale,
jalgteed, soiduteed;
7.2.2. Lahiiimbruse veevarususe ja kanalisatsiooni lahendused;
7.2.3. Naaberkinnistutel olemasolevate ja planeeritavate ehitiste ja rajatiste mojud
planeeringualale.

7.3._Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:
Detailplaneeringuga lahendada maa-ala krundijaotus ja piirid.

7.4. Krundi ehitusdigusega méidrata:

7.4.1. Kruntide kasutamise sihtotstarve(d);

7.4.2. Kruntide hoonestusala koos pohjendusega. Hoonestusala méadramisel arvestada
vaadete koridoride tagamisega Suurjdrvele, Rdouge Maarja Kkirikule ja
monumendi ,,Eesti Ema“ suunal;

7.4.3. Hoonete suurim lubatud arv krundil tagades vaadete koridoride siilimise
Suurjarvele, Rouge Maarja kirikule ja monumendi ,Eesti Ema“ suunal,
arvestades normikohaste kujade ning hoonete teenindamiseks vajalikke rajatisi;

7.4.4. Hoonete suurim chitusalune pindala, minimaalne tulepiisivusklass,
maksimaalne korruselisus ja korgus arvestades piirkonnas levinud
hoonestuslaadi.

7.4.5. Ehitiste tdiendavad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded. Planeeritav
arhitektuur peab olema heatasemeline, sobituma limbritsevasse keskkonda ning
vastama arvestamisele kuuluvate dokumentidega (vt punkt 4). Planeeringuga
médrata muuhulgas katuse tiiip ja -kallete vahemik, katuseharja suund,
vilisviimistluse materjalid ja tonaalsus. Hooned ja muud ehitised (sh piirdeaiad)
el tohi véljakujunenud keskkonnas domineerida.

7.5. Ténavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus:

7.5.1. Juurdepiis lahendada kasutades olemasolevat mahasditu avalikult kasutatavalt
Viitina maanteelt (25195 Kaéatso-Rouge-Luutsniku tee). Juurdepédiasud
lahendada selliselt, et oleks tagatud planeeritavale alale juurdepdis ja vilistatud
hilisemad vaidlused teekasutuse 0sas;

7.5.2. Vajadusel miidrata krundi osad, kuhu on keelatud viljasoit rajada;

7.5.3. Esitada vajadusel piirkonna liikluskorralduse ettepanek sh lubatud piirkiirused,;

7.5.4. Mairata krundisisese parkimiskorralduse pdhimdtted planeeringuala terviklikku
lahendust  silmas  pidades  vastavalt  kehtivatele = normatiividele.
Parkimiskorralduse madramisel arvestada vaadete koridoride tagamisega
Suurjérvele, Rouge Maarja kirikule ja monumendi ,,Eesti Ema* suunal.

7.6._Ehitistevahelised kujad:
7.6.1. Vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.




7.7. Tehnovorkude- ja rajatiste asukohad:

7.7.1.

7.7.2.

7.7.3.

Maiirata planeeritavate hoonete ja rajatiste vajalike tehnovorkudega varustatuse
pohimotteline asukoht ja lahendus (veevarustus, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus jms) lokaalselt voi kuni olemasoleva vorguni
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele;

Mairata tehnovorkudele ja -—rajatistele reserveeritud maa-alad, vajadusel
maédrata trassiservituudid;

Mirkida tuletdrje veevotukoha paiknemine.

7.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted:

7.8.1.
7.8.2.

7.8.3.

7.8.4.

Madrata séilitatav ja likvideeritav haljastus;

Maérata vajadusel planeeritav korg- ja madalhaljastus. Haljastuse médramisel
tagada vaated Suurjirvele, ROuge Maarja kirikule ja monumendi ,,Eesti
Ema“ suunal;

Esitada vertikaalplaneerimise pdohimdtted (maapinna korguste muutmine,
sademete vee drajuhtimine jms). Vertikaalpaneerimisel tagada vaated
Suurjérvele, RGuge Maarja kirikule ja monumendi ,,Eesti Ema“ suunal,
Mairata kuritegevuse riske vdhendavad meetmed (sh krundi piirete vajadus
arvestades piirkonda sobivust). Piirded ei tohi véljakujunenud keskkonnas
domineerida. Piirete madramisel tagada vaadete sdilimine Suurjdrvele, Rouge
Maarja kirikule ja monumendi ,,Eesti Ema“ suunal. Tagada ligipdds Suurjirve
kallasrajale ja jarve &didres olevatele Riigimetsa Majandamise Keskuse
matkaradadele.

7.9. Keskkonnatingimused planeerinqguga kavandatu elluviimiseks:

7.9.1.
7.9.2.

7.9.3.

Lahendada jaiatmekaéituse korraldus;

Analiiisida planeeritava tegevusega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid;

Analiitisida planeeritava tegevuse mdju vaadetele Suurjirvele, RGuge Maarja
kirikule ja monumendi ,,Eesti Ema“ suunal.

7.10. Servituutide vajaduse midramine:

7.10.1. Vajadusel médrata servituudid;
7.10.2. Planeeringu koostamisel selgitada vilja koik muud seadustest ja teistest

oigusaktidest tulenevad kitsendused ja arvestada nendega;

7.10.3. Planeeringulahendusega esitada ettepanekud juurdepéaésuteede, tehnovorkude,

trasside jms kasutamise tagamiseks;

7.10.4. Kitsendused markida planeeringu seletuskirjas ja kanda joonisele.

7.11. Planeeringu rakendamise vOimalused ja planeeringu kehtestamisest tulenevate

vOimalike kahjude hiivitaja:

7.11.1. Planeeringus maérkida, et planeeringu elluviimisest tekkivad voimalikud kahjud

hiivitab krundi igakordne omanik;

7.11.2. Planeeringuga tipsustada planeeringulahenduste (haljastus, tehnovdrgud jne)

véljaehitajad ja véljaechitamise seosed krundi hoonestamisega.

7.11.3. Koostada detailplaneeringu elluviimiskava.

Detailplaneeringu vormistamine ja koosseis:
Detailplaneering esitada jérgnevas koosseisus:



e Detailplaneeringu seletuskiri
e Asukohaskeem (jooniselt peab ndhtuma planeeringuala piir ja paiknemine)
e Lihipiirkonna funktsionaalsed seosed

e Olemasolev olukord M 1:500
e Planeeringu pohijoonis M 1:500
e Maakasutus ja kitsendused M 1:500
e Tehnovorkude joonis M 1:500

e Detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3-modtmeline joonis

e Planeeringulahenduse 3-D visualiseeringud vaadetele Suurjarve, RGuge Maarja
kirikku ja monumendi ,Eesti Ema“ suunal, samuti Suurjirve suunast
planeeringualale.

Planeeringu pdhijoonis ja tehnovorgud voivad olla kajastatud {ihel joonisel tingimusel,
et joonis on arusaadav ja loetav sellisel kujul.

Detailplaneeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses esitatud nouetele.
Detailplaneeringus tuleb planeerimispdhimdtted esitada graafilisel kujul selgelt
loetavate leppemairkidega koos selgitava tekstilise osaga. Planeeringu leppemaérkides
juhinduda soovituslikult ~ Keskkonnaministeeriumi  poolt koostatud juhendist
»Soovitused detailplaneeringu koostamiseks®.

9. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

9.1. Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu
korraldamine  ning  detailplaneeringu kehtestamine  toimub  vastavalt
planeerimisseadusele.

9.2. Planeeringu koostaja kavandab tehnovdrkude ning teede lahenduse koostdds maa-ala
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude ja teede omanikega voi valdajatega.
Kokkuvate tehtud koostoost esitada seletuskirjas, koostdo kinnitus vajadusel kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis.

9.3. Planeeringu koostamise korraldaja (Rouge Vallavalitsus) kaasab planeeringu
koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud, tehnovorkude
valdajad ja teised huvitatud isikud, keda planeeringu koostamine ja selle elluviimine
vOib mdjutada.

9.4. Planeeringu koostamisel tehakse koost6dd ja planeering kooskdlastatakse planeeringu
koostamise korraldaja (Rouge Vallavalitsus) poolt:

e Maanteeametiga
e Keskkonnaametiga
e Piddsteametiga

9.5. Detailplaneeringu  koostajal hankida tehnilised tingimused asjassepuutuvatelt
tehnovdrkude valdajatelt (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, Rduge Kommunaalteenus OU
jms).

Soltuvalt planeeringu sisust on voimalikud tdiendavad kooskodlastused, mille méérab Rouge
Vallavalitsus v0i planeeringumenetlusele jirelevalvet teostav ametkond.

10. Detailplaneeringu esitamine:
10.1. Detailplaneeringu eskiislahendus esitatakse detailplaneeringu koostaja poolt Rduge
Vallavalitsusele eskiislahendust tutvustava avaliku véljapaneku korraldamiseks ja



11.

arvamuste kiisimiseks {ihes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt (joonised peavad
olema lisatud .pdf ja .dwg formaadis).

10.2. Detailplaneeringulahendus esitatakse detailplaneeringu koostaja poolt Rduge
vallavalitsusele kooskolastuste kiisimiseks ja vastuvotmiseks iihes eksemplaris
paberkandjal ja digitaalselt (joonised peavad olema lisatud .pdf ja .dwg formaadis).

10.3. Kui detailplaneeringus tehakse muudatusi voi parandusi detailplaneeringu menetluse
kéigus, siis esitab detailplaneeringu koostaja detailplaneeringu eskiislahenduse ja/voi
detailplaneeringu lahenduse uuesti parandatud kujul Rouge Vallavalitsusele tihes
eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt (joonised peavad olema lisatud .pdf ja .dwg
formaadis).

10.4. Detailplaneeringu ldhteandmed, vaheotsused, menetlustoimingute dokumendid,
kirjavahetuse ja muud planeeringu kohta kidivad dokumendid ja materjalid
komplekteerib Rouge Vallavalitsus. Planeeringu koostaja edastab Rouge
Vallavalitsusele planeeringuga seotud materjalid jooksvalt planeeringu koostamise
kéigus.

Detailplaneeringu ajakava:

Planeeringu  orienteeruva ajakava koostamise aluseks on planeerimisseadus,
keskkonnamojuhindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus ning haldusmenetluse
seadus. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu ajakava on koostatud vdimalikult parima
koost0o korral erinevate osapooltega. Ajakava on esialgne ja sellesse voib tulla muudatusi,
mis soOltuvad iildplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlustoimingute kestvusest.
Ajakava on viljatootatud planeerimisseaduses toodud menetluse pdhjal ning arvestatud on
maksimaalse lubatud ajaga.

Detailplaneeringu menetluse etapp Toimumise
(eeldatav) aeg
Planeeringu algatamise ettevalmistamine — eelndude | november - detsember

koostamine (algatamise otsuse eelndu, ldhteseisukohtade | 2018
eelndu)
KSH eelhinnangu koostamine (PlanS § 142 Ig 6, KeHJS § 33 | november - detsember
lg2p3,§341g2) 2018

Otsuse eelndu, lahteseisukohtade eelndu ja KSH eelhinnangu | detsember - jaanuar 2018
kohta ettepanekute kiisimine isikutelt ja asutustelt, lackunud
ettepanekute alusel vajadusel muudatuste tegemine (PlanS §
81)

Detailplaneeringu algatamine (PlanS § 142 1g 2, § 77 1g 1) ja | jaanuar 2019
KSH algatamata jitmine (KeHJS § 35)
Hanke korraldamine planeeringu koostaja leidmiseks jaanuar 2019
Detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest | jaanuar 2019
teavitamine (PlanS § 77 1g5,6ja7,§ 1271g1ja2)
Léhteseisukohtade avalikustamine valla veebilehel (PlanS § | jaanuar 2019
81 Ig 6)
Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamine, planeeringu | veebruar 2019 — mai 2019
koostaja poolt iile vaatamine (PlanS § 82)
Detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapaneku korraldamine, | mai - juuni 2019
eskiisi avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu
korraldamine, eskiisi avaliku véljapaneku ja arutelu
tulemuste arvestamine ja materjalide korrigeerimine (PlanS
§ 82, 83, 84)




Detailplaneeringu eskiisi esitamine kooskolastamiseks ja
arvamuste andmiseks ning nende alusel materjalide
korrigeerimine (PlanS § 85)

juuni — august 2019

Detailplaneeringu vastuvotmise ja avalikule véljapanekule
suunamise otsuse tegemine volikogu poolt (PlanS § 86)

september 2019

Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine (PlanS
§ 87, 88)

september — oktoober
2019

Avalikul véljapanekul ja avalikul arutelul laekunud
arvamuste labitootamine, viljapaneku ja arutelu tulemuste
arvestamine, materjalide korrigeerimine (PlanS § 89)

november 2019

Detailplaneeringu esitamine valdkonna eest vastutavale
ministrile heakskiitmiseks (PlanS § 90)

november - detsember
2019

Detailplaneeringu kehtestamine volikogu poolt (PlanS § 91)

jaanuar 2020

(allkirjastatud digitaalselt)

Aigar Kalk
volikogu esimees

Lahteseisukohad koostas:
Krislyn Prants

planeeringu- ja ehitusspetsialist
785 9322, planeering@rauge.ee
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