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Metsavenna, Laane, Saeveski ja Veski maalksuste (Metsavenna talu) detailplaneering 5

A -SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Metsavenna Talu.
Detailplaneeringu alana moistetakse Moniste vallas Vastse-Roosa kiilas asuvaid
katastrilksuseid Metsavenna (49301:004:0012, 49301:004:0013), Laane
(49301:004:0017), Saeveski (49301:004:0009) ja Veski (49301:004:0001,
49301:004:0002).

Vastavalt algatamise otsusele on detailplaneeringuala pindala ca 13,5ha.

T66 koostamise kaigus tervikliku lahenduse saamiseks arvati planeeringualasse
ka tugimaantee T-68 Moniste-Ape ja korvalmaantee T-25198 Mehka-Vastse-
Roosa ning planeeritavate maalksustega piirnevad teed. Planeeringuala
suuruseks on seetdttu ca 14,5ha.

Planeeringu eesmadrgiks on alal turismiteenust pakkuva Metsavenna talu
ruumilise arengu pohimotete maaramine, muuhulgas kavandatakse Vaidava joel
oleva Vastse-Roosa vesiveski rekonstrueerimist htdroelektrijaamaks, milline
tegevus on olulise keskkonnamdjuga.

Lisaks eelnimetatud vesiveski rekonstrueerimisele voib olulist keskkonnamaoju
pohjustada ka turismimajandusega seotud objektide ja rajatiste rajamine
Vaidava joe ja Vastse-Roosa veskijarve kalda piirangu- ja ehituskeeluvodndisse;
sealjuures arvestades ka asjaoluga, et Vaidava jogi on allpool Vastse-Roosa
paisu Natura 2000 vorgustiku alade hulka kuuluva Vaidava joe hoiualana
looduskaitse all.

Paralleelselt detailplaneeringu  koostamisega toimub ka keskkonnamdju
strateegiline hindamine (KSH). KSH-d viib Ilabi OU Hendrikson & Ko.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud KSH aruandega.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks alale
maakasutuse piiranguid. Moniste valla lGldplaneering on koostamisel. Kavandatav
tegevus Metsavenna talus on kooskdlas Uldplaneeringu projektiga (arimaa).

2 Planeeringu lihtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokumendiks on Moniste Vallavolikogu 28.04.2009. a. otsus
nr 19 detailplaneeringu algatamise kohta. Sama otsusega algatati ka
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).
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6 Metsavenna, Laane, Saeveski ja Veski maalUksuste (Metsavenna talu) detailplaneering

Arvestamisele kuuluvad dokumendid:
e \VOru maakonna planeering;
e VOru maakonna planeeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”;
e VOru maakonna planeeringu teemaplaneering “Maakonna sotsiaalne
infrastruktuur”;
e Koostamisel olev Mdniste valla Gldplaneering.

Voru maakonnaplaneeringus on toodud maakonna arengu peamised
strateegilised eesmargid. Kavandatav arendustegevus haakub eelkdige jargmiste
strateegiliste eesmarkidega - VOrumaal on valja kujunenud tanapdeva
standarditele ja elustiille vastav ning turvalist keskkonda pakkuv
asustusslisteem, sh toimiv keskuste vorgustik ja elujouline hajaasustus; sailinud
on Vorumaale omane kultuuriparand, kattesaadav on ka korgkultuur; piirkonna
turismi- ja puhkemajanduse potentsiaal leiab laialdast ja mitmekilgset
realiseerimist;  loodusressursse kasutatakse saastlikult ja efektiivselt;
inimtegevuse mdju looduskeskkonnale ei lleta loodusliku kompensatsioonivoime
piire.

Metsavenna talu arendamine Varstu-Moniste turismimajanduse tuumaalal
haakub igati maakonnaplaneeringus pustitatud turismimajanduse visiooniga.
Pakutavad teenused ja kavandatavad arengud haakuvad ka kultuurivaldkonna
eesmarkidega - sh kultuurimalestiste korrastamine, omakultuuri sailitamine, ka
sportimistingimuste parandamine.

Maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" kohaselt ei paikne planeeritav ala rohevorgustiku
aladel, kull aga on Vastse-Roosa kila puhul tegemist miljodvaartusliku asulaga.
Miljodvaartuste sdilitamise pohimoOtteid tapsustatakse valla koostatavas
Uldplaneeringus. Seega, kui kavandatava tegevuse ellurakendamisel Vastse-
Roosa kula miljodévaartus ei kahane, on detailplaneeringuga kavandatav
pohimotteliselt vastavuses teemaplaneeringu eesmarkidega.

Maakonna teemaplaneering ,,Voru maakonna sotsiaalne infrastruktuur".
Uldistatult vdib 6elda, et kuna antud detailplaneeringuga kavandatakse
olemasolevate oluliste sotsiaalse infrastruktuuri elementide (kauplus,
spordiplatsid ja terviserajad) sadilitamist ja tdiendavate elementide rajamist
(toitlustus, 66bimine, mis ei ole kill teemaplaneeringu kohaselt otseselt
piirkonna probleemsed teenused), on kavandatu vastavuses teemaplaneeringu
pohimotetega.

Méniste valla iildplaneering on k&esoleval ajal koostamisel. Uldplaneeringu
kohaselt on Vastse-Roosa killa Metsavenna talu maadel (mdlemad Metsavenna
katastrilksused) arimaade juhtfunktsioon; Veski ja Laane katastriliksustel aga
maatulundusmaa juhtfunktsioon. Metsavenna talu maad on lisaks maaratud
puhke- ja virgestusmaaks. Hajaasustatud alade ehitus- ja maakasutustingimuste
maaramisel on Vastse-Roosa kiilla kohta maaratud, et sailitada tuleb nn avatud
kila ilme. Uute hoonete rajamisel arvestada olemasolevat asustusstruktuuri ja
hoonete rekonstrueerimisel sdilitada nende ajalooline ilme (nt veskikompleksi
hooned). Uldplaneeringus on toodud vélja veekogude kallaste kaitse- ja
kasutustingimused, kallaste ehituskeeluvédndit ei ole dldplaneeringuga
vahendatud. Kavandatut puudutab UGsna suurel madral maakonna
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teemaplaneeringus  satestatud ja  valla dldplaneeringus  tapsustatud
miljoovaartuslike alade sadilitamise tingimused. Vastse-Roosa kiila on
miljoévaartuslik asula, lisaks maadratakse miljodvaartuslikeks aladeks Vastse-
Roosas ka park ja kalmistu. Vaartuslike maastike ja miljédvaartuslike alade
sadilitamiseks koostatakse maastikuhoolduskava, milles tuleb lahtuda jargmistest
tingimustest:

e Hoida alles traditsiooniline maakasutus;

e Mitte muuta maastikku muutvaid tegevusi (konkreetsel maastikul
kultuurilis-ajaloolisest taustast I[dhtuvalt mittesobivad tegevused -
miljd6sse mittesobivate ehitiste ja rajatiste rajamine, veekogude
reguleerimine, maade Umberkruntimine);

e Sobitada uusi elemente ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat
ebakdla ning ei rikutaks poérdumatult olemasolevaid vaartusi;

e Kaunid tee- ja veeteeldigud on sobilikud kasutamiseks matkateedena,
sdilitada kaunid teeldigud endisena (st 0gvendamata, sadilitada kaunid
vaated);

e Sdilitada silmapaistvalt ilusad vaatekohad avatuna, kavandada ilusate
vaatekohtadega paigad puhkekohtadeks;

e Reguleerida turismitegevus ja puhkealade kasutamine nii, et see tegevus
ei ohustaks ega risustaks maastike;

e Sadilitada miljédvaartuslike kilade (Karis6ddi, Vastse-Roosa, Saru)
struktuur - uusehitiste puhul jargida valjakujunenud hoonete ja
teedevorgu paiknemise pohimotteid ja arhitektuurilisi isearasusi;

e Sadilitada vaartuslikke Uksikobjekte/ehitisi (vesiveskid, kaevud, paisud jt)

ja vOimaluse piires piirkonna traditsioonilisi tegevusi;
Kasutada ehitustéddel antud piirkonnale iseloomulikke materjale;
Eelistada heitvete puhastamisel 6kotehnoloogilisi lahendusi.

Uldplaneeringus on rdhutatud Mdniste-Vastse-Roosa-Ape tee rekonstrueerimist
ja kohati on selle tarbeks arvestatud teemaa laiendamise vajadusega. Samuti on
margitud, et tee rekonstrueerimisel tuleb planeerida ohtlikele teeldikudele
tanavavalgustus ja konnitee. Kokkuvottes voib Oelda, et kavandatav Metsavenna
talu arendamine on vastavuses valla Uldplaneeringu projektis maaratud
tingimustega.

2.1 Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub
lisade kaustas.

3 Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Alusplaan

Planeeringu koostamisel on planeeringuala piires kasutatud Tartu Maakorralduse
OU (litsentsi nr 211 MA-k 13.05.1996.a; t66 nr KE-6263) poolt juunis 2009.a
koostatud geodeetilist alusplaani.

Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97 sisteemis, korgused Balti

slisteemis, M 1:500. Lisaks on moddistatud Vaidava joel ja Vastse-Roosa
veskijarvel ristprofiilid.

@ Hendrikson & Ko T66 nr 1192/09
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Geoloogilised uuringud ala kohta puuduvad.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Moniste vallas Vastse-Roosa kiila keskmes Eesti-Lati piiri
vahetus ldheduses. Moniste kiila jaab planeeringualast ca 7km kaugusele, Eesti-
Lati piir ca 2,5km kaugusele.

Planeeringuala asukoht ja reljeef on maalilised, asudes Vaidava joe ning Vastse-
Roosa veskijarve kaldal, mille Gheks tuumikuks on Vastse-Roosa veskikompleks
koos praeguseks kasutusest valja jaanud veskihoonetega.

Juurdepaasu planeeringualale tagavad asfaltkatteline tugimaantee T-68 Moniste-
Ape ning kruusakatteline korvalmaantee T-25198 Mehka-Vastse-Roosa, mis
molemad kuuluvad riigimaanteede nimistusse.

Detailplaneeringu alale jadavad jargmised katastrilksused:

Aadress (kat. tunnus) Maakasutuse Pindala
sihtotstarve

Metsavenna

(49301:004:0012) maatulundusmaa 6,16ha
Metsavenna
(49301:004:0013) maatulundusmaa 1,81ha
Laane (49301:004:0017) maatulundusmaa 1,39ha
Saeveski ) 3
(49301:004:0009) tootmismaa 2 229m
Veski (49301:004:0001) maatulundusmaa 3 368m?
Veski (49301:004:0002) maatulundusmaa 29 842m?

6,51ha (planeeringualale
transpordimaa ei jaa maauksus kogu
pindala ulatuses)

T-68 MoOniste-Ape
(49301:004:0670)

2,71ha (planeeringualale
transpordimaa ei jaa maauksus kogu
pindala ulatuses)

T-25198 Mehka-Vastse-
Roosa (49301:004:0004)

Planeeringu joonistel on planeeringuala piir joonise paremaks lugemiseks
paigutatud katastripiiridest lahku.

Planeeringuala on hoonestatud: Metsavenna (49301:004:0012) maatksusel asub
4 hoonet: kauplus, s6édgimaja, abihoone (kasutatakse majutuseks) ja puurkaevu
pealmaaehitis, lisaks asub s66gimaja taga kelder. Kdik hooned on puitviimistluse
ja viilkatusega, enamikel hoonetel on laastukatus (va kaupluse hoone). Lisaks
asub maa-alal kdimla, maetdstuk (kuna madendlvu kasutatakse talvel
suusatamiseks/kelgutamiseks) ja 7 punkrit.

Ajalooliselt on alal asunud veel (ks hoone kaupluse taga. Nimetatud hoones asus
kdun, laut ja sigala.

Metsavenna (49301:004:0013) maatlksusel asuvad saun, kiigemaja, puukuur ja
alajaam; lisaks asub Vaidava joe kaldal veel suitsusaun ning ala laaneosas
kaimla.

T66 nr 1192/09 @ Hendrikson & Ko
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Hooned on samuti puitviimistlusega. Katusetulbiks viilkatus, katteks laast.

Rajatistest on esindatud erinevad kiiged, kolakoda tantsuplatsiga, jalgpalli- ja
vorkpalliplats ning |Iokkeplats.

Saeveski (49301:004:0009) ja Veski (49301:004:0001) maaiksustel paiknevad
endised veskihooned: Saeveski maaulksusel endine saeveski ja Veski maaulksusel
endine jahuveski.

Veski (49301:004:0002) ja Laane (49301:004:0017) maauksused on
hoonestamata. Laane maalksusel laiub pollumaa, Veski maalksusel Vaidava
jOgi, Vastse-Roosa veskijarv koos sealse saarega ja 2 tiiki. Joe laiendusena on 2
tiigiala ka Metsavenna (49301:004:0013) maauksusel.

Planeeringuala reljeef on vahelduv, tOustes ldaanesuunas, kus sealseid ndlvu ka
suusatamiseks/kelgutamiseks kasutatakse. Ala labivad kuivenduskraavid.

Paisjarve kaldal on kaunis kdrghaljastatud podlispuudega pargiala, kus kasvavad
valdavalt LK III kategooriasse kuuluvad kinnapuud (Ulmus Ilaevis). 111
kategooriasse kuulub veel hajusalt planeeringuala |dunaosas asuv tahkjas
rapuntsel (Phyteuma spicata). Leidub ka tamme (Quercus robur), harilikku
vahtrat (Acer platanoides), halli- ja sangleppa (Alnus incana ja A. glutinosa),
remmelgaid (Salix spp). Tugimaantee T-68 MOoniste-Ape adares kasvab tihe
kuusehekk. Reljeefsemal planeeringuala laaneosal on kodrghaljastusest
kiinkaharjadel esindatud kuused, mannid, tammed, haavad ja kased. Hoonete
Umbruses leidub (ksikuid dekoratiivseid okas- ja lehtpuid ning ouealad on
korralikult heakorrastatud.

Saunade esisel on joe porkeveer kindlustatud puitmaterjalist kaldakindlustusega.

Juurdepadads planeeringualale on tagatud tugimaanteelt T-68 Moniste-Ape ning
kOrvalmaanteelt T-25198 Mehka-Vastse-Roosa. Olemasolev  kivikattega
parkimisala asub Metsavenna (49301:004:0012) maalksusel sdbdgimaja ja
kaupluse ees, ulatudes osaliselt ka riigimaanteele ning mahutades ca 20
soiduautot. Suvel rahvaurituste ajal korraldatakse parkimist ka sama maatksuse
heinamaal.

Metsavenna katastriliksusel 49301:004:0012 paikneb 2007.a Metsavenna talu
veega varustamiseks rajatud puurkaev (katastri number 22650, passi number
391). Kaevu sligavus on 60m. Puurkaevul on 10m raadiusega hooldustsoon.
Reovee kogumiseks on kasutusel kogumiskaevud.

Ala elektrivarustus on tagatud Metsavenna (49301:004:0013) maatlksusel
asuvast alajaamast elektri maakaabelliinide kaudu. Kaupluses ja s6dgimajas on
olemas telekommunikatsioonitihendus.

Paiknedes Vaidava jOe ja Vastse-Roosa veskijarve kaldaalal ning tugimaantee T-
68 Moniste-Ape ning korvalmaantee T-25198 Mehka-Vastse-Roosa aares,
ulatuvad alale vastavalt /looduskaitseseadusele, veeseadusele ja teeseadusele
jargmised kitsendused:

e Riigimaantee kaitsevodnd 50m darmise soiduraja teljest;

e Vaidava joe/Vastse-Roosa veskijarve kalda veekaitsevéénd 10m;

@ Hendrikson & Ko T66 nr 1192/09
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Vaidava joe/Vastse-Roosa veskijarve kallasrada 4m;
Vastse-Roosa veskijarve kalda ehituskeeluvéénd 25m;
Vastse-Roosa veskijarve kalda piiranguvédnd 50m;
Vaidava joe kalda ehituskeeluvéénd 50m;

Vaidava joe kalda piiranguvédnd 100m.

Vaidava jogi on kogu pikkuses kaitstav kui I0heliste elu- ja kudemisala ning
alates Vastse-Roosa paisust Vaidva hoiualana looduskaitse all.

Metsavendlus

Enne ja parast teist maailmasdda pdgenes Eestis vOorvoimu repressioonide eest
metsadesse tuhandeid mehi. POhjusi oli mitmeid - kardeti ndukogude voi saksa
armeesse mobiliseerimist, joukamad talunikud pelgasid Siberisse kllditamist;
vabatahtlikult vO0i sundkorras saksa sOjavdes teeninud mehed pagesid
arreteerimise eest; paljudel metsa pdgenenutel sadilis mitmeid aastaid lootus
Eesti Vabariigi peatseks taastamiseks valisriikide abil.

Kdrgemasse metsa ehitati maa-alused punkrid, kus sai aastaringi elada. Mehi,
kes sellise elu olid sunnitud valima, nimetati metsavendadeks. NOukogude
repressiooniorganid pidasid metsavendadele halastamatut jahti. Suur osa metsa
peitunud meestest tapeti vOi saadeti pdrast tabamist Siberisse. Viimased
pohjamaade robinsonid tulid vabatahtlikult metsast valja alles
seitsmekimnendate aastate alguses.

Metsavenna talu puhul on tegemist turismindusele suunatud ettevotmisega, kus
tutvustatakse kiilastajatele eelkdige metsavendadega seotut ning pakutakse
vastavaid teenuseid ning korraldatakse mitmesuguseid rahvadritusi (nii
jaanipaevad voi muud rahvapeod kui ka gruppidele suunatud seltskondlikud
Uritused). Selleks on rajatud imbruskonda mitmeid puhkemajanduslikke objekte.
Pakutavate teenuste mahu ja kvaliteedi tOstmiseks plaanitakse osaliselt
laiendada ja osaliselt rajada uusi objekte.

Vastse-Roosa vesiveski

Vastse-Roosa vesiveski puhul on tegemist olemasoleva veskiga. Veski ja pais on
rajatud rohkem kui 250a tagasi, viimastel aastakimnetel ei ole veski té6tanud,
kuid veetaset on hoitud ajalooliselt valjakujunenud tasemel. Vastse-Roosa
vesiveski ei ole kaesoleval ajal kultuurimalestis, tegemist on piirkonnale
ainuomase, nii eksterjéori kui interjoéri osas, hasti sdilinud veskikompleksiga,
mistottu on menetlemisel veskikompleksi kultuurimalestiseks tunnistamine.
Endine veskikompleks koosneb joe paremal kaldal olevast jahuveskist (kuhu oli
omal ajal paigaldatud kaks turbiini), vasakul kaldal olevast saeveskist (oli
paigaldatud 1 turbiin), puitkilpidega suletavast paisregulaatorist koos sillaga ja 2
veehaardest ning aravoolukanalist. Lisaks neile kuulub hidrosdlme nn. kalakanal.
Veetaset on veskijarves hoitud pidevalt absoluutsel kdrgusel 69m, veetaseme
sailitamine paisjarves toimub kasitsi vesivaravate avamisega. Vastse-Roosa
vesiveskis on sailinud lisaks ehituslikule substantsile ka tédstusparandi valdkonda
kuuluvaid veski sisseseade elemente.

(http://www.metsavennatalu.ee)
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3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringulahendusega ndhakse ette katastrilksuste Laane (49301:004:0017)
ja Metsavenna (49301:004:0012) ning Veski (49301:004:0002) ja Metsavenna
(49301:004:0013) liitmine. Nimeettepanekuks moodustatud kruntidele on
vastavalt Metsavenna ja Kiigeplatsi.

Saeveski ja Veski (49301:004:0001) katastriliksuste piire ei muudeta.

Allpool on toodud kruntide moodustamise ja sdilivate katastriliksuste koondtabel:

Aadress (kat. Pindala Planeeritud Pindala
tunnus) krundi nimetus
Laane
) i 1,39ha
(49301:004:0017) Metsavenna 75 460m2
Metsavenna 6.16ha
(49301:004:0012) !
Veski >
(49301:004:0002) | 29 842m ) | 47 899m?
Kiigeplatsi
Metsavenna 1.81 ha
(49301:004:0013) '
SaevesKi > . >
(49301:004:0009) 2 229m Saeveski 2 229m
Veski > Veski >
(49301:004:0001) | S 368m (49301:004:0001) 3 368m

3.4 Kruntide ehitusdigus ja hoonete olulisemad arhitektuurinduded

Seoses alale funktsioonide lisandumise ja olemasoleva tegevuse tdiustamisega
ning faktiga, et ala ei kasutata pollumajandussaaduste tootmiseks VOi
metsakasvatuseks, tehakse ettepanek maadrata moodustatud Metsavenna ja
Kiigeplatsi kruntide ning olemasoleva Veski (49301:004:0001) katastriliksuse
puhul reaalsele tegevusele vastav otstarve. Metsavenna ja Kiigeplatsi kruntide
puhul on selleks &d@rimaa ja Veski (49301:004:0001) katastriilksuse puhul
tootmismaa.

Planeeringulahenduse kohaselt voimaldatakse Metsavenna talul tdsta pakutavate
teenuste mahtu ja kvaliteeti, osaliselt laiendades olemasolevaid voimalusi ning
osaliselt rajades uusi objekte.

Vastavalt katastriliksustele ja planeeritud kruntidele nahakse ette alljargnevad
tegevused:

Krundil Metsavenna:

e Kaupluse ja s66gimaja laiendus;

e Krundi la@neosas planeeritav passiivmaja kontseptsiooniga hosteli
rajamine 66bimiseks;

e Krundi pohjaosas jaahokivaljaku (perspektiivselt sisehalli) rajamine;

e Kauplusest l[adnepoole abihoone rajamine inventari vms hoidmiseks;

e Olemasoleva keldri pikendamine mahetoodete hoidmiseks.
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Laiendatud kauplus ja sé6gimaja koos planeeritava abihoone ning olemasoleva
abihoonega moodustavad sisedue, milline on seal ka ajalooliselt eksisteerinud.
Abihoone (kasutatakse majutuseks) sailib olemasolevas mahus. Likvideeritavaks
on maaratud kaimla.

Olemasolevate hoonete laiendused jaavad maanteepoolsel osal olemasoleva
hooneosaga Uhele sirgele ja oluliselt maantee poole ei laiene. Kuna sé6gimaja on
maantee suhtes vaikese nurga all, liitub hoone laiendus - terrassiala - sama
nurga all ning Idheb olemasoleva hoonega vorreldes veidi teele lahemale, kuid
jaab siiski maanteest kaugemale kui olemasolev kauplus. Terrassialune
hoonestusala jaab ca 22m2 ulatuses Vaidava joe ehituskeeluvédndisse.
Planeeritud jaahokiplats (perspektiivhe sisehall) jaab maantee 50m
kaitsevoondisse. Kokkuleppel Louna Regionaalse Maanteeameti Voru esindusega
on hoonestusala paigutatud teest ca 26-30m kaugusele.

Lisaks kavandatakse keldritagusele alale kampingute paigutamise ala, kus
06bimiskohad on kasutatavad aastaringselt.

Rajatistena planeeritakse olemasoleva maetdstuki valjavahetamine, jaarenni
rajamine, korvpalliplatsi ja liuvaljaku rajamine ning ala idaossa kogu talu
teenindava reoveepuhasti rajamine.

Krundile jaavad ka olemasolevad punkrid, millede Ghendamiseks on kavas rajada
kaik.

Krundil Kiigeplatsi:

e Sauna laiendus ja n-0 planeeritav olmemaja wc-de ja dusSidega.
Olmemaja kavandatakse planeeritud parkla taha ning Vastse-Roosa
veskikompleksile avanevast vaatesektorist valjapoole.

Olmemaja kavandatakse véljapoole Vaidava joe kalda ehituskeeluvoondit ning
olemasoleva sauna laiendus valjapoole Vaidava joe kalda veekaitsevoondit, kuid
Vaidava joe kalda ehituskeeluvéondisse looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p-ga 5
lubatud mahus: ehituskeeld ei laiene olemasoleva ehitise esmakordsele
juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vdiksem kui (ks kolmandik
olemasoleva ehitise kubatuurist. Planeeringujargselt kavandatakse
juurdeehitatav osa kuni 11m2 suurune. Vaidava joe kalda veekaitsevddndi
olemasolu tottu pole laiendust voimalik ehitada joe poole; olemasoleva sauna
asukohaga vorreldes kavandatakse laiendus maanteele 2,4m ulatuses lahemale,
samas ei ulatu see ldahemale, kui juba olemasolev suitsusaun. Nimetatud
juurdeehitus jaab maantee tasapinnast ca 2m madalamale ega varja vaateid.

Likvideerimisele maaratakse kdimla ja kiigemaja, kuna nimetatud objektid
jaavad vaatekoridori, mis avaneb Vastse-Roosa veskikompleksile.

Rajatistest planeeritakse kolakoja ja tantsuplatsi/istumiskohtade laiendus
(juurdeehitise maht ei Uleta 1/3 olemasoleva ehitise kubatuuri,
looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p 5) , tennisevadljak, jalgpalliplats, vorkpalli- ja
rannavorkpalliplatsid, olemasoleva tiigi laiendus, kus oleks voimalik kujundada 2
ujumisrada voistluste pidamiseks, ning suitsusauna taga asuva tiigi
laiendus/stivendus.
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Alajaam ja suitsusaun sailivad olemasolevas mahus.
Paisjarve saarele kavandatakse n-6 punkermuuseum naidispunkri ndol.

Saeveski (49301:004:0009) ja Veski (49301:004:0001) katastriiiksusel
paiknevad veskihooned kavandatakse rekonstrueerida endises mahus
hidroelektrijaamaks; Veski maalksusele on lisaks planeeritud rajada kalatee.

Veskikompleksi naol on tegemist piirkonnale ainuomase, nii eksterjéori kui ka
interj6ori osas, vaga hasti sailinud vesiveski kompleksiga. Hudroelektrijaama
rajamisel sadilitada voOimalikult palju algseid ja ka hilisemaid vesiveski
mehhanisme. Kuna Vastse-Roosa vesiveski kompleks on silmapaistva
neobarokse arhitektuuriga tédstushoonete kogum, siis sdilitada hoonete ja
rajatiste valisarhitektuur muutumatul kujul. Vajalike juurde- ja korvalehitiste
(nait. kalatrepp) rajamisel ning nende Umberehitamisel tuleb arvestada sobivust
olemasolevate tédstushoonetega ja Umbritseva keskkonnaga. Olemasolevate
veskihoonete ja paisude restaureerimisel lahtuda heast restaureerimistavast,
kasutades traditsioonilisi ehitusmaterjale ja toovotteid.

Hooned vOib ehitada ainult kaardil ndidatud hoonestusala sisse vastavalt
ehitusoigusele.

Hooajalised rajatised (nt jaarenn, tostuk) voi nendega seotud rajatised (nt
liuvalja barjaar jmt) kavandada teisaldatavatena, mis vdimaldaks need peale
hooaja Ioppu alalt ara viia.

Planeeritavate kruntide ja katastriliksuste ehitusdigus on toodud alljargnevas
tabelis ning planeeringu joonisel.

Tabel 1 Kruntide ja katastriliksuste ehitusdigus

Krundi hoonete hoonete suurim hoonete
aadress/ suurim lubatud suurim .
katastriiiksuse lubatud ehitusalune lubatud Sihtotstarve
nimetus arv krundil pindala kérgus
Metsavenna 8 68 00m?2 9m arimaa
370m?2
Kiigeplatsi 4 (uusehitised 5m arimaa
sellest 311m?2)
Saeveski
(49301:004:00 | olemasolev (2) 402m?2 olemasolev tootmismaa
09)
Veski
(49301:004:00| olemasolev (1) olemasolev olemasolev tootmismaa
01)
Hoonestuse olulisemad arhitektuurinduded:
e |ubatud korruselisus kuni 2 taiskorrust;
e valisviimistlusmaterjalid puit, krohv, kivi;
e katusekalle 30...45 kraadi;
e katusekattematerjal puit (nait laastukatus), Kivi.
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Uusehitiste tapsemal kavandamisel on vajalik pidada silmas piirkonna uldist
miljoéd ja kohalikke ehitustavasid. Tagamaks kompleksi kokkusobivuse
Umbruskonnaga, on keelatud looduslikke imiteerivate ehitusmaterjalide
kasutamine.

3.5 Hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud uusi vOoi
laiendada olemasolevaid hooneid) piiritlemisel on lahtutud olemasoleva
hoonestuse laienduse puhul planeeritava laienduse ligikaudsest suurusest,
uushoonestuse puhul riigimaantee teekaitsevédndist, olemasolevate kaunite
vaatesektorite asukohtadest ning veekogude kaldaaarsete védndite ulatusest.

3.6 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepadas planeeringualale on tagatud tugimaanteelt T-68 Moniste-Ape ning
korvalmaanteelt T-25198 Mehka-Vastse-Roosa olemasolevate juurdepadsude
kaudu. Olemasolev kivikattega parkimisala asub Metsavenna (49301:004:0012)
maalksusel soddgimaja ja kaupluse ees mahutades ca 20 soOiduautot.
Planeeringulahenduse kohaselt kavandatakse nimetatud alal parkimiskohad viiele
soOiduautole (sh kaks invakohta) ja Uhele bussile. Rahvalrituste ajal
korraldatakse parkimist ka sama maailksuse heinamaal.

Planeeritud lahendus naeb ette olemasoleva parkla laienduse maantee &aares
Metsavenna krundil ja tdiendava parkla rajamise Kiigeplatsi krundile maantee
aarde. Maanteeddrsete parkimisalade vajaduse tingib rahvadrituste korral
parkimiskohtade nappus.

Metsavenna krundi parkimisalas on kohti sdiduautole koos naabermaaliksusele
laiendatava parkla ndol maksimaalselt 23. Kiigeplatsi krundi parklas on kohti
soOiduautodele maksimaalselt samuti 23. Lisaks on lahendatud parkimine Uhele
bussile.

Olemasolev maanteeni ulatuv parkla ja planeeritud Kiigeplatsi maantee &arne
parkla on maanteest ette nahtud eraldada metallpiiretega. Takistamaks
jalakaijate kaootilist paasu maanteele ja suunamaks jalakadijad ette nahtud
teelletuskohta, on lahendusega tehtud ettepanek paigaldada piire ka maantee
ldanepoolsele (Kiigeplatsi krundi poolsele) kiljele. Joonisel on piirde asukohad
naidatud 1,5-1,6m maanteest.

Planeeringujoonisel on ndidatud parklatesse sisse- ja valjapaasude asukohad
(Uks sisse- ja Uks valjapaas) 10m poodrderaadiusega voimaldamaks liikumise ka
bussidele. Pdhijoonisel on kajastatud ka peatumise ja parkimise keelualad.
Parkimisalade lahendamisel on arvestatud perspektiivse maantee laiendamise
vajadusega.

Jalakaijate liikumine parklatest on ette ndhtud mdédda rajatavaid konniteid, mille
asukohad on nadidatud pohijoonisel. Olemasoleva kauplusmaja ette on
kavandatud teeliletuskoht pdhjusel, et tegemist on juba kaesolevaks ajaks valja
kujunenud maanteelletuskohaga. Maantee laiendamisel tulevikus on ettepanek
rajada Uletuskohta ohutussaar.
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Kuna uushoonestusena kavandatakse hostel ja perspektiivsena sisehall, ndhakse
ka nende esistele aladele ette parkimisalad, millele padseb juurde
korvalmaanteelt T-25198 Mehka-Vastse-Roosa.

Kiigeplatsi krundile kavandatud jalgpalliplatsi korval olevad parkimiskohad on
moeldud eelkdige vesiveskikompleksi kilastajaile ja sealne parkimine pole
massiline ning igapaevane, mis varjaks vaate kompleksile maanteelt.

Parkimiskohtade konkreetne arv ja paigutus tapsustada projekteerimise kaigus.

Enne planeeritud parklate lahenduse valjaehitamist on suurlrituste ajaks ette
nahtud ajutine liikluskorraldus vastavalt Louna Regionaalse Maanteeameti
31.05.2010 kirjaga nr 8-4/10-00516/064 antud liikluskorralduse muutmise
kooskdlastusele (paikneb lisade kaustas).

Planeeringulahenduse raames tehakse ettepanek T-25198 Mehka-Vastse-Roosa
korvalmaantee ja vesiveski juurde kuni esimese sillani viiva tee katmine
tolmuvaba kattega. Veskiveski esine, sildade vaheline, tee on ette nahtud
munakivi kattega.

Planeeringulahendusega tehakse ka ettepanek naha Moniste-Ape tee nr 68
kilomeetritel 6-7 ette sdidukiiruseks 70km/h.

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Seoses T-68 Moniste-Ape tugimaantee d&arde rajatava parkla tottu on
likvideerimisele maaratud selle alla jaav kuusehekk ja (ksik mand.
Planeeringulahendus ndeb ette uue heki rajamise parkla tagumisele kiljele. Heki
tapsem asukoht ja ulatus selgub edasisel projekteerimisel, kui on teada elektri
maakaabelliinide imbertdstmise ulatus.

Planeeringujoonisel kajastatud rajatiste - palliplatside jms - asukohad on
orienteeruvad ja vodivad hiljem veidi muutuda. Joonisel nadidatud palliplatside
mootmed ei ole standardsed.

Palliplatsid, va tennisevaljak, korvpalliplats ja rannavorkpalliplatsid kavandatakse
murukattelistena ning voimalikult vahe vaateid varjavatena.

Olemasoleva kaldakindlustuse jatkuna kavandatakse samalaadne kaldakindlustus
joonisel naidatud ulatuses.

Vaidava joe kaldale on planeeritud ka puidust jalgtee koos seda (ihendavate
sillakestega, et tagada joeadrne mugavam jalutuskaik iga ilmaga.

Kraav olemasolevate Metsavenna (49301:004:0013) ja Veski (49301:004:0002)
katastrilksuste aladel kavandatakse asendada torustikuga, mis suubub
paisjarve.

Planeeringujoonisele on kantud ka suusarada, mille orienteeruv laius saab olema
8m.
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3.8 Ehitistevahelised kujad

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a maarusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded".

Uushoonestuse minimaalseks tulepulsivusklassiks on maaratud TP3.

Vastavalt Ulalnimetatud madaruse § 19 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele
ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi
Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule
levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Planeeritud hoonestusalad asuvad Uksteisest normatiivsel kaugusel.

3.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

3.9.1 Veevarustus ning olmereovee kanalisatsioon, sademevesi
Veevarustus planeeringualal on tagatud olemasolevast puurkaevust, mis on
rajatud 2007.a.

Olmereovesi kogutakse kdesoleval ajal kogumiskaevudesse.

Planeeringujargselt kavandatakse reoveepuhasti Metsavenna krundile, kuhu
pumbatakse suuremal kasutuskoormusel kogu planeeritava ala hoonestusest
lahtuv reovesi. Puhastis puhastatud vesi suunatakse kraavidesse. Vaiksema
kasutusintensiivsuse korral kogutakse olmereovesi endiselt vaid
kogumiskaevudesse, mida tihjendatakse regulaarselt.

Hoonete vOi rajatiste alla jddavad veetorud on ette nahtud Umber tOsta. Tapne
lahendus anda projekteerimise kadigus. Planeeritud olmemaja projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb anda lahendus olemasoleva veetoru Umbertdstmiseks.
Ehitustddd teostada selliselt, et veekatkestus naaberkatastriiiksustel oleks
minimaalne.

Sademevee ja olmereovee kanalisatsioon on ette nahtud Ilahendatud
lahkvoolsena. @ Puhas sademevesi immutatakse kohapeal pinnasesse.
Kdvakattelistelt aladelt formeeruv sademevesi tuleb juhtida teede voi parklate
korvale kraavidesse voi looduslikule pinnale. Otse jokke ei tohi maantee sadevett
suunata.

KSH kohaselt on antud olukorras keerukas rakendada parklatel
konventsionaalseid liiva-Oliptilidureid ja vOib hinnata, et piisab kui parklaid
regulaarselt kuivalt puhastada ning parklate sademevesi juhitakse enne
kraavidesse kogumist Ule vahese kaldega murupinna, kus toimub mineraalse
holjumi filtreerumine.

Tapne sademevee lahendus anda parklate projekteerimise staadiumis.
Planeeringulahendusega on kavandatud jaahalli. -renni ja uisuvaljaku rajamine,

milliste td6ks on vajalik suurema hulga vee kasutamine. Samuti on vesi vajalik
kunstlume toomiseks.
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Kunstlume tootmiseks ja jaa tekitamiseks on KSH aruande kohaselt vdimalik
kasutada Vaidava jOe vett. Valtida tuleb jaa ja kunstlume (heaegset tegemist,
seda eriti talvise madalveeperioodi juures. Kunstlume tootmiseks vajaliku vee
votmiseks on kavas puhastada (ks kunagistest kaldadarsetest tiikidest.

Juhul, kui muu veekulu on vaike, on pohimotteliselt voimalik kasutada puurkaevu
vett. See on aga vaartusliku ressursi raiskamine ja vOib pohjustada haired
elanikkonna veevarustuses. Seega on sobiv jaa tegemiseks kasutada eelkdige
pinnavett.

Vee votmine joest eeldab vastava vee erikasutusloa taotlemist (veeseaduse § 8
lg 2 jargi peab vee erikasutusluba olema, kui vOetakse vett pinnaveekogust,
sealhulgas ka jaa vdtmise korral enam kui 30 m*/6ép&evas).

3.9.2 Tuletérje veevarustus

Tuletdrjevee varustus on Vaidava jOest ja jaahokiplatsi korval asuvast tiigist.
Vastse-Roosa vesiveski rekonstrueerimisel huldroelektrijaamaks antakse
lahendus ka tuletdrje veevotukoha rajamiseks. Tuletdrje veevotukohale peab
olema tagatud aastaringne ligipaas ja kasutamise vdimalus. Veevotukoht peab
olema tahistatud. Veevotukoha asukohad on naidatud Pohijoonisel.

3.9.3 Elektrivarustus
OU Jaotusvorgu Kagu-Eesti regiooni tehnilised tingimused nr 181200.
Toitealajaam: MONISTE 110/35/10. Toitefiider: HINSIKU:MQN.

Planeeringuala  elektrivarustus on  tagatud olemasoleva Metsavenna
(49301:004:0013) katastriiksusel asuvast Vastse-Roosa alajaamast, kust
kulgevad maakaabelliinid kaupluse I|aheduses asuvasse elektrikappi.
Olemasolevast alajaamast lahtuvad ka erinevatesse suundadesse kulgevad
ohuliinid. Planeeringu pohijoonisel on ndidatud planeeritud kaablite orienteeruvad
asukohad (reserveeritud trassikoridorid).

Uute objektide - eelkdige sisehalli, hosteli ja hidroelektrijaama - toitepunkt on
ette nahtud lahendada uue 10kV maakaabelliiniga ja 10/0,4kV alajaamaga
olemasolevast Vastse-Roosa alajaamast. Liitumiskilbi asukohta pole graafiliselt
naidatud, see selgub projekteerimise staadiumis. Liitumiskilbi projekteerimisel
arvestada, et see peab alati olema vabalt teenindatav.

Maakaabelliinide osaline Umbertdstmise vajadus selgub projekteerimise
staadiumis, kui on teada hoonete konfiguratsioonid. Kaupluse hoone laiendamisel
tuleb arvestada hoonestusalas olevate maakaabelliinidega. Hoone tuleb
projekteerida selliselt, et see jadks vahemalt 1m kaugusele aarmisest kaablist.
Kaablite Umbertostmise vajadusel lahendada see projekteerimise staadiumis
koostdds Eesti Energia Jaotusvérgu OUga. V&imailik elektrivérgu Gimbertdstmine
toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada OUle Jaotusvdrk kirjalik taotlus.

Kiigeplatsi krundil asuva maanteeaarse parkla alla jaavad osaliselt olemasolevad
maakaabelliinid. Parkla alla on planeeritud ka koridor kdrgepingekaabli
rajamiseks (olemasoleva korgepingeohuliini kaablisse panekuks). Parkla
projekteerimisel arvestada, et kaablid ei tohi jaada &arekivi alla, mistottu
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kavandada parkla ja kdonnitee katteks tanavakivi (sillutiskivi). Parkla ja kdnnitee
osad eristada erinevat tooni kiviga (nt parkla hall ja kdnnitee punane).

Objektide rajamisel ette jaavad Ohuliinid postidel viiakse arendaja kulul
maakaablisse. Kavandatud on ka koridor olemasoleva Metsavenna krundi
keskosas paikneva postidel ohuliini kaablisse panekuks. Kaablite kulgemise
orienteeruv asukoht on nadidatud pohijoonisel. Tapne lahendus anda
projekteerimise kdigus koostéds Eesti Energia Jaotusvdrgu OUga.

Hldroelektrijaama elektriga varustamise lahendamisel tellida Eesti Energia
Jaotusvorgu OUst tapsemad tehnilised tingimused.

Peale detailplaneeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu
maksmist projekteerib ja ehitab elektrivorgu OU Jaotusvork.

3.9.4 Soojavarustus
Planeeringualal paiknevate hoonete kitmine on lahendatud lokaalselt. Soovitav
on kasutada susteeme, mis oleksid energiasaastlikud ja minimaalselt keskkonda
saastavad. Seetdttu kavandatakse nii planeeritavale hostelile kui olmehoonele
vOimalusel pdikesepaneelid ning vee soojendamiseks kaalutakse n-6 maakitte
rajamist Vaidava jokke.

3.9.5 Telekommunikatsioonivarustus
Planeeringuala on telekommunikatsiooniga varustatud.

3.10 Servituutide seadmise vajadus

Isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus on elektri maakaablitele/-0huliinidele ja
rajatavatele veetrassidele (asukoht selgub projekteerimise kaigus). Kaablite ja
liinide osas ei ole joonisel graafiliselt ndaidatud servituudi ala, kuna tapne asukoht
selgub projekteerimise kdigus. Servituudi alana arvestada kaitsevodndi ulatus.

3.11 Keskkonnatingimuste seadmine

Kdesoleva planeeringuga kavandatakse muuhulgas Vaidava joel oleva Vastse-
Roosa vesiveski rekonstrueerimist hudroelektrijaamaks, milline tegevus (st
tundlikule suublale hidroelektrijaama, tammi, paisu voi veehoidla pulstitamine
vOi selle rekonstrueerimine) on vastavalt keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 ldige 1 punkt 21 kohaselt olulise
keskkonnamdjuga tegevus.

Lisaks eelpoolnimetatud vesiveskKi rekonstrueerimisele vOib olulist
keskkonnamdju pohjustada ka turismimajandusega seotud objektide ja rajatiste
rajamine Vaidava joe ja Vastse-Roosa veskijarve kalda piirangu- ja
ehituskeeluvéodndisse. Sealjuures arvestades ka asjaoluga, et Vaidava jogi on
allpool Vastse-Roosa paisu Natura 2000 vorgustiku alade hulka kuuluva Vaidava
joe hoiualana looduskaitse all.

Sellest lahtuvalt koostatakse detailplaneeringuga samaaegselt detailplaneeringu

keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH), mille tulemusi on planeeringu
lahenduse valjakujunemisel jooksvalt arvesse voetud.
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KSH-s valja toodud negatiivse moju valtimise, vidhendamise ja kompenseerimise

meetmed:

Vajalik on tagada kalastiku rannete voOimalus Vastse-Roosa paisul,
parimaks lahenduseks sellele on karestikulise vaikeselangulise kalatee
rajamine;

Kalatee toimimiseks (st. piisava veehulga suunamiseks kalateele) on
vajalik hoida paisutustaset paisjarves voimalikult normaalpaisutustaseme
lahedal, ei tohi lubada veetasemete varieeruvust, mis ei oleks tingitud
Uksnes looduslikest oludest;

Paisuohutuse tagamiseks ja tulvavete ohutuks labilaskmiseks on vajalik
olemasoleva paisu rekonstrueerimine;

Hudroenergeetika kasutamisel on Ilubatud kasutada Uksnes seda
vooluhulka, mis jaab ule sanitaarvooluhulgast, mis tuleb pidevalt suunata
paisust alla kalateed mddda voi mis lekib paratamatult 1abi liigveelasu;
Hldroenergia tootmine vOib toimuda Uksnes juhul, kui joe vooluhulk on
suurem sanitaarvooluhulgast ning valitava turbiini minimaalsest
vooluhulgast;

Paisul ei tohi toimuda vooluhulkade reguleerimist, sh veevaesel perioodil
vee kogumist paisjarve. Hidroenergeetika rakendamisel ei tohi kasutada
tehnoloogiat, mis veepuudusel vOib tekitada vajaduse rakendada tsuklilist
tootmisskeemi. Sisuliselt ainuvdimalikuks tehniliseks lahenduseks on
taielikult reguleeritavate turbiinide kasutamine;

Vajalik on paigaldada turbiini sissevoolule prahi- ja kalatdke, mis suunab
laskuvad kalad turbiinikanalist korvale, vore varvavahe ei tohi olla suurem
kui 25mm, voolukiirus labi vore ei tohiks olla suurem kui 0,8m/s;

Mingil juhul ei tohi katkeda veevool allpool paisu. Kui remondit6ddeks on
vajalik pais alla lasta, tuleb seda teha aeglaselt (kuni 30cm paevas), paisu
tditmine peab toimuma lksnes keskmisest suuremate veekoguste puhul,
kuid paisu taitmisel ei tohi veevool allpool paisu katkeda;

Seatavatest veevoolu ja veetasemete nduetest kinnipidamise kontrolliks
tuleb rakendada automaatset veetasemete mooteslisteemi nii Ulal kui
allpool paisu;

Jahu- ja saeveski, kalapddasu ning paisu rekonstrueerimise/rajamise
tapsemal kavandamisel tuleb tagada nende interjoori/eksterjoori
vOimalikult suures osas sadilimine voi taastamine, uusrajatised tuleb
kavandada sobivaks vanadega;

Kalatee rajamisel tuleb sailitada vdimalikult palju joekaldal kasvavaid
polispuid, eriti tahelepanelik tuleb olla paremkaldal kasvavate
vaartuslikemate puude suhtes;

Pikemas perspektiivis on vajalik paisjarve puhastamine setteist.

Muu planeeringulahendusega seotud keskkonnamoju leevendatavad meetmed:

Vajalik on sailitada maastiku avatud ilmet, soovitav on rajada spordiplatsid
jmt teisaldatava inventariga. Naiteks peale hooaja I0ppu koristada
Punkrimde ndlvalt talviste alade inventar (n. piirded);

Nolvadel tehtavad t66d, sh suusatdstuki valjavahetamine, jaarenni
paigaldamine, suusaradade mahamarkimine, tuleb teha selliselt, et
pinnasetddd oleksid minimaalsed, kamara kahjustamisel tuleks erosiooni
valtimiseks ndlvad uuesti kindlustada (matastega, vastavate looduslikust
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materjalist mattidega). Tahkja rapuntsli kasvukohtades (alad naidatud
KSH aruandes) peavad pinnasekahjustused olema minimaalsed;

e Uusehitiste tapsemal kavandamisel on vajalik pidada silmas piirkonna
dldist miljédéd ja kohalikke ehitustavasid. Tagamaks kompleksi
kokkusobivuse  Umbruskonnaga, ei ole soovitav silmapaistvate
ekstravagantsete arhitektuurilahenduste voi looduslikke imiteerivate
ehitusmaterjalide kasutamine;

e Liiklusohutust suurendavad rajatavad parklad, eelkdige suurlrituste
aegselt, voib vajadusel kaaluda veel taiendavate kiiruspiirangute seadmist;

e Moniste-Ape maantee liiklusmiira voi —saaste tase on madal, kuid sellest
hoolimata ei ole soovitatav naha ette kampingualasid teele [ahemal kui
teekaitsevdondi piir (50m teest);

e Reoveekaditluse kavandamisel tuleb vaga suure tahelepanuga laheneda
kompleksi reostuskoormuste varieeruvusele ning kasutada tehnoloogilist
lahendust, mis valistaks varieeruvusest tulenevad komplikatsioonid (n.
Uhtlustusmahutite kasutus, erinevatest moodulites koosneva puhasti
kasutus jne);

e Ehkki ei ole naha ette maakittekontuuri paigaldamisega kaasnevat olulist
negatiivset moju Vaidava joOele (projekteerimise kdigus on vajalik teha
tdpsemad arvutused), tuleks eelistada selleks planeeringualale rajatavaid
voi olemasolevaid tiike;

e Soovituslik on mitte rajada kaldakindlustust tlesvoolu kuni planeeringuala
piirini, vaid kuni puhastatava tiigini. Sellest (lesvoolu on kaldavéénd
looduslik, sellel ei paikne rajatisi ning ei ole kaldaerosiooni poolt oluliselt
ohustatud;

e Arendusintensiivsuse suurendamisega tekib oht kohaliku kogukonna
hairituse suurendamiseks, vajalik on arenduste elluviimisel arvestada
kohaliku elanikkonna seisukohtadega.

Soovitatavad seirepohimotted KSH-st:

e Pohjaveevott — vajalik on registreerida kasutatav pohjavee kogus, vajalik
on ka taotleda vee erikasutusluba pohjaveevotuks (vOetakse pohjavett
rohkem kui 5 m3/d);

e Heitvee keskkonda juhtimine - reoveepuhasti rajamise jargselt on vajalik
rakendada keskkonda juhitava heitvee koguse ning reostusnditajate seiret,
vajalik on taotleda heitvee keskkonda juhtimiseks vee erikasutusluba;

e JOe paisutamine ja hidroenergia tootmine - vajalik on rakendada
veetasemete seiret paisust Ules- ja allavoolu, soovitatav on rakendada
elektroonilist pidevat veetasemete mooteslisteemi, turbiiniagregaadi
kaudu saab teostada pidevat elektrijaamas kasutatava vee seiret.
Seireandmete vorreldavuse tagamiseks tuleks arendajal proovida saada
kokkuleppele Ape hudroposti operaatoriga, saamaks pidevalt objektiivset
infot mdddetud vooluhulkade kohta;

e Kalapaasu toime - vajalik on perioodiliselt viia labi uuringud kalapaasu
toimimise kohta hindamaks, kas ja kui palju kalasid kalapaasu kasutab
ning kas on tuvastatav positiivseid vOi negatiivseid muutusi paisust
Ulesvoolu jaava joeldigu kalastikus;

e Tinglikult voib seire hulka arvata ka paisu tehnilise seisundi perioodilise
Ulevaatuse - tarvilik on sisse seada paisu hooldepdevik, kuhu kantakse
sisse koik paisuga seotud andmed - andmed tehnilise seisukorra kohta,
mida tuleb uuendada kord aastas (soovitatavalt vastavat kogemust omava
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spetsialisti poolt), markida ara info paisul tehtavate ehitus- ja hooldetddde
kohta;

e Maanteedarse parkla rajamisel likvideeritava kuuseheki asemele oleks
soovitav rajada uus hekk parkla serva, tagamaks nii ala eraldatuse
maanteest kui puhverdamaks maanteelt lahtuvat reostust (mida kull ei saa
hinnata oluliseks);

e Huldroelektrijaama rajamisel tuleb tahelepanu po6édrata miurahairingu
voimalikkusele, vajalik on rakendada tehnilisi voi tehnoloogilisi meetmeid,
mis valdiksid mirahairingu teket.

KSH peamised jareldused:

e Planeeringuala peamiseks potentsiaalselt keskkonda modjutavaks aspektiks
on kultuurilooliselt oluline Vastse-Roosa pais ja veski ning selle edasine
perspektiiv, kuna Vaidava joe puhul on tegemist vaartusliku ning kaitstava
veekoguga. Uuringud on ndidanud Vastse-Roosa paisu negatiivset moju
jOele, peamiseks negatiivseks aspektiks on toime kalarannetele. Vastse-
Roosa pais on antud asukohas olnhud sajandeid, tegemist on olemasoleva
paisuga, mitte uue paisu rajamise v0i kunagise paisutuse taastamisega.

e Joeelustiku seisukohalt oleks parimaks lahenduseks paisu likvideerimine.
Miljodvaartuslike paisude likvideerimist ei saa pidada soovituslikuks. Paisu
sdilitamisel on vodimalik (ja tingimata vajalik) tagada kalade vaba
liikumine. Vastse-Roosas on vdimalik see tagada joe paremkaldale
karestikulise loodusldhedase kalatee abil, kohalikud tingimused
voimaldavad rajada nduetele vastava ning eeldatavalt toimiva kalatee.

e Hldroenergia tootmine Vastse-Roosa paisul on seotud mitmete
piirangutega, olulisemaks on /ooduskaitseseaduse § 51 toodud ndue -
keelatud on veereziimi muutmine. Seega tuleb valistada vee energia
kasutamisel koiksugused tehnilised lahendused, mis loovad eelduse voi
vajaduse vee perioodiliseks kogumiseks paisjarve.

e Antud olukorras on pohimotteliselt voimalik hidroenergiat arendada,
kasutades selleks adra kalateele suunatava ja paisust lekkivast veest
Ulejadvat vee kogust. Ainsaks tehnoloogiliselt mdeldavaks lahenduseks
oleks muudetava veetarbega turbiinide kasutamine, mis vadlistab vee
kogumise vajaduse ja seega ei loo eeldusi vooluhulkade reguleerimiseks.

e Vajalik on olemasoleva paisregulaatori rekonstrueerimine tagamaks
maksimaalsete vooluhulkade labilaskmise ja suurendamaks paisuohutust.

e Veetase paisjarves peab sdilima valja kujunenud tasemel. Veetase ei tohi
normaalpaisutustasemest markimisvaarselt alaneda, kuna see toob kaasa
kalapaasu vooluhulkade vahenemise. Kindlasti on soovitatav automaatse
pideva veetasemeseire rakendamine.

e Toodud ndudeid jargides on pohimotteliselt voimalik Vastse-Roosa paisu
sdilitada ning sellel ka hidroenergiat arendada, nii et Vaidava jogi ning
selle kaitsevaartused ei saa kahjustatud. Tuleb arvestada, et selline
energiatootmine ei pruugi olla kdrge tulususega.

e Paisu sadilitamine ja veskihoonete renoveerimine ning nende
taaskasutuselevotmine on kindlasti piirkonna kultuurivaartuste seisukohalt
soovitav. See aitab maandada ka moningaid paisuga seonduvaid riske,
paisule tekib kindlam perspektiiv ja eesmark.
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e Teised planeeringuga ette ndhtud tegevused olulist negatiivset
keskkonnamdju kaasa ei too. Kavandatav Metsavenna talu arendamine on
kindlasti positiivse majandusliku ja sotsiaalse mdjuga tegevus. Oluline on
valtida arendusala kasutuse muutmist liialt intensiivseks, mis voib tuua
kaasa kohaliku elanikkonna hairituse.

Olmejdaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse (soovitavalt
taaskasutatavaid jaatmeid sorteerida). Konteinerid on soovitav paigutada nii, et
nad jaaksid varjatuks, kuid samas oleks holpsasti ligipaasetavad
prigiveoautodele. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevote.

Omapuhasti rajamisel arvestada maaruse Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenbuded § 6 ndouetega.

Planeeringuala joogiveega varustamisel olemasoleva puurkaevu baasil peab
joogivesi vastama sotsiaalministri 31.07.2001.a. maarusele nr 82 Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinbuded ning analililisimeetodid ning sotsiaalministri
02.01.2003.a maarusele nr 1 Joogivee tootmiseks kasutatava voi kasutada
kavatsetava pinna- ja pbhjavee kvaliteedi- ja kontrollinbuded nduetele.

Olemasolev puurkaev on rajatud 2007.a 10m raadiuselise hooldustsooniga.
Detailplaneeringu lahendusest tulenevalt nahakse ette veetarve suurenemist, mis
tingib sanitaarkaitseala madaramist. Planeeringuga tehakse ettepanek maarata
puurkaevule 30m ulatusega sanitaarkaitseala jargmistel pohjustel:

1) Puurkaevu passis esitatud geoloogilise labildike alusel moodustab
pinnakatte 20m paksune liivsavimoreen liiva ja kruusa vahekihtidega.
Seega voOib hinnata, et aluspdhjaline pdhjavesi on piirkonnas hasti
kaitstud. Turismiatraktsioonideks olevad punkrid, mis paiknevad kaevust
30m kaugusel, pohjaveekihi kvaliteeti ei ohusta, teisi ehitisi kaevu
ldhedusse ei planeerita.

2) Puurkaevu tootlikkus on kaevu passi kohaselt 3m3/h. Seega kaevu
tootlikkusest piisab tdiesti kavandatava turismikompleksi veega
varustamiseks).

Vaidava joe porkeveer on kindlustatud puitmaterjalist kaldakindlustusega, mida
kavandatakse pikendada ning reovesi kogutakse mahutitesse.

Kaesoleva planeeringulahenduse kohaselt kavandatakse sauna laiendus Vaidava
jOe kalda piirangu-, ehituskeeluvodndisse looduskaitseseaduses lubatud mahus.
Samuti jdab Vaidava jOe kalda piirangu-ja ehituskeeluvodndisse sddgimaja
planeeritav laiendusala, kuhu ndhakse ette terrassi rajamine. Samuti jaab
Vastse-Roosa veskijarve saarele jarve kalda ehituskeeluvédndisse maa-aluse
punkermuuseumi rajamise ala (punkri orienteeruvad modtmed on 2x3m). Kuna
saarest on enam kui pool vee all, siis kavandatav punkri asukoht on sobivaim
sealse maapinnakdrguse tottu, sest tegemist on kdrgeima kohaga saarel.

Planeeringulahendusega tehakse ettepanek:

e Vdhendada Vaidava joe ehituskeeluvodndi ulatust 5 meetri peale
planeeritud jalgpalliplatsist krundi Idunapiirini Metsavenna krundile
kavandatud sd6gimaja laienduse (terrassi) tegemiseks ja Kiigeplatsi
krundile planeeritud palliplatiside (vork- ja rannavorkpalliplats, osaliselt
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jalgpalliplats) rajamiseks, uue juurdepadsutee rajamiseks ning
olemasolevate tiikide oluliseks laiendamiseks;

e vahendada Vastse-Roosa veskijarve kalda ehituskeeluvédndi ulatust
veekaitsevdéondini (10m) punkermuuseumi rajamiseks veskijarve saareke
peale vastavalt joonisel ndidatule.

Kuna Metsavenna talu on oma tegevusalalt unikaalne ja seda kllastab palju
huvilisi, peavad pakutavad teenused olema kvaliteetsed, toetruud ning
vOimaldama rahvarohkeid ktilastusi. Kogu Metsavenna talu kontseptsioon on lles
ehitatud metsavendlusega seotud ajaloolistel sindmustel. Kulastajatele
pakutakse voOimalust osaleda retkedes, labi mille on voimalik kogeda vOi osa
saada moéddunud aegade siindmustest. Uheks Iabitavaks punktiks on ka
kavandatav punker saarekesel. Kilastajad (2-4) viiakse punkrisse ja tuuakse
tagasi paadiga.

3.12 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada korralik valgustatus ja hea
jalgitavus. Sotsiaalse kontrolli tagamiseks on jaetud avatud vaated erineva
funktsiooniga aladele.

Projekteerimisel ja ala kasutamisel tuleb tagada selgelt eristatavad juurdepaasud
ja lilkumisteed, atraktiivne maastikukujundus, vastupidavate ja kvaliteetsete
materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud) ning viidastus. Oluline on ala
korrashoid, kuna see vahendab vandalismiaktide labiviimist. Suuremate
rahvaulrituste korraldamiseks on soovitav kasutada abipersonali, kes aitaks
inimesi parkimisel vOi vajaliku hoone/rajatise/tsooni leidmisel, et valistada
korvaliste isikute sattumine neile mitte ette nahtud kohta.

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned/rajatised ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise
kaigus.

Ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne
omanik.

3.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks katastritoimingute teostamisel ja
konkreetsete ehitusprojektide koostamisel.

Ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku poolt vOi krundi omaniku tahte
kohaselt.

Ehituskeeluvédndi laiuse vdahendamine joustub kehtestatud detailplaneeringu
joustumisel.
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C - KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

LOouna-Eesti Pdastekeskus. Insenertehnilise blroo juhtivinspektor Neeme
Nurmoja

13.08.2010.a kiri nr 7-15/3-23

Kooskdlastustempel planeeringu pohijoonisel ja viseeringud seletuskirjas lk 15 ja
16 (skaneeringud asuvad kooskolastuste kokkuvottes)

Keskkonnaameti Pdlva-Valga-Voru regiooni juhataja Ena Poltimae
10.09.2010.a kiri nr PVV 6-5/32798-2
Koosk®olastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Muinsuskaitseameti kooskdlastamise komisjoni 28.09.2010 protokoll nr 187
Kooskolastamise vajadus puudub. Muinsuskaitseameti seisukoht protokollitu ndol
paikneb lisade kaustas

Lduna Regionaalse Maanteeameti direktori asetditja Janar Taal
12.11.2010.a kiri nr 7-3/10-00156/239
Koosk®dlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Eesti Energia Jaotusvdrk OU arendus-ehitusosakond

OU Jaotusvdrk vérguarengu projektijuht Robert Magi

Kooskdlastus nr 9691/2010, 20.12.2010. Tingimustel: vastavalt tehnilistele
tingimustele nr 181200

Kooskdlastus joonisel nr 3 ja kooskdlastuste kokkuvottes (skaneeringud asuvad
kooskolastuste kokkuvottes)

Lehola kinnistu omanik Anneli Sild

11.01.2011.a

Kooskdlastus joonisel nr 3 ja kooskdlastuste kokkuvottes (skaneeringud asuvad
kooskdlastuste kokkuvottes)

Keskkonnaameti peadirektor Andres Onemar

17.11.2011 kiri nr PVV 6-4/11/13104-6 ja 21.11.2011 kiri nr PVV 6-4/11/13104-
7

Metsavenna talu Vaidava joe ja Vastse-Roosa veskijarve ehituskeeluvédndi
vahendamise ndusolek
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Planeeringujoonisel kajastatud rajatiste - palliplatside jms - asukohad on
orienteeruvad ja vdivad hiljem veidi muutuda. Joonisel naidatud palliplatside
mddtmed ei ole standardsed.

Palliplatsid, va tennisevaljak, korvpalliplats ja rannavérkpalliplatsid kavandatakse
murukattelistena ning vGimalikult vdhe vaateid varjavatena.

Olemasoleva kaldakindlustuse jatkuna kavandatakse samalaadne kaldakindlustus
joonisel ndidatud ulatuses.

Vaidava joe kaldale on planeeritud ka puidust jalgtee koos seda iihendavate
sillakestega, et tagada jéedarne mugavam jalutuskaik iga ilmaga.

Kraav olemasolevate Metsavenna (49301:004:0013) ja Veski (49301:004:0002)
katastriliksuste aladel kavandatakse asendada torustikuga, mis suubub
paisjarve.

Planeeringujoonisele on kantud ka suusarada, mille orienteeruv laius saab olema
8m.

3.8 Ehitistevahelised kujad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a mé&drusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded".

Uushoonestuse minimaalseks tulepiisivusklassiks on maaratud TP3.

Vastavalt dlalnimetatud mé&aruse § 19 ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele
ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku v&i
uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule
levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v8i muude abindudega.

Planeeritud hoonestusalad asuvad Uksteisest normatiivsel kaugusel.

3.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

3.9.1 Veevarustus ning olmereovee kanalisatsioon

Veevarustus planeeringualal on tagatud olemasolevast puurkaevust, mis on
rajatud 2007.a.

Olmereovesi kogutakse kéesoleval ajal kogumiskaevudesse.

Planeeringujdrgselt kavandatakse reoveepuhasti Metsavenna krundile, kuhu
pumbatakse suuremal kasutuskoormusel kogu planeeritava ala hoonestusest
lahtuv reovesi. Puhastis puhastatud vesi suunatakse kraavidesse. Viiksema
kasutusintensiivsuse korral kogutakse olmereovesi endiselt vaid
kogumiskaevudesse, mida tiihjendatakse regulaarselt.

Hoonete voi rajatiste alla jadvad veetorud on ette nahtud Umber tdsta. Tapne
lahendus anda projekteerimise k&igus. Planeeritud olmemaja projekteerimisel ja
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ehitamisel tuleb anda Ilahendus olemasoleva veetoru Umbertdostmiseks.
Ehitustodod teostada selliselt, et veekatkestus naaberkatastriiksustel oleks
minimaalne.

3.9.2 Tuletorje veevarustus ‘a"ianddy\oé‘*; \Geus
Tuletdérjevee  varustus on  Vaidava  joest. Vastse-Roosa  vesives
rekonstrueerimisel  hiidroelektrijaamaks antakse lahendus ka tuletdri
veevdtukoha rajamiseks. Tuletdrje veevdtukohale peab olema tagatud
aastaringne ligipdas ja kasutamise vdimalus. Veevdtukoht peab olema
tahistatud. Veevétukoha asukoht on naidatud Pdhijoonisel. ‘

3.9.3 Elektrivarustus

Planeeringuala  elektrivarustus on  tagatud olemasoleva Metsavenna
(49301:004:0013)  katastrilksusel asuvast alajaamast, kust kulgevad
maakaabelliinid kaupluse ldheduses asuvasse elektrikappi.

Maakaabelliinide osaline Umbertdstmise vajadus selgub projekteerimise
staadiumis, kui on teada hoonete konfiguratsioonid.

Kaupluse hoone laiendamisel tuleb arvestada hoonestusalas olevate
maakaabelliinidega. Hoone tuleb projekteerida selliselt, et see jaaks vahemalt
1m kaugusele dd@rmisest kaablist. Kaablite imbertdstmise vajadusel lahendada
see projekteerimise staadiumis koost6ds Eesti Energia Jaotusvorgu OUga.

3.9.4 Soojavarustus
Planeeringualal paiknevate hoonete kiitmine on lahendatud lokaalselt. Soovitav
on kasutada slisteeme, mis oleksid energiasadstlikud ja minimaalselt keskkonda
saastavad. Seetdttu kavandatakse nii planeeritavale hostelile kui olmehoonele
vBimalusel pdikesepaneelid ning vee soojendamiseks kaalutakse n-6 maakitte
rajamist Vaidava jokke.

39.5 Telekommunikatsioonivarustus
Planeeringuala on telekommunikatsiooniga varustatud.

3.10 Servituutide seadmise vajadus
Véimalik servituudi seadmise vajadus selgub edasise planeerimise kadigus.

3.11 Keskkonnatingimuste seadmine

Kéesoleva planeeringuga kavandatakse muuhulgas Vaidava joel oleva Vastse-
Roosa vesiveski rekonstrueerimist hidroelektrijaamaks, milline tegevus (st
tundlikule suublale hiidroelektrijaama, tammi, paisu vdi veehoidla plstitamine
vOi selle rekonstrueerimine) on vastavalt keskkonnamdéju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 I6ige 1 punkt 21 kohaselt olulise
keskkonnamdjuga tegevus.

Lisaks eelpoolnimetatud vesiveski rekonstrueerimisele voib olulist
keskkonnamdju pGhjustada ka turismimajandusega seotud objektide ja rajatiste
rajamine Vaidava joe ja Vastse-Roosa veskijarve kalda piirangu- ja
ehituskeeluvdondisse. Sealjuures arvestades ka asjaoluga, et Vaidava jogi on
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Palva-Valga-Varu megicon aarer kes liiormaamet ee
Mbniste Vallavalitsus Teie 11.08.2010 nr 1438/10
Moniste
66002 Vérumaa Meie 10.09.2010 nr PVV 6-5/32798-2

vald@moniste.ce

Metsavenna, Laane, Saeveski ja Veski maaiiksuste {(Metsavenna talu) detailplaneeringu
kooskodlastamine

Detailplaneeringu koostaja Hendrikson & Ko OU esitas Keskkonnaametile 11.08.2010 kirjaga
nr 1438/10 (registreeritud 13.08.2010 nr PVV 6-5/32789) kooskdlastuse taotluse Moniste
vallas Vastse-Roosa kiilas Metsavenna, Laane, Saeveski ja Veski maaiiksuste (Metsavenna
talu) detailplaneeringu kohta. Detailplaneeringu ala suurus on ligikaudu 14,5 ha.

Planeeringpalale jiib Vaidva joe hoiuala, lddne poolt piimeb planeeringnala Méisamétsa
looduskaitsealaga ja ida poolt Vastse-Roosa pélispuunde grupi kaitseala-puistuga.
Detailplaneeringule on teostatnd keskkonnamdju strateegiline hindamine, mis on
Keskkonnaameti poolt heakskiidetud 30.08.2010 kirjaga nr PVV 6-8/4404-14.

Detailplaneeringu eesmargiks on planeerimisseaduse § 9 16igete 2 ja 4 alusel ala turismiteenust
pakkuva Metsaverma talu ruumilise arengu pShimdtete mdiramine ja ehituskeeluvosndi
vihendamine ning muuhuvlgas kavandatakse Vaidava joel oleva Vastse-Roosa vesiveski
rekonstrueerimist  hiidroelektrijaamaks. Detailplaneeringu  koostamisel on arvestatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise arvandega.

TLooduskaitseseadus § 38 1dige 3 iitleb, et ranna vdi kalda ehituskeeluvoondis on vute hoonete
jarajatiste ehitamine keelatud.

Ehituskeeluvoondis paiknevad praegusel ajal jirgmised hooned: saun, suitsnahi, kélakoda ja
tantsuplats ning veskihooned. Antud juhul on tegu sooviga ehitada sédgimaja laiendusala
(terrass), mille iiks ots vlatuks ~5 m vlatuses Vaidava jde kalda chituskeeluvdondisse ning
rajada  Vastse-Roosa veskijirve saarele maa-alune punkermuuseum jarve kalda
chituskecluvoondisse, mida saab teha ainult Keskkonnaameti ndusolekul (looduskaitsescaduse
§401g 3).

Detailplaneeringus ja detailplaneeringn keskkonnamdiju strateegilise hindamise aruandes on
péhjendatud ehituskeeluvdondi vdhendamist looduskaitseseaduse § 40 1g 1 kohaselt ning
arvestatud § 34 toodud pShimétteid.

Juhime tdhelepanu, kuna Vastse-Roosa paisule rajatakse kirestikuline viikeselangnline
kalatee, siis on soovitatav detailplaneeringus ette nihtud tiikide rajamisega seotud t&od
teostada tiksteisega kooskSlas.

Pilvamaa Valgamaa Vorumaa

Kalevi la, 64503 Ripina Kesk 12, 68203 Valga Karja 17a, 65608 Voru

Tel 799 8198, faks 799 8191 Tel 766 6129, faks 766 6128 Tel 786 8360, faks 786 8361
polva@keskkonnaamet.ee valpa® keskkonnaamet.ee voru@ keskkonnaamet.ee
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Keskkonnaméju strateegilise hindamise tulemusi on detailplaneeringn koostamisel arvestatud.

Lihtudes looduskaitseseaduse § 40 lg 4 p 2 esitab kohalik omavalitsus ehituskeeluvoondi
viahendamiseks Keskkonnaametile taotluse.

Eeltoodust tulenevalt ning lihtudes planeerimisseaduse § 17 lg 2 p 3, vOGttes aluseks
Keskkonnaameti peadirektori 03. juuli 2009 kiskkirja nr 1-4/148 “Regioonide pShimairuste
kinnitamine™ lisa 4 “Pdlva-Valga-V&ru regiooni pdhiméddrus” punkti 3.5.8. kooskdlastab

Keskkonnaameti Pdlva-Valga-Voru regioon Metsavenna, Laane, Saeveski ja Veski
(Metsavenna talu) kinnistute detailplaneeringu.

Lugupidamisega

Allkiriastatud digitaalselt/

Ena Poltimie
juhataja

Kairid Leks 766 6115
kairid. leks @keskkonnaamet.ce
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LOUNA REGIONAALNE MAANTEEAMET

Lp_: Jaana Veskimeister Teie 19.10.2010 nr.

OU Hendrikson & Ko Meie  12.11.2010  nr.  7-3/10-00156/A>%
Rackoja plats 8

51004 Tartu

Detailplaneeringu kooskdlastamine

Vattes aluseks Teeseaduse §13 g2 ja §36 ning Tee projekteerimise normid ja nduded (RTL 2000,
23, 303) kooskdlastame Vru maakonna Mdoniste valla Vastse-Roosa kiilas Metsavenna, Laane,
Saeveski ja Veski maaiiksuste (Metsavenna talu) detailplaneeringu (t66 nr 1192/09).

Arvestada sellega, et suuriirituste toimumised, sellega kaasnevate piirangute rakendamine ja

liikluskorralduse muutmine riigimaanteedel tuleb eelnevalt kooskdlastada Louna Regionaalse

Maanteeameti liikluskorralduse osakonnaga.

Lugupidamisega

Janar Taal
Direktori asetditja

V. Lepik 766 8410 vello.lepik@mnt.ee

Veski 23 Telefon 740 8100
51005 TARTU Faks 740 8102
Registrikood 70001627 E-post : info.louna@.mnt.ee
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Cc - KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Lduna-Eesti Paastekeskus. Insenertehnilise blroo juhtivinspektor Neeme
Nurmoja

13.08.2010.a kiri nr 7-15/3-23

Kooskdlastustempel planeeringu p&hijoonisel ja viseerinud seletuskirjas lk 15 ja
16

Keskkonnaameti Pdlva-Valga-Voru juhataja Ena Poltimae
10.09.2010.a kiri nr PVV 6-5/32798-2
Kooskdlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Muinsuskaitseameti kooskolastamise komisjoni 28.09.2010 protokoll nr 187
Kooskdlastamise vajadus puudub. Muinsuskaitseameti seisukoht protokollitu naol
paikneb lisade kaustas

Louna Regionaalne Maanteeamet. Direktoru asetaitja Janar Taal
12.11.2010.a kiri nr 7-3/10-00156/239
Kooskdlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas
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riigimaantee kaitsevéond 50m dirmise soiduraja teljest
Vaidava joe/Vastse-Roosa veskijérve kalda veekaitsevoond 10m
planeeringujargne Vaidava jde kalda veekaitsevssnd 10m
Vaidava joe/Vastse-Roosa veskijirve kallasrada 4m
planeeringujérgne Vaidava jée kallasrada 4m

Vastse-Roosa veskijarve kalda ehituskeeluvoénd 25m
Vastse-Roosa veskijdrve kalda piiranguvéénd 50m

Vaidava jde kalda ehituskeeluvédnd 50m
planeeringujargne Vaidava jde kalda ehituskeeluvéénd 50m
Vaidava jde kalda piiranguvéénd 100m

planeeringujirgne Vaidava jde kalda piiranguvéénd 100m
Vaidava j6e/Vastse-Roosa veskijarve ehituskeeluvédndi
vihendamise ettepanek

puurkaevu sanitaarkaitseala R=30m

reoveepuhasti kuja 50m

planeeritud 10kV maakaabelliin

planeeritud madalpingekaabelliin
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i Keskkomnmaamet
y | _ Narva mnt 7a, 13172 Tallinn, registrikood 70008658
KESKKOMNNAAMET Tel 627 2193, faks 627 2182, info@ keskkonnaamet.ee
www. keskkonnaamet.ee

Pr Merlika Niidumaa Teie: 23.08.2011 nr 7-2/861
Mboniste Vallavalitsus
vald@mehka.werro.ee Meie: 17.11.2011 nt PVV 6-4/11/13104-6

Metsavenna talu Vaidava joe ja Vastse-Roosa
veskijédrve ehituskeeluviondi viihendamine

Austatud proua Niidumaa

Olete esitanud oma 23.08.2011 kirjaga nr 7-2/861 taotluse ja 04.11.2011 taotluse tdpsustuse
ehituskeeluvaondi (edaspidi EKV) vihendamiseks Vdru maakonnas Mdoniste vallas
Vastse-Roosa kiilas Metsavenna ja Veski maaiiksustel. EKV vihendamise taotluse aluseks on
Metsavenna, Laane, Saeveski ja Veski maaiiksuste (Metsavenna talu) detailplancering
(edasipidi DP) (koostaja: OU Hendrikson & Ko, t66 nr 1192/09), mis on vastu vietud
Méniste Vallavolikogu 01.02.2011 otsusega nr 1-1.3/2.

Mboniste Vallavolikogu 28.04.2009 a otsusega nr 19 algatati koos DP-ga keskkonnamdjude
strateegiline  hindamine, mille ecesmédrgiks oli  vilja selgitada Metsavenna talu
detailplaneeringu  elluviimisega  kaasnev  keskkonnamdju. KSH  viis  ladhi
OU Hendrikson & Ko. KSH aruanne on Keskkonnaameti poolt heaks kiidetud 30.08.2010
kirjaga nr PVV §-8/4404-14. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud KSH
aruandega.

Keskkonnaamet on tutvunud EKV vihendamise taotlusega ning taotluse aluseks oleva DF 166
ja pohjendustega EKV vihendamise vajalikkuse kohta.

EKV vihendamisel lihtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 lg 1 sitestatud
tingimustest: arvestatakse ranna v3i kalda kaitse eesmiirke ning lihtutakse taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
véljakujunenud asustusest. Vastavalt LKS § 34 on ranna v&i kalda kaitse eesmérk rannal v&i
kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku m&ju piiramine,
ranna voi kalda eripira arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepiisu
tagamine. Keskkonnaamet annab oma seisukoha EKV vihendamisele nimetatud asjaolusid
kaaludes.

Faktilised asjaolud

Detailplaneeringu ala asub Méniste vallas Vastse-Roosa kiila keskmes Eesti-Liti piiri vahetus
liheduses. Mdniste kiila jadb planeeringualast ca 7 km kaugusele, Eesti-LAti piir ca 2.5 km
kaugusele. Planeeringualal paikneb turismiteenust pakkuv Metsavenna talu. Planeeringuala
asub Vaidava jde ning Vastse-Roosa veskijdrve kaldal, mille iiheks tuumikuks on
Vastse-Roosa veskikompleks koos praeguseks kasutusest vilja jidnud veskihoonetega.
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Juurdepiisu planeeringualale tagavad planeeringuala 1&biv asfaltkatteline tugimaantee T-68
Moéniste-Ape ning kruusakatteline ko&rvalmaantee T-25198 Mehka-Vastse-Roosa, mis
mlemad kuuluvad riigimaanteede nimistusse.

Planeeringualal paiknevad jargmised kinnistud:

1. Metsavenna kinnistu (kinnistusraamatu registriosa nr 1925341) asukoht Vastse-Roosa
kiila, Moniste vald, Voru maakond, mis koosneb kahest katastriiiksusest:

1.1. Katastritiksuse nr 49301:004:0012 sihtotstarve on maatulundusmaa, pindala 6,16 ha.
Maakatastri andmetel moodustab kinnistu kélvikulise koosseisu haritav maa 5,02 ha,
metsamaa (0,73 ha, duemaa 0,27 ha ja muu maa (,14 ha sh. veealune maa (0,07 ha.
Maaiiksusel asub 4 hoonet: kauplus, séogimaja, abihoone (kasutatakse majutuseks) ja
puurkaevu pealmaachitis, lisaks asub sodgimaja taga kelder. Kéik hooned on
puitviimistluse ja viilkatusega, enamikel hoonetel on laastukatus (va kaupluse hoone).
Lisaks asub maa-alal méetdstuk ja 7 punkrit.

1.2. Katastriliksuse nr 49301:004:0013 sihtotstarve on maatulundusmaa, pindala 1.81 ha.
Maakatastri andmetel moodustab kinnistu kélvikulise koosseisu haritav maa (0,77 ha,
looduslik rohumaa 0,11 ha, Suemaa 0,04 ha ja muu maa 0,89 ha sh. veealune maa
0,25 ha. Maaiiksusel asub 2 sauna, kiigemaja, puukuur ja alajaam. Hooned on samuti
puitviimistlusega. Katusetiiiibiks viilkatus, katteks laast. Rajatistest on esindatud
erinevad kiiged, kolakoda tantsuplatsiga, jalgpalli- ja vorkpalliplats ning 16kkeplats.

2 Saeveski kinnistu  (kinnistusraamatu registriosa nr 2428641, katastritunnus
49301:004:0009) sihtotstarve tootmismaa, pindala 0,2229 ha, asukoht Vastse-Roosa
killa, Moniste vald, V&ru Maakond. Maakatastri andmetel moodustab kinnistu
kélvikulise koosseisu Suemaa 00,1471 ha ja muu maa 0,0758 ha s.h. veealune maa
00,0758 ha. Saeveski maaiiksusel paikneb endine saeveski.

3. Veski kinnistu (kinnistusraarmatu registriosa nr 1630041), asukoht Vastse-Roosa kiila,
Moniste vald, V&ru maakond, mis koosneb kahest katastriiiksusest.

3.1. Katastriiksuse katastritunnusega 49301:004:0001 sihtotstarve on maatulundusmaa,
pindala 0,3368 ha. Maakatastri andmetel moodustab kinnistu kélvikulise koosseisu
duemaa 0,1720 ha ja muu maa (,1648 ha sh. veealune maa (,1456 ha. Maaiiksusel
paikneb endine jahuveski.

3.2, Katastriiiksuse katastritunnusega 49301:004:0002 sihtotstarve on maatulundusmaa,
pindala 29842 ha. Maakatastri andmetel moodustab kinnistu kdlvikulise koosseisu
haritav maa (,2177 ha, looduslik rohumaa (,3425 ha, Guemaa 0,0030 ha ja muu maa
2,421 ha s.h. veealune maa 0,8901 ha. Maaiiksus on hoonestamata.

4. Kinnistusraamatu registriossa nr 2261941 kantud kinnistu (edaspidi Laane kinnistu
katastritunnusega 49301:004:0017), sihtotstarve maatulundusmaa, pindala 1,39 ha,
asukoht Vastse-Roosa killa, Moniste vald, Véru maakond. Maakatastri andmetel
moodustab kinnistu kélvikulise koosseisu haritav maa 1,36 ha ja metsamaa 0,03 ha.
Maaiiksus on hoonestamata. Laane kinnistu on kasutusel péllumaana.

5. T-68 Mdoniste-Ape maaiiksus  (katastritunnusega  49301:004:0670)  asukoht
Vastse-Roosa kiila, Méniste wvald, Voéru maakond, sihtotstarve transpordimaa.
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Maakatastri andmetel moodustab maaiiksuse kolvikulise koossecisu 6,51 ha
transpordimaa.

6. 25198 Mehka-Vastse-Roosa tee maailksus (katastritunnusega 49301:004:0004) asukoht
Vastse-Roosa kiila, Moniste wvald, V@&ru maakond, sihtotstarve transpordimaa.
Maakatastri andmetel moodustab maaiiksuse kolvikulise koosseisu 2,71 ha
transpordimaa.

Ladine poolt piirmeb planeeringuala Vaikna kinnistuga (49301:004:0052) ja ida poolt
kaitsealuse puistuga- Vastse-Roosa pblispuude grupp.

Metsavenna kinnistu paikneb osaliselt Vaidava joe EKV-s ning Veski kinnistu osaliselt
Vastse-Roosa Veskijirve EKV-s. Vaidava joe EKV laius on LKS § 38 1g 1 p 4 kohaselt
50 meetrit. LKS § 38 Ig 2 kohaselt ulatub jde kaldal metsamaal EKV kalda piiranguvodndi
piirini, mille ulatus on Vaidava joel LKS § 37 Ig 1 p 2 kohaselt 100 meetrit. Vastse-Roosa
Veskijiarve EKV laius on LKS § 381g 1 p 5 kohaselt 25 meetrit.

Vastavalt EELISe andmetele jdib planeeringuala osaliselt Vaidva joe hoiualale
(Saeveski ja Veski kinnistu) ja planeeringuala ldbib Vaidava jdgi. mis on 15heliste veekogu.

Vaidva jée hoiuala kaitse-eesmirk on EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud
elupaigatiiiibi — jogede ja ojade (3260) ning II lisas nimetatud liikide — paksukojalise joekarbi
(Unio crassus), hariliku voldase (Cottis gobio), rohe-vesihobu (Ophiogomphus cecilia), 16he
(Salmo salar) ja jdesilmu (Lampertra fluviarilis) elupaikade kaitse.

Planceringulahendusega nihakse ette Laane kinnistu (49301:004:0017) ja Metsavenna
kinnistu katastritiksuse 49301:004:0012 liitmine, kusjuures moodustatava kinnistu
nimeettepanckuks on Metsavenna (edaspidi Metsavenna maaiiksus) ning Veski kinnistu
katastriiiksuse 49301:004:0002 ja Metsavenna kinnistu katastriiiksuse 49301:004:0013
liitmine,  kusjuures  moodustatava  kinnistu = nimeettepanekuks on  Kiigeplatsi
(edaspidi Kiigeplatsi maaiiksus).

Saeveski kinnistu ja Veski kinnistu katastritiksuse 49301:004:0001 katastriiiksuste piire ei
muudeta.

Moodustatavate Metsavenna ja Kiigeplatsi maaiiksuste maa sihtotstarve on planeeritud muuta
drimaaks ja Veski kinnistul (katastritunnus 49301:004:0001) tootmismaalks. Tootmismaa
sihtotstarve sdilib Saeveski kinnistul.

Metsavenna maaiiksusele on plangeritud lubada kuni 8 hoonet, suurim lubatud chitusalung
pind on 6800 m? ning maksimaalseks kdrguseks 9 meetrit. Metsavenna kinnistul on EKV

alasse planeeritud rajada olemasoleva hoone laiendusena sédgimaja terrass.

Kiigeplatsi maaiiksusele on planeeritud lubada kuni 4 hoonet, suurim lubatud ehitusalune pind
on 370 m? ning maksimaalseks kérguseks 5 meetrit.
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EKY vihendamise taotlusega on soovitud viihendada:

1. Metsavenna maaiiksusel Vaidava joe chituskeeluvdondi ulatust 5 meetrini planeeritud
jalgpalliplatsist krundi ldunapiirini maaiiksusele kavandatud sddgimaja laienduse
(terrassi) tegemiseks ja Kiigeplatsi maaiiksusel planeeritud palliplatside (vérk- ja
rannavirkpalliplats, osaliselt jalgpalliplats) (edaspidi palliplatside maa-ala) rajamiseks,
uue juurdepddsutee rajamiseks ning olemasolevate tiikide oluliseks laiendamiseks
arvestades platsi laienduse suurust jadb see lubatud 1/3 laienduse mahtu ning ei vaja seega
EKYV vihendamist;

2. Veski maaiiksusel (katastritunnus 49301:004:0002) Vastse-Roosa veskijirve kalda
ehituskeeluvodndi  ulatust  veekaitsevddndini  (10m) punkermuuseumi rajamiseks
veskijirve saare peale vastavalt DP pShijoonisel ndidatule.

Rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine

EKV-s planeeritaval chitusalal ei esine kaitstavaid liike, scega ei kaasne kavandatava
tegevusega kaitstavate litkide hiirimist ning ei seata ohtu elupaikade, kasvukohtade ja
kaitstavate liikide soodsat seisundit. Planeeringulahenduse rakendumisel viheneb
ehituskeeluvodndis  paikneva  sddgitare ldunakiilie kdrval asuv  haljasala  ning
punkermuuseumi alune saare haljasala.

Palliplatside maa-ala on hetkel kasutuses samadel eesmirkidel ning seega ei muutu
planeeringu elluviimisel looduslik situatsioon.

Olemasolevate tiikide (hetkel looduslik tileujutusala- jGesopp) laiendus muudab osaliselt
haljasala kasutust — haljasala/soine ala muutub veealuseks maaks.

Liklkeplatsi juurde puude transpordiks rajatakse olemasolevale murupinnale sdidutee. Tee
rajamine muudab haljasala kasutust- murupinna asemele tekib tee mida kasutatakse vaid
puude fransportimiseks l16kkeplatsile.

Planeeringu kohaselt on tehnovdrkude ning —rajatiste planeerimisel ldhtutud olemasolevatest
kdlvikutest ning olemasolevast (maastikulisest) situatsioonist ning tehnovdrke ja — rajatisi
EKV-sse ei rajata.

Kokkuvdtvalt on ehitamisega kaasnev mdju EKV alas looduskooslustele neutraalne.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku mgju piiramine

Planeeringuga ei kaasne kaldale tiiendavat inimtegevuse mdju, kuna EKV-sse kavandatakse
olemasoleva sddgitare terrass ja paisjirve saarele punkermuuseum, milleni viivad puidust
astmed. Lisaks on kavandatud korrastada - vélja ehitada palliplatsid, mis on ka hetkel samal
otstarbel kasutuses. Palliplatside ja tiigi juurde on kavandatud korrastada uus sdidutee, et
viltida pinnasekahjustusi. Kogu ala on hetkel aktiivses kasutuses ning planeeringulahenduse
elluviimisel ei ole alale ette ndha suurenevat koormust.
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Ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Kalda kaitse eesmirk on kalda eripira arvestava asustuse suunamine. Planeeringuala asub
aktiivses kasutuses oleval Metsavenna talu territooriumil. Tegemist on hoonestatud ja
puhkemajanduslikult kasutuses oleva Vaidava joe kaldaalaga, mist6ttu planeeringulahenduse
eluviimisega on tegevused kaldaalal 14bi méeldud ja suunatud koormuse leevendamiseks alalt
eemale. Planeeringulahenduse ellu rakendamine peaks vihendama inimmdju ning tdiendavat
koormust kaldale ja kaldal levivatele looduskooslustele.

asustust, siis vdib viita, et antud planeeringulahendus arvestab piirkonnas vilja kujunenud
asustusmustrit. Metsavenna talust Vaidava joe allavoolu suunas on selgelt niha, et asustus on
koondunud jde Hirealale.

Senine asustus planeeringuala iimbruskonnas on hajaasustuse tiilipi. Kiesolev
planeeringulahendus ei muuda oluliselt piirkonna asustuse eripira. Planeeringuga kavandatud
hoonestus ei muuda oluliselt oma kompaktsusega planeeringuala asustusstruktuuri.
Planeeringuala on ebatasase reljeefiga, kaldega Vaidava joe suunas. Metsavenna maaiiksusel
on kallak jirsem kuni Mniste-Ape tugimaanteeni.

Vastse-Roosa veskijarve saare keskosa ei kuulu ehituskeeluvoondisse, kuid tdnu oma
madalale maapinnale on tavapiraselt iile ujutatud. Kérgem on saare kaguosa, toustes kuni
0.7 meetrit iile tavapirase paisjirve veectaseme ning planeeringulahendus nieb seetdttu
punkermuuseumi rajamise just saare kaguosasse.

Kuna DP-ga ei muudeta Vaidava jde ja Vastse-Roosa veskijirve kaldajoont ning EKV
vihendamine ei oma olulist negatiivset méju, siis ei ole ka ette niha negatiivset mdju kalda
eripra ja asustuse suunamisel.

Vaba liikumise ja juurdepiifisu tagamine

Vaidava joe ja Vastse-Roosa veskijirve kallasraja laius on 4 meetrit. Kuna hoonestusalad ei
ulatu kallasrajani ja DP-ga on ette nihtud avalik juurdepdiis kallasrajale ning kallasraja
viljaehitamine laudteena, siis antud planeeringulahendus ei piira kallasraja kasutamise
viimaldamist, vaid socdustab avalikku kasutust ning seda véib arvestada EKV vihendamise
suhtes toetavaks aspektiks. Kallasrada/laudtee on planeeritud rajada Metsavenna
(katastritunnus 49301:004:0013) ja Veski (katastritunnus 49301:004:0002) kinnistute maa-
alale.

Loppjireldused
Lihtudes eeltoodust, LKS § 40 sitestatust ning arvestades, et planeeritud ala on hetkel
aktiivses kasutuses ning planeeringulahendus on kalda kaitse eesmirkide suhtes neutraalse

mdjuga, samuti on tagatud kaldale juurdepdis ja vaba liikumine kallasrajal, annab
Keskkonnaamet EKV vihendamiseks ndusoleku jdrgmiselt:
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1. Vihendada Vaidava joe ehituskeeluvodndi ulatust vastavalt DP {OU Hendrikson & Ko,
166 nr 1192/09) joonisel nr 3 ,,Péhijoonis™ (koostamise aeg 16.11.2010) mérgitud ulatuses
Metsavenna maaiiksusele planeeritud sddgimaja laienduse (terrassi) ehitamiseks ja
Kiigeplatsi maaiiksusele planeeritud palliplatside (virkpalliplats, kaks
rannavorkpalliplatsi, osaliselt jalgpalliplats) rajamiseks, uue juurdepéfisutee rajamiseks
ning olemasolevate tiikide laiendamiseks.

2. Vihendada Vastse-Roosa veskijirve kalda ehituskeeluvigndi ulatust veekaitsevdondini
(10m)  punkermuuseumi rajamiseks veskijirve saare peale vastavalt DP

(OU Hendrikson & Ko, 166 nr 1192/09) ) joonisel nr 3 ,,pShijoonis® (koostamise kuupiev
16.11.2010) niidatule.

Lugupidamisega
AAllkirfasratud digitaalselt/

Andres Onemar
Peadirektor

Henno Peegel 782 8351
henno.peegel @keskkonnaamet.ce
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Metsavenna talu Vaidava joe ja Vastse-Roosa
veskijirve ehituskeeluviondi vithendamine
Austatud proua Niidumaa

Edastasime Teile 17.11.2011 vastuskirja nr PVV 6-4/11/13104-6 Metsavenna talu Vaidava
joe ja Vastse-Roosa veskijarve ehituskeeluviondi vihendamise kohta.

Ekslikult sai ehituskeeluviondi vdhendamise kirja 16ppjarelduse all viidatud detailplaneeringu
joonisele nr 3 ,Pohijoonis® koostamise kuupdevaks 16.11.2010. Tegelik pohijoonise
koostamise kuupdev on 04.11.2011. Palume ,,Pdhijoonise” koostamise kuupdeva aluseks
votta 04.11.2011.

Vabandame tekkinud segaduse pérast.
Lugupidamisega
FAllkirjastatud digitaalselt/

Andres Onemar
Peadirektor

Henno Peegel 782 8351
henno.peegel @keskkonnaamet.ee
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