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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU ASUKOHT, LAHTEANDMED JA EESMARK

1.1. Planeeringuala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Vorumaal Misso vallas Kimalasd kiilas hajaasustusega piirkonnas ja
holmab Nomme maaiiksuse (katastriiiksuse tunnus 46801:003:0062) 144nepoolsest osast ca 3,1 ha
suurust maa-ala. Planeeringualast ca 800 m Idunapool paikneb Hino jirv ning ca 600 m pdhjapool
algab Misso alevik. Planeeringualale pidseb Riia-Pihkva maanteelt (riigi pohimaantee nr 7) maha
soites modda Misso-Kimalasd kohalikku maanteed (kohalik tee nr 4680078) voi Tsiistre-Misso-
Rammuka riigi tugimaanteelt (tee nr 25177) maha sdites mddoda sama kohalikku maanteed.
Planeeringuala asukoht on dra ndidatud Kaardil nr 1 ja 2 ning detailplaneeringu Joonisel 1
,,Asukohaskeem*.

i

-

Kaart 1. Nomme maaiiksuse detailplaneeringu planeeringuala mérgitud punasega. Viljavote Maa-Ameti
kaardirakendussiisteemist.
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Kaart 2. Planeeringuala asukoht mérgitud punasega. Viljavote Maa-Ameti kaardirakendussiisteemist.

1.2. Detailplaneeringu alusmaterjalid ja lihteandmed

1.2.1. Detailplaneeringu algatamise otsus (Misso Vallavolikogu 17.10.2013. a otsus nr 1-3/34).
1.2.2. Detailplaneeringu lédhteseisukohad (Misso Vallavolikogu 17.10.13. a otsuse nr 1-3/34 lisa 1).
1.2.3. Voru maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*.
1.2.4. Misso valla tildplaneering.

1.2.5. Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002).

1.2.6. Planeerimisseadus.

1.2.7. Veeseadus.

1.2.8. Muud Eestis kehtivad méaéarused ja normdokumendid.
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1.3. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Misso Vallavolikogu 17.10.2013. a otsus nr 1-3/34
,NOmme kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamine. Planeeritava maa-ala olemasolev maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa. Planeeritav maa-ala ei asu ildplaneeringu ega muude OJigusaktide kohaselt
detailplaneeringu kohustusega piirkonnas kuid detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb maa-
ala planeeritavast kasutamise otstarbest, milleks on (pdllumajandus) tdostushoonete kompleksi
rajamine. Misso valla iildplaneeringu seletuskirja punkti 6.1 kohaselt tuleb detailplaneering
koostada hajaasustusse paigutatavate teenindus-, kaubandus-, todstus- ja laohoonete rajamiseks.

Nomme maaiiksuse detailplaneeringu eesmirk on 500-kohalise kitselauda ja tootmisehitiste
plistitamiseks voimaluste véljaselgitamine ja vajalike tingimuste miiramine.

Detailplaneeringuga soovitakse madratleda 500-kohalise kitselauda ja tootmisehitiste ning nende
teenindamiseks vajalike tehnovorkude ja juurdepddsutee -ehitusala vottes arvesse echitise
optimaalseimaid asukohti. Detailplaneeringu elluviimisel moodustatakse kitselauda ja
tootmisehitiste alusest ning teenindavast maast eraldiseisev 3,13 ha suurune maatiksus, mis
voetakse kasutusse maatulundus-, tootmis- ja &drimaa maakasutuse sihtotstarbega. Lisaks
kitsekasvatusele ja pollumajandussaaduste tootmisele planeeritakse uut moodustatavat maaiiksust
kasutada ka agroturismi eesmirgil.
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2. OLEMASOLEYV OLUKORD JA PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI
FUNKTSIONAALSED SEOSED

2.1. Planeeringud

Detailplaneeringuga késitletava maa-ala kohta kehtib Misso valla iildplaneering. Misso valla
iildplaneering sétestab, et Hino jiarve iimbrus on perspektiivne puhkemajanduse arendamise
piirkond, millest tulenevalt on sealsed maa-alad (sh ka planeeritav maa-ala) médratud Misso valla
iildplaneeringu kohaselt turismi- ja puhkemaa reserviks. NOomme maaiiksus asub nimetatud
reservmaa pohjapoolses osas ja moodustab sellest reservmaast ca 2 %. Planeerimisseaduse kohaselt
on maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringuga méiératav territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab kogu médratletud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad. Planeerimisseaduse §
9 10ike 7 kohaselt voib pdhjendatud vajaduse korral detailplaneeringuga teha ettepaneku
kehtestatud tildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Kehtestatud tildplaneeringu pohilahenduse
muutmine detailplaneeringuga on vastava maa-ala juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Turismi- ja
puhkemaa juhtotstarbe muutmine pindalaliselt 2 % ulatuses mdjutab ala juhtotstarvet véhesel
méidral. Planeeringuga kavandatav podllumajanduslik tootmine on kooskdlas piirkonna senise
maakasutuse ja identiteediga. Misso vallas on olemas agroturismi positiivne praktika, kus
loomakasvatusettevotteid on pdimitud puhke- ja turismi valdkonnaga. Seega planeeringuga
kavandatav tegevus jitkab piirkonna senist maakasutusviisi ega too endaga kaasa olulisi muutusi
kohalike elanike jaoks. Sellest ldhtuvalt on planeeringuga kavandatav kooskdlas Misso valla
iildplaneeringuga.

Voru maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“
(kehtestatud VoOru maavanema 02.12.2005. a korraldusega nr 1.1-1/196) kohaselt asub
planeeringuala Misso-Tsiistre maakondliku tdhtsusega vidértusliku maa-ala piirkonnas, milleks on
ajalooline maastikuala Hino jdrve timbrusest Tsiistre kiilani. Alale jadvad mitmed jdrved, nendest
tuntumad on Hino jérv, Pullijirv ja Kavadi jarved. Tegemist on ajalooliselt iihtse kultuurialaga.
Maakondliku tdhtsusega vaértusliku maa-ala piirkonnas tuleks jargida kohalikku ehitustraditsiooni
ning hooned hoolikalt paigutada maastikku. Hoonete ehitamisel voi iimberehitamisel tuleb sdilitada
ja sobitada paikkonnale omaseid hoonemahte, arhitektuurilisi elemente ning jdlgida konkreetse
piitkonna ajaloolisi ehitustraditsioone. Kéesoleva detailplaneeringu asukoht on valitud
optimaalseim vottes arvesse piirkonnas levinud senist maakasutust. Hoonete ehitamisel tuleb
arvestada nimetatud teemaplaneeringu tingimusi. Uhtlasi asub planeeringuala kdnealuse
teemaplaneeringu kohaselt ka Hinojdrve-Parmu rohelise vorgustiku riikliku tdhtsusega tugiala
ddrealal. Tugialad on muu keskkonnaga vorreldes kdrgema véairtusega loodusalad, millele rohelise
vorgustiku funktsioneerimine valdavalt toetub. Rohelise voOrgustiku madramise eesmairgiks on
tagada Vorumaale iseloomulike okosiisteemide ja liikide sdilimine, looduslike, poollooduslike jt
vadrtuslike okosiisteemide kaitsmine ning teadvustada looduse sddstlikku kasutamise pShimotteid.
Rohelise vorgustiku siilimiseks ja toimimiseks on teemaplaneeringus maéidratud tugialade ja
koridoride iildised kasutustingimused. Kasutustingimused koosnevad nduetest ja soovitustest. Need
on aluseks arendus- ja majandustegevuse korraldamisel rohelise vorgustiku aladel.
Detailplaneeringuga kavandatu ei ohusta rohelise vorgustiku tugialade eesmarke, kui
detailplaneeringu elluviimisel jirgida teemaplaneeringus sétestatud tingimusi.

Planeeritaval alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud ja planeeringualale ei ulatu iihegi teise
piirkonnas kehtestatud detailplaneeringu moju.


http://www.werro.ee/meedia/failid/maakond/planeeringud/teemaplaneeringud/Teemaplan_kehtest_asustus_maakasutus.pdf
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2.2. Maa-ala kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Misso vallas Kimalasd kiilas ja seda imbritsevad maatulundusmaa ja
elamumaa sihtotstarbega maaiiksused. Kimalasd kiila on hajaasustusega kiila. Planeeringuala on
suures mahus vosastunud, selle pinnas on kuiv ja reljeef ebatasane. Planeeritaval alal paiknevad
iiksikud puude kolonnid. Planeeritavat maa-ala kitsendavad viga minimaalses mahus sidetrassi ja
gaasi iilekandetorustiku kaitsevoondid, mis jddvad planeeritavast hoonestusalast véljapoole.
Planeeringuala kitsendab ka Misso-Kimalasd kohaliku maantee teekaitsevoond, mis on kohaliku
omavalitsuse poolt méddratud 20 m sdiduraja teljest (Misso Vallavolikogu 18.08.2011.a vastav otsus
nr 13). Nimetatud tee piirneb planeeringuala 1dunapoolse piiriga. Planeeritava maa-ala maakasutuse
sihtotstarve on 100 % maatulundusmaa. Planeeritaval alal puuduvad hooned. Planeeringualast 1duna
pool asub ca 800 m kaugusel Hino jarv, pdhjapool ca 600 m kaugusel hakkab Misso alevik ning
planeeringualast ida suunas asub l&him elamukompleks ca 300 m kaugusel.

2.3. Praegune maaeraldus

Planeeritav maa-ala moodustub maatulundusmaast. Ulevaate planeeringuala naabermaaiiksuste
maakasutusest annab Tabel 1.

Tabel 1. Katastrisse kantud planeeritav maaiiksus ja piirnevate maaiiksuste andmed.

Nimetus Katastri tunnus | Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Nomme (planeeritav) 46801:003:0062 | 5,41 ha Maatulundusmaa 100%
Maeotsa 46801:003:1020 | 23,50 ha Maatulundusmaa 100%
Nomme 46801:003:0063 | 4,73 ha Maatulundusmaa 100%
Polda 46801:003:1870 | 15952 m?*> | Elamumaa 100%

2.4. Olemasoleva hoonestuse iseloomustus
Planeeritaval maa-alal puuduvad hooned.

Lahim hoonestus asub planeeringualast idapool ca 300 m kaugusel Méeotsa ja Polda maaiiksustel.
Modlemal maaiiksusel asuvad elamu ja selle abihoonete kompleksid. Elamute komplekside hooned
on 1-2 korruselised ja valdavalt puitlaudisega ning eterniit katusega.

Planeeringualast ca 500 m kaugusele Andri-Peedo kinnistule on rajatud elamukompleksi juurde
kitselaut koos kiiliniga. Konealune kitselaut on {ihe korruseline puitkonstruktsiooni ja
puitfassaadiga ning eterniitkatusega hoone.

Naaberkinnistutel ei asu ja kdesoleva detailplaneeringu koostamisel ei ole teada ehitisi, mis
avaldaksid mdju planeeringualale.

2.5. Olemasolevad teed ja tinavad

Planeeringuala l1ounapiiriga kiilgneb Misso-Kimalasd kohalik maantee (kohalik tee nr 4680078),
mis on kruusakattega. Nimetatud maanteele péddseb kahelt poolt: mahasdiduga Riia-Pihkva
maanteelt (riigi pdhimaantee nr 7) voi Tsiistre-Misso-Rammuka riigi tugimaanteelt (tee nr 25177).
Mbolemalt poolt tulles lidbib Misso-Kimalasd kohalik maantee eramaad (Mieotsa maaiiksus).
Kasutades planeeringualale ligipadsu ida poolt tulles modda Misso-Kimalasd kohalikku teed, tuleb
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modduda mitmete elamukomplekside vahetusldhedusest. Ladne poolt planeeringualale 1dhenedes
elamuid kohaliku maantee dirde ei jad. Et vilistada hilisemaid vaidlusi tee kasutuse osas on
soovituslik sdlmida notariaalne eratee kasutamise servituut Mieotsa maaiiksusele planeeringuga
moodustatava uue maaiiksuse kasuks.

2.6. Olemasolev haljastus

Planeeritav maa-ala on valdavalt kaetud vosaga. Leidub iiksikuid puude kolonne ning looduslikku
rohumaad. Planeeringualast 1duna ja lddne poole jadvad maaiiksused on kaetud valdavalt metsaga
ning pohja ja ida poolsed maaiiksused kaetud pdllumaade vOi hooldatud haljastusega
elamumaadega.

2.7. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal puuduvad tehnolahendused. Planeeringuala lddnepoolsest nurgast kulgeb ldbi
Pihkva-Riia sideliin ning selle vahetusldheduses ka Valdai-Pihkva-Riia gaasi iilekandetorustikud.
Umberkaudsed elamud on varustatud elektriliitumisega. Umberkaudsete elamute veevarustus ja
kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt (salvkaev, reovee kogumiskaev jms).

2.8. Olemasolevad kaitsevoondid ja kitsendused

Misso-Kimalasé kohaliku maantee (tee nr 4680078) kaitsevoond.

Misso-Kimalasd kohalik tee on Misso valla kohalike maanteede nimekirja kantud kohaliku liikluse
korraldamiseks moeldud tee. Samuti on see tee maidratud avalikuks kasutamiseks. Tee kaitseks,
teehoiu korraldamiseks, litklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate keskkonnakahjulike ja
inimesele ohtlike modjude vidhendamiseks on Ehitusseadustiku kohaselt ette ndhtud tee &dérde
kaitsevoond. Kohaliku maantee teekaitsevoondi laius sdiduraja vidlimisest servast on kuni 30
meetrit. Tdpsema ulatuse méédrab teed haldav kohalik omavalitsus. Misso Vallavolikogu on oma
18.08.2011 médrusega nr 13 madranud Misso valla kohalike teede kaitsevooddi laiuseks 20 meetrit
molemale poole tee sdiduraja telge. Ehitusseadustiku § 72 Ig 1 kohaselt on teel ja teekaitsevoondis
keelatud paigaldada liiklejat hédirivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada
spordivoistlust voi muud rahvaiiritust, kaevandada maavara ja maa-ainest, teha metsa lageraiet
ning teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd. Sama paragrahvi 1dige 4 sitestab, et
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise kohustusega
hooneid ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi riigi voi kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringus. Misso-Kimalasd tee omanikuks on Misso Vallavalitsus.

Gaasipaigaldise kaitsevoond.
Planeeringualale ulatuvad gaasi iilekandetorustike kaitsevoondid, millele kehtib kaitsevoond 10 m
kummalegi poole torustikust. Gaasipaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, limbritseb maa-ala,
Ohuruum voi veekogu (edaspidi kaitsevoond), kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes
kitsendatakse kinnisasja kasutamist. Gaasipaigaldise kaitsevoondis on gaasipaigaldise omanikul
oigus teha vajalikke gaasipaigaldise hooldus- ja remonttdid ning paigaldada gaasipaigaldise
tahiseid.
Gaasipaigaldise kaitsevoondis peab hoiduma tegevustest, mis voivad kahjustada gaasipaigaldist,
sealhulgas ei tohi:

e teha tuld ja kasvatada puid;



NOMME MAAUKSUSE (46801:003:0062) DETAILPLANEERING

e chitada ehitisi, vdlja arvatud gaasipaigaldise omaniku viljastatud tehnilistele tingimustele
vastavaid ehitisi;

e veekogus asuva gaasipaigaldise kaitsevoondis teha siivendustdid, heita veesdidukiga
ankrusse, liikkuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega.

Sideliini kaitsevoond.

Vastavalt méérusele “Liinirajatise margistamise nouded ja kaitsevoondis tegutsemise eeskiri” on
side liinirajatise kaitsevoond kaks meetrit mdlemal pool selle keskjoont. Liinirajatise kaitsevoondis
on keelatud tokestada sellele juurdepddsu ja rikkuda konstruktsiooni. Ehitus- ja kaevetodd on
lubatud ainult liiniomaniku loal.

Naaberkinnistute kitsendused.

Planeeringualast 1duna poole jaddvaid maaiiksusi kitsendavad Hino maastikukaitseala piiranguvoond
ning Natura 2000 loodus- ja linnualad. Samuti kitsendavad naabermaaiiksuseid erinevad
tehnovorkude kaitsevoondid. Naaberkinnistute kitsendused ei ulatu ega laiene planeeritavale maa-
alale, mistdttu, ei avalda need planeeringualale mdju.

Kitsendused

Asjadigusseaduse kohaselt peab kinnisasja omanik lubama paigutada oma kinnisasjal maapinnal,
maapdues ja dhuruumis tehnovorke ja -rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
voimalik voi kui nende ehitamine teises kohas pohjustab iilemiéraseid kulutusi. Samuti peab
omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnorajatiste teenindamiseks
vajalikke toid. Avariitdid voib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata. Teisele isikule kuuluval
kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad. Naaberkinnistutel olemasolevad
hooned ja rajatised ei avalda moju detailplaneeringualale. Kdesoleva detailplaneeringu koostamise
ajal puudub teave naabermaaiiksustele vOimalike wuute ehitiste rajamise kohta. Koikide
planeeringualal paiknevate tehnovdrkude kaitsevoondites tuleb jérgida kehtivaid seadustest ja
muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ja olemasolev olukord on esitatud ka
Joonisel 1 ,,Asukohaskeem* ja Joonisel 2 ,,Olemasolev olukord*“. Samuti annab olemasolevast
olukorrast iilevaate Planeeringuala iseloomustavad fotod.
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3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1. Planeeritav krunt

Detailplaneeringuga késitletav maa-ala holmab 5,41 ha suurusest maatulundusmaa sihtotstarbega
Nomme maaiiksusest (katastritunnus 46801:003:0062) ca 3,1 ha suurust ld4nepoolset osa.
Detailplaneeringuga moodustatakse planeeritavast alast uus maaiiksus 500-kohalise kitselauda
kompleksi ehituseks ja teenindamiseks. Nomme maaiiksusel planeeritavast alast véljapoole jddvat
maa-ala planeeringus ei kajastada. Sellest moodustub uue pindala ja piiridega uus maaiiksus, mille
maakasutuse sihtotstarve jaidb samaks, mis praegu.

Planeeringuala maaiiksuse piiridest ja pindalast annab iilevaate detailplaneeringu Joonis 3
,»Pohijoonis koos tehnovorkudega“ ning Tabel 2. Planeeritava krundi maakasutuse sihtotstarbed on
midratud vastavalt Vabariigi Valitsuse méadrusega nr 155 vastu vdetud ,Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord*.

Tabel 2. Planeeritava maaiiksuse maakasutus ja pindala:

POS nr Planeerimiseelne Planeerimis- Planeerimisjirgne Planeerimis-
Maakasutus eelne maakasutus jargne
pindala pindala
POS 1 - - 5% Arimaa* 3,13 ha

50% Maatulundusmaa*
45% Tootmismaa*

Nomme 100 Maatulundusmaa* 5,41ha 100% Maatulundusmaa* 2,28 ha

*Arimaa (002;A) - drilisel eesmirgil kasutatav maa. Ari-, biiroo- vdi teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi
teenindav maa.

* Maatulundusmaa (011;M) - pdllumajandussaaduste tootmiseks voi metsakasvatuseks kasutatav maa voi maa, millel
on metsa- voi pdllumajanduslik potentsiaal.

* Tootmismaa (003;T) - tootmiseesmérgil kasutatav maa. Tootmis- ja tdOstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa
(sh pdllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa).

3.2. Hoonestusala ja ehituséigus

Krundi hoonestusala piiritlemine:

Hoonestusala kéesoleva detailplaneeringu tdhenduses on krundi osa, kuhu voib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi. Vajadusel voib krundi hoonete teenindamiseks vajalikke
rajatisi (nt juurdepdidsuteed, parkimisplatsid ja tehnovorgud- ning rajatised) rajada ka krundi
hoonestusalast viljapoole. Teekaitsevoondisse rajatiste rajamiseks tuleb saada luba tee omanikult,
kelleks antud juhul on Misso vald.

Pohijoonisel ndidatud hoonestusala on seotud kinnistu piiri ja olemasolevate kitsenduste
piirangutega. Hoonestusala vdhim kaugus on 4 m kinnistu piirist, mis kokkuleppel piirinaabritega
tagab minimaalselt 8 meetrise vahemaa korvalkinnistute hoonestuseni. Hoonestusala on néidatud
suuremana kui lubatud suurim hoonete alune pindala, mis projekteerimise kdigus lubab vabamalt
valida hoonete asukohta ja kuju. Krundi hoonestusala kaugus ldunapoolsest piirist on valitud
lahtuvalt krundi déires oleva kohaliku maantee teekaitsevoondi ulatusest, mis on 20 m sdiduraja
teljest. Hoonestamisel tuleb ldhtuda pohimdttest, et rajatavatele hoonetele oleks hea ligipdds ning
kuritegevuse ennetamiseks tuleb tagada hoonete vaheline hea ndhtavus. Samuti tuleb tagada
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operatiivsdidukite hea ligipdds hoonetele. Soovitatav on valida hoonete paigutus selliselt, et need
sobituksid olemasoleva reljeefiga.

Kinnistu hoonestusala on naidatud Joonisel 3 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega®.

Ehitusoigus:

Krundi ehitusdigusega méidratakse lubatud hoonete arv kinnistul, suurim lubatud hoonete alune
pindala kinnistul, minimaalne tulepiisivusklass, maksimaalne korruselisus, lubatud katusekalle,
hoonete suurim lubatud korgus. Kinnistu echitusdigus kajastub Joonisel 3 ,Pohijoonis koos
tehnovorkudega® ja Tabelis 3.

Uuele moodustavale krundile POS 1 miératakse uus ldhiaadress planeeringu realiseerimise kéigus
olemasoleva Nomme maaiiksuse jagamisel. Planeeritava krundi POS 1 maakasutuse sihtotstarve
méidratakse vastavalt krundi kasutamise otstarbest maatulundus-, tootmis- ja drimaaks. Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada minimaalse 8 m laiuse kujaga hoonete vahel ning planeeringus
méidratud hoonete ehitamise tingimustega.

Tabel 3. Detailplaneeringuga méératud ehitusdigus:

Kinnistu kasutamise sihtotstarve Arimaa 5%
Maatulundusmaa 50%
Tootmismaa 45%

Krundi pindala 3,13 ha

Hoonete suurim lubatud arv 6

Hoonete lubatud minimaalne tulepiisivusklass TP3

Hoonete lubatud katusekalle 0°-45°

Hoonete suurim lubatud suhteline korgus 14 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus 3

Suurim lubatud hoonete alune pindala 5000 m?

Kirjeldus:

Hoonestusalasse on planeeritud rajada iiks 500-kohaline kitselaut ja selle teenindamiseks vajalikud
hooned (sh garaaz, kiilin) ja rajatised (juurdepddsuteed, platsid, tehnovorgud jms). Kitselauda
hoone kompleksi kuuluvad ka liipsikoda koos meiereiga ja ladustamisruumid ning kontoriruumid.
Hooneid voib krundile kokku rajada kuni 6. Krundile on planeeritud rajada ka tahesonnikuhoidla.
Hoonete tdpseid asukohti planeeringuga ei méérata, kuna seda ei nde ette Planeerimisseadus ega
antud detailplaneeringu koostamise aluseks olev ldhteiilesanne, seega jddb krundi omanikule
vOimalus ehitada vajalikud hooned arvestades planeeringus ettendhtud mahte, hoonestusala,
kitsendusi ja keskkonnatingimusi. Hooned tuleb projekteerida hoonestusalasse. Hoonete
orienteeruvad soovituslikud asukohad koos katuse harjajoone ja kalde suunaga on margitud
planeeringu Illustreerival joonisel (Joonis nr 4). Hoonete teenindamiseks vajalikke rajatisi (sh
juurdepddsuteed, platsid, tehnovorgud- ja rajatised) vOib rajada vajadusel ka viljapoole
hoonestusala. Rajatiste rajamisel teekaitsevoondisse tuleb saada ndusolek tee omanikult. Hoonete
vélisviimistluses on majandusliku otstarbekuse kaalutlustel lubatud kasutada profiilplekki ning
vajadusel muid arhitektuurselt sobivaid materjale (puit jms). Hoonete vélisviimistluse
materjalikasutus kooskdlastatakse projekteerimise kdigus kohaliku omavalitsusega. Lauda katuse
alla on ette ndhtud avatud seintega jalutusalad. Heinakiiiinis toimub iihtlasi ka heinakuivatus.
Kitsede toitmine toimub kuivheinaga. Silo ei kasutata, mistdttu on oht haisu tekkeks veelgi
vihendatud.
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3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Ehitis peab olema projekteeritud nii, et sellele oleks tagatud vaba juurdepédds ning et oleks
juurdepiis ka teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning
muude avariide ja Onnetuste likvideerimiseks. Hooned peavad olema kaasaegsed ja véarikad.
Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada seadustes toodud nduetega ning Misso valla
ehitusmadrusega, milles on sitestatud ehitusliku projekteerimise ja ehitamise iildised pohimotted ja
reeglid. Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud Oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sitestatud
naabrusdigustega.

Planeeringuala paikneb VOru maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* kohaselt maakondliku téhtsusega vairtusliku maa-ala piirkonnas ja rohelise
vorgustiku riikliku tdhtsusega tugiala dérealal, kus tuleks jirgida kohalikku ehitustraditsiooni ning
hooned hoolikalt paigutada maastikku. Hoonete ehitamisel v3i iimberehitamisel tuleb séilitada ja
sobitada paikkonnale omaseid hoonemahte, arhitektuurilisi elemente ning jilgida konkreetse
piirkonna ajaloolisi ehitustraditsioone. Kavandatav hoonestusala jirgib senist véiljakujunenud
ehitusjoont ja hoonete ehitamisel tuleb arvestada nimetatud teemaplaneeringu tingimusi.

Hoonete iildised arhitektuursed tingimused on mairgitud planeeringu seletuskirja Tabelis 3 ning
planeeringu Joonisel nr 3 ehitusdiguse tabelis. Tdiendavaid arhitektuurilisi tingimusi planeeringuga
el médrata.

Ehitusprojektid tuleb muuhulgas kooskdlastada Misso Vallavalitsusega ka hoonete (ja rajatiste)
arhitektuurse lahenduse ja materjalikasutuse osas.

3.5. Téanavate ja teedevork, liikluskorralduse pohimotted ja parkimiskorraldus

Juurdepéds kinnistule toimub kinnistu vahetusldheduses kulgevalt Misso-Kimalasd (kohalik tee nr
4680078) kruusakattega kohalikult maanteelt (vt seletuskirja punkt 2.5). Misso-Kimalasd kohalik
maantee 1dbib planeeringualale juurdepaisuks eramaad (Méieotsa maaiiksus), mille suhtes tuleb
sOlmida reaalservituut planeeringualal moodustatava kinnistu kasuks. Nimetatud kohalikku teed
moodda pédseb planeeritava krundi juurde kahelt poolt (ld4nesuunast ja ida suunast). Soovituslik on
kasutada juurdepéddsuteena krundile kohaliku maantee lddnepoolset osa, kuivord seal pool puudub
kohaliku maantee vahetult ddrne asustus (puuduvad elamud). Krundile mahasdidu soovituslikud
asukohad on niidatud planeeringu Joonisel 3 ja 4. Planeeringuga on krundile mahasodite
(juurdepéésuteid) ette ndhtud kuni 2, et hdlbustada krundil mootorsdidukite ja eeskétt
raskesdidukite liiklemist ja et krundil tekiks ringliiklus. Krundile juurdepéédsuteede laius méérata
edasise projekteerimise kéigus, kuid see peab olema vihemalt 3,5 m et tagada operatiivsdidukite (nt
tuletdrje) juurdepdds kinnistule. Piirete rajamisel, peab védrava laius olema vdhemalt 4 m.
Kinnistusisesed juurdepddsud hoonetele tuleb lahendada edasise projekteerimise kdigus valides
selleks optimaalseimad lahendused, et {mbritseva looduskeskkonna kahjustamine oleks
minimaalseim. Kinnistusiseste juurdepdisuteede kattena on lubatud kasutada asfalti ja unikivi.
Projekteerimise kéigus tuleb pinnase kalletega lahendada ka sadevee dravool hoonetest haljasalade
suunas kuid samas peab viltima sademevee voolu Misso-Kimalasd kohalikule maanteele ning
naaberkinnitustele. Vajadusel voib krundi dédrde rajada kuivenduskraave.
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Parkimisala ja krundisiseste teede projekteerimisel peab silmas pidama operatiivsdidukite
mandoverdamise raadiust, septiku asukohta, tuletdrje veevotu asukohta, ning tuletdrje soiduki
parkimiskaugust hoonetest.

Parkimiskohtade arv tuleb lahendada edaspidise projekteerimise kdigus. Parkimine ei ole
normeeritud hajaasustuses. Parkimisala asukoht on vdimalik rajada hoonestusalasse vabale maale.
Soovitav on rajada parkimiseks sobiv ala ca 5-10 autole. Planeeringu joonisel ndidatud parkimise
ala on illustreeriv, selle pindala tuleb valida optimaalseima vajadusega.

3.6. Ehitiste vahelised kujad ja tuleohutusabinéud

Ehitiste vahelised kujad on planeeritud vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015.a
madrusele nr 54 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.

Tule leviku tokestamiseks iihelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on vdhemalt 8 meetrit. Detailplaneeringualal on hoone minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvate hoonetega tagatud. Tulekustutustehnikaga juurdepiis
planeeringualale ning sellele ettendhtud hoonetele on vdimalik juurdepédédsuteede kaudu.
Tuletdrjeautole peab olema tagatud ligipdds hoonetele maksimaalselt 10 m kaugusele.

Planeeritavad hooned  projekteerida tulepiisivusklassiga  minimaalselt TP3. Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada kehtivate projekteerimisnormidega ja tuleohutusnduetega vastavalt
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015.a méairusele nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.

Projekteerimisel peab arvestatama, et juurdepdésutee voi juurdepédds hoonestuseni peab olema vaba
vihemalt 3,5 m ulatuses ja vdravad piiretes vdhemalt 4 m laiused. Pddstemasinatel peab olema
tagatud ilimberkeeramise vOi ringsdidu voimalus vdhemalt 15x15 m suuruse platsi néol,
padstemeeskonnale pédds hoonete katustele. Priigikonteineri kaugus pdlevmaterjalist voi siittiva
pinnakihiga ehitisest v3i mistahes tulepiisivusega hoone vilisseinas olevast ukse ja aknaavast
viahemalt 4 m.

Gaasitorustiku ohutuskuja ulatuse médramisel ldhtutakse Eesti Vabariigis tunnustatud standardist
EVS 884:2005 (edaspidi: Standard). Standardi p 5.12 esitatud valemi kohaselt, on ohutuskuja 40 m,
mis on mérgitus ka detailplaneeringu joonisele 3 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega®.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul voi valdajal. Juurdepiis
ehitistele tuleb hoida vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Krundile ei tohi
ladustada pdlevmaterjali (va lokkematerjal selleks madratud asukohas), rajada hooneid ilma
kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita.

Planeeringuala 1dheduses puudub véline tuletorjevee veevotukoht. Kéesolevas planeeringus on ette
ndhtud planeeringualale lokaalse tuletorje veevotukoha rajamine, et tagada planeeritavate hoonete
véline tulekustutusvesi. Planeeringu pohijoonisel on ndidatud veevdtukohta soovituslikud asukoht.
Tuletdrje veevotukohta tédpne asukoht ja veevOtukoha iseloom on ette ndhtud tidpsustada
projekteerimise kdigus. Tuletdrje veevotukoha projekteerimisel ja ehitamisel ldhtuda Eesti
standardist EVS 812-6:2013 ,Ehitise tuleohutus®. Veevotukohale peab olema tagatud
O0pédevaringne juurdepdis operatiivsdidukil.
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3.7. Haljastus ja heakord

Olemasolevat véartuslikku haljastust voimalusel maksimaalselt séilitada. Teedest ja platsidest
vabad alad kaetakse muruga. Peale ehitustoode 10ppu haljastada ja heakorrastada ala.

Tuleb tagada lauda ja teiste hoonete iimbruse elementaarne heakord, mis muuhulgas tdhendab, et
tuleb tagada laadimisel maha pudenenud sonniku ning loomasdotade jms kiire koristamine. Tuleb
véltida sonniku lautadest ratastega viljakandmist jne. Koik see vdhendab ka lauda territooriumilt
dra kantava sademevee reostatust. Lahtudes kaasaegse farmi tootmistehnoloogiast ei ole oodata, et
farmi territooriumil formeeruvad sademeveed oleksid olulisel maéiral reostunud.

Kinnistu heakorrastamisel tuleb ldhtuda tinapédevastest hiigieeninduetest ja hooldusvotetest.
Planeeritava krundi pohja ja idakiiljele on soovitatav rajada korge kaitsehaljastus, et viltida
voimalikku haisu levikut piirkonnas elamualadele. Planeeritava krundi 1duna ja ldanekiilje
naaberkinnistud on kaetud metsaga. VoOimalikku vélisdhu reostust kisitletakse kéesolevas
planeeringus eraldi peatiikis 3.11.5.

Karjatamisaedu vaja pole, kuna karjatamist ei toimu. Lauda katuse alla on ette ndhtud avatud
seintega jalutusalad

Haljastuse pohimotted kajastuvad detailplaneeringu pohijoonisel (Joonis 3 ,,Pohijoonis koos
tehnovorkudega“) ja Illustreerival joonisel (Joonis 4).

3.8. Vertikaalplaneering

Detailplaneeringu joonistele on maérgitud olemasolevad kdrgusmaérgid, mis on esitatud Balti
siisteemis. Planeeringulahendusega ei méirata dra planeeritava pinnase korgusmirke kuna pinnase
vertikaalplaneerimine on ettendhtud lahendada projekteerimise kdigus ja kéesoleva
detailplaneeringuga esitatakse vaid vertikaalplaneerimise pohimatted.

Vertikaalplaneeringus jilgida planeeritaval maa-alal olemasoleva maapinna reljeefi ning vajadusel
tasandada reljeefi hoonete ja teiste rajatiste (teed, platsid jms) ehituseks. Sajuvee dravool lahendada
projekteerimise kidigus. Sajuvee dravoolu projekteerimisel vilistada vOimalik pinnasereostus.
Krundi sisse- ja viljapddsud ning krundisisene parkla katta asfaltiga ja/vdi unikiviga.
Projekteerimise kéigus tuleb pinnase kalletega lahendada sadevee dravool hoonetest ja samas peab
véltima sademevee voolu Misso-Kimalasd kohalikule maanteele ning naaberkinnitustele. Vajadusel
vOib krundi dirde rajada kuivenduskraave. Planeeringualal puudub iileujutuse oht ning seetdttu ei
vaja pinnas tdiendavat kuivendussiisteemi. Kui projekteerimise kdigus ilmneb vajadus
maaparanduse osas, siis tuleb Maaparandusseaduse § 7 Ig 1 kohaselt enne maaparandussiisteemi
ehitusprojekti koostamist esitada PMA-le taotlus maaparandussiisteemi projekteerimistingimuste
saamiseks.

Piirdeid planeeringuga alale ei kavandata, kuid vajadusel on neid lubatud rajada kompleksi

territooriumi eraldamiseks. Piirded peavad olema avaustega, sobima hoonestuse arhitektuuriga ning
el tohi asuda véljapool krundi piire.

14



NOMME MAAUKSUSE (46801:003:0062) DETAILPLANEERING

3.9. Tehnovorgud ja —-rajatised

3.9.1. Uldosa

Pracgune varustus tehnovorkudega on kajastatud peatiikis 2.7 (Olemasolevad tehnovorgud).
Detailplaneeringu joonis (Joonis 3 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega®) on aluseks planeeringualal
edaspidi koostatavatele ehituslikele projektidele.

Koikide planeeritavate tehnovorkude puhul on niidatud orienteeruvad asukohad ja
trassikoridorid, millele kehtivad vajalikud kaitsevoondid. Kinnistu tehnovorgud lahendatakse
tipsemalt projekteerimise kiigus soltuvalt maapinna reljeefist ja geoloogiast ning hoonete
tapsest asukohast ja tehnovorkude vajadusest.

3.9.2. Veevarustus ja heitvee kanalisatsioon
Veevarustus ja heitveekanalisatsioon lahendatakse lokaalset.

Veevarustus:

Planeeritava ala veetarve on ca 3 m*/68p. Planeeritava ala veetarbimine tuleneb peamiselt loomade
joogivee, laudakompleksi tehnoloogilise vee (seadmete ja platside puhastus jms), todtajate olmevee
ja tulekustutusvee vajadusest lahtuvalt.

Planeeritava ala vee saamiseks rajatakse planeeringualale puurkaev, mille tdpne asukoht méératakse
projekteerimise kdigus — planeeringuga on dra ndidatud puurkaevu perspektiivne asukoht.
Puurkaevu asukohavalikul ldhtuda ka planeeringuala vdimalikest reostusallikatest (sh
tahesonnikuhoidla) ning valida puurkaevu asukoht nendest vdimalikult kaugele ja reljeefselt
korgemale alale.

Veetrassi asukohad méédrata projekteerimise kdigus tulenevalt vertikaalplaneerimisest ja hoonestuse
tapsest lahendusest.

Puurkaev projekteerida vastavat kehtivatele nouetele. Projekteerimisel arvestada keskkonnaministri
09.07.2015 mééruse nr 43 noudeid. Puurkaevu sanitaarkaitseala raadius on 10 m. Planeeringuala
tapne veevajaduse hulk méératleda projekteerimise kéigus ning projekteerida puurkaev vastavalt
sellele vajadusele.

Olemreovee kanalisatsioon

Planeeritava ala olme- ja kéitisereovesi suunatakse reovee septikusse koos imbvéiljakuga, mille
asukoht médratakse vastavalt geoloogilistele tingimustele projekteerimise kidigus. Septiku ja
imbvéljaku asukoht tuleb projekteerida ja rajada vastavalt kehtivatele nouetele. Vajadusel tuleb
taotleda Veeseaduses ettendhtud juhtudel ja korras vee erikasutusluba.

Projekteerimise kdigus rajada reovee siisteem planeeritavast puurkaevust voimalikult kaugele.
Imbviljaku kasutamine eeldab pohjavee kaitstust. Planeeringuala piirkonnas on pdhjavesi
suhteliselt kaitstud. Imbsiisteemi kavandamisel tuleb arvestada ndudega, et heitvee immutussiigavus
peab olema aastaringselt vdhemalt 1,2 meetrit tilalpool pdhjavee korgeimat taset. Vastavalt
Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 maéirusele nr 171 ,,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded™ on
imbvéljaku kuja 10 meetrit ja septiku kuja 5 meetrit Vajalik on tagada septikule fekaaliautoga
juurdepais.
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3.9.3. Elektrivarustus )
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Kagu-Eesti regiooni poolt 18.02.2015
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 227833.

Krundi tipne elektrilahendus lahendada projekteerimise kéigus vastavalt vorguvaldaja tingimustele.
Detailplaneeringus ndhakse ette elektriliitumise pohimdtteline lahendus. Planeeringuala
elektrienergia vajaduse katmiseks tuleb rajada uus 10 kV komplektalajaam. Detailplaneeringuga
ndhakse ette maa-ala koos teenindusmaaga uuele planeeritavale komplektalajaamale. Alajaama
teenindamiseks peab jddma vaba juurdepédidsutee. Alajaama asukoht on valitud voimalikult
koormuskeskmesse. Komplektalajaama elektritoide néhakse ette Ruusmie-Misso 10 kV ohuliini
mastist M117. Toitekaabli orienteeruv asukoht on toodud kaardil 3. Objektide elektrivarustuseks
ndhakse ette 0,4 kV liitumiskilp, liitumispunkt peakaitsme suurusega iile 3x630 A projekteerida
alajaama 0,4 kV jaotusseadmesse. Liitumispunkti elektritoide ndhakse ette 0,4 kV maakaabliga
ehitatavast komplektalajaamast. Krundisiseste madalpinge maakaablite asukoht maéédrata
projekteerimise kdigus ldhtuvalt hoonete asukohast ja vajadusest. Liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt teenindatavad. Planeeritavatele elektriliinidele nidhakse ette nduetekohased servituudialad.
Elektrikaablite rajamine piki soiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud rajada teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

T T T = —
D et/ 118 119

i - s 120

TT kor jolout

Eeve

Kaart 3. Uue planeeritava komplektalajaama toitekaabli orienteeruv asukoht mastist 117. Kaabel maérgitud
lilla vérviga.
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Uue komplektalajaama ja liitumiskilbi soovituslik asukoht on mérgitud detailplaneeringu Joonisel 3
,P0hijoonis koos tehnovorkudega®.

Maakaablite projekteerimisel peab arvestama nduetega, mis tagavad vahemaad teistest
kommunikatsioonidest. Madalpingekaabli kaitsevoond on 1 m kummalegi poole kaablit.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepddsu elektripaigaldisele, pohjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni voi tekitada muul viisil olukorda, mis
voib ohustada inimest, vara voi keskkonda.

Elektrienergia saamiseks on lubatud kasutada ka alternatiivseid energia tootmise variante, mis
lahendatakse projekteerimise kaigus.

Kinnistu vilisvalgustus lahendada projekteerimise staadiumis.

3.9.4. Side

Planeeritavale alale eraldi sideiihendust planeeringuga ette ei ndhta. Planeeringualal on vdimalik
kasutada antud piirkonnas Eesti suurimate mobiilsideoperaatorite tugijaamade olemasolul
mobiilsidet ning traadita interneti ja digitaalse televisiooni levimise lahendusi.

Juhul kui planeeringualale soovitakse sideliini kaudu ithendust on vdimalik luua see vastava
teenuspakkuja tehniliste tingimuste alusel planeeringuala juurdepédsutee teekoridorist. Sidekaablite
tdpne asukoht maédratakse projekteerimise kiigus. Sidekaablite projekteerimisel tuleb arvestada
liinirajatise kaitsevoondiga. Sideiihenduse planeerimisel tuleb kaaluda parimat vodimalikku
lahendust erinevate teenuspakkujate variantide alusel.

Vastavalt méérusele “Liinirajatise méargistamise nouded ja kaitsevoondis tegutsemise eeskiri” on
side liinirajatise kaitsevoond kaks meetrit molemal pool selle keskjoont. Liinirajatise kaitsevoondis
on keelatud tokestada sellele juurdepddsu ja rikkuda konstruktsiooni. Ehitus- ja kaevetodd on
lubatud ainult liiniomaniku loal.

3.9.5. Kiite

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil. Hoonete kiitmine voib toimuda ka elektriga
vOi kasutades muid alternatiivseid energiaallikaid (néiteks soojuspumbad, pdikeseenergia, maakiite
jms).

3.10. Planeeritava laudakompleksi sonnikumajandus

Sonnikuhoidla peab olema koigil loomakasvatushoonetel, kus peetakse iile 10 loomiihiku loomi.
Planeeringualal on kavandatud pidada loomi 75 loomiihiku ulatuses. SGnnikuhoidla peab mahutama
vahemalt 8 kuu sonniku. Planeeringualale on ette nidhtud selleks vastav Tahesdonnikuhoidla, kuivord
kitsede pidamisega tekib ainult tahesonnik. TahesOnnikuhoidlal peab olema veekindel kandev
betoneeritud pohi, et vilistada pinnase reostust, ning tahesonnikuhoidla peab olema kaitstud
sademevee eest. Sonniku laotamistehnoloogia peab tagama vélisdhu, pinna- ja pdhjavee kvaliteedi
sdilimise. Arendaja peab rakendama kdiki ettevaatusabindusid keskkonnareostuse véltimiseks. Koik
tootajad, kes tegelevad sonniku hoidmise, veo ja laotamisega peavad olema teadlikud
sonnikukditlusega seotud ohtudest ja vajalikest ettevaatusabindudest reostusohu vihendamiseks.
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Tahesonnikuhoidla kuja peab olema minimaalselt 300 m l&himast elamust, mis on kiesolevas
planeeringuga olemasolevate elamute suhtes tagatud.

Tabelis 4 on toodud perspektiivis 500-kohalise kitselauda kompleksis tekkiv aastane tahesdonniku
kogus aastaringse laudapidamise korral. Planeeringuala piirkonnas vdimalik loomade karjatamine
ka hooajaliselt viljas arendajale kuuluvatel karjatamiseks sobivatel maa-aladel. Sonniku teke on
leitud ldhtudes keskkonnaministri 25.03.2014. a mdiédrusest nr 8§ “Looma ja linnukasvatusest
vilisohku eralduvate saasteainete heitkoguste miadramismeetodid”.

Tabel 4. 500-kohalise kitselauda orienteeruv sonnikuteke ja minimaalne sonnikuhoidla maht 8 kuu
sonnikukoguse siilitamiseks (m?).

Min sonnikuhoidla
. maht 8 kuu
Liik Loomakohti Sonnikuteke sonnikukoguse
t/a veepe .
sailitamiseks
m3
TahesOnnik 500 1550 1750

Tahesonnikuhoidla ndrgveele ndhakse ette kogumismahuti. Hoidla korvale rajatakse kontrollkaev.
Tahesonnikuhoidla kaetakse PVC kattega. Hoidla tuleb rajada betoonéérisega. Tahesdnnikuhoidlas
tekib kompost 3 kuuga ja seejdrel see realiseeritakse mujal. Komposti segamisprotsess toimub PVC
katte all. Avarii korral tagada pinnase kalletega sdnnikuvee dravool kontrollkaevu. Allapanuna
kasutatakse pohku.

3.11. Keskkonnatingimuste seadmine

3.11.1.Pinna- ja pohjavesi

Planeeringuala veevarustuse lahendusest ldhtuvalt, millega ndhakse ette uue puurkaevu rajamine,
saab jireldada, et kavandatav laudakompleksi rajamine suurendab pohjaveetarbimist. Siiski on
kavandatava laudakompleksi tarbeks piirkonnas piisavalt kvaliteetset pohjavett, mille
kasutuselevott ei too kaasa ressursi iiletarbimist.

PShjaveele avalduvate riskide minimeerimiseks tuleb tagada rajatava laudakompleksi ohutus
pohjavee kvaliteedile. Suurfarmid on potentsiaalselt oluliselt pinna- ja pdhjavett mojutavad kiitised.
Nende negatiivne moju voib viljenduda eelkdige sonnikumajanduse kaudu, seda eelkdige juhul kui
ei tdideta sonnikumajandusel seatud keskkonnandudeid. Planeeringulahendusega kavandatakse
sonniku hoiustamiseks kasutada tahesonnikuhoidlat, kuivord kitsede kasvatuses tekib ainult
tahesdnnik. Antud planeeringualal on pdhjavesi suhteliselt kaitstud, mistdttu puudub reaalne oht
pohjavee reostuseks.

Kuivord kitselaudast tuleneb vaid tahesonnik ja puudub vedelsonnik ning virts, siis see kergendab
sonniku kéitlemist (puudub separeerimisvajadus, mitme erineva hoidla vajadus jms). Sellest
tulenevalt tekib vihem haisumissioone, komposteerununa sisaldab tahesonnik vdhe patogeenseid
baktereid ja patogeene tahesdnnik on ka laotamisel taimedele ohutum.

Uleujutuse ohtu planeeringualal ei ole.
Kavandatav kitselauda kompleks ei kujuta otsest potentsiaalset ohtu lauda {imbruse pinna- ja

pohjaveele. Seda enam, et piirkonnas on pohjavesi suhteliselt hea kaitstusega. Siiski on otstarbekas
kompleksi rajamisel kasutusse votta parim vOimalik tehnika (mis peab tihendama ka pinna- ja
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pohjavee reostusohu minimeerimist). VOib hinnata, et heal tasemel projekteerimise, ehitamise ja
kditamisega on potentsiaalset pinna- ja pohjavee kvaliteedile avalduvat moju voimalik minimeerida.

Mobju leevendamine pohjaveele
Kuigi planeeringuala asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal, on siiski otstarbekas vilistada
igasugune sOnniku voi muude loomapidamisega seonduva kdrge reostatuse kontrollimatu péés
keskkonda:

e Tagada tuleb nii lauda kui tahesonnikuhoidla veetihedus.

e Vajalik on tagada pdhjaveehaarete sanitaarkaitsealadel veekaitsenduete tagamine, samuti

veereostust drahoidvate soovituslike nduete jargmine puurkaevu ldheduses.
e Regulaarselt kontrollida tahesonnikuhoidla seisundit ning lekkekindlust.

Sonniku moju leevendamine veekeskkonnale

e Tahesonniku laotamise konkreetsel planeerimisel (laotusplaani koostamisel) tuleb votta
sonnikuhoidlatest sonnikuproovid ning korraldada laboris selle analiiiis.

e Tahesonniku transpordil tuleb vilistada sOnniku mahapudenemist ja ratastega
laialikandumist.

e Tagada tuleb laudakompleksi iimbruse heakord, jooksvalt tuleb koristada mahapudenenud
s60da jne orgaaniliste materjalide jadgid (mis voiksid pdhjustada pinnavete hajureostust).

e Sonnikulaotamisel tuleb jargida selleks veeseaduses seatud kohustuslikke ning ,.Hea
pollumajandustavaga® antud soovituslikke ajalisi ja ruumilisi piiranguid. SOnniku
laotamisega kaasnevat pohjaveereostust saab dra hoida laotuskoguste paindlikumal
madramisel, arvestades laotusala pinnasetiilipi, reljeefi ja kasvatatava kultuuri toitainete
omastamise vOimet, véltida tuleb {ilevdetamist. Laotamine peab toimuma vastavalt
laotamiskavale, perioodiliselt tuleb kontrollida tahesdnniku toitainesisaldust ning koguda
andmeid poldud vietamisvajaduse kohta.

3.11.2. Taimestik, vairtuslike maastike ja rohevorgustiku struktuur, Kkaitstavad
loodusobjektid

Planeeritava tegevuse moju taimestikule ja rohevdrgustiku struktuurile on minimaalne, kuna
ehitusalusele alale jadb rohevorgustikust liksnes 3,13 ha. Olemasolevat véirtuslikku haljastust ja
rohevorgustiku struktuuri voimalusel maksimaalselt sdilitada. Kavandatava detailplaneeringualale
el jad kaitstavaid loodusobjekte, mille seisund laudakompleksi rajamisetegevuste tagajirjel
halveneks, kuna véljapoole planeeringuala ei pdhjustata olulist negatiivset keskkonnamdju.

Tahesonnikuhoidla rajamisel tuleb arvestada planeeringualast Idunapoole jddva Hino
maastikukaitseala piiranguvoondiga ja Natura 2000 loodus- ja linnuala olemasoluga. Kuna
tahesdnnikuhoidla on ette ndhtud rajada keskkonnandudeid arvestavalt, siis puudub otsene oht
nende alade kaitse-eesmérkidega vastuollu minemisega.

3.11.3. Maastik

Detailplaneeringu realiseerumisel on tegemist maastikupildis suure muutusega, samas viljendub
positiivne kaudne mdju viljakujunenud pollumajandusmaastiku siilitamisele piirkonnas. Visuaalne
héiring voib suureneda, kuna laudakompleksi rajamisega kaasnevad muutused olemasolevates
vaadetes, teisalt vOib kaasneda ka positiivne visuaalse moju, kuna laudakomplaksis oma planeeritud
arendada ka agroturismi, mistottu panustatakse kompleksi esteetilisele véartusele. Planeeringuga on
ettendhtud hoonete ja rajatiste hoolikult maastikku paigutamisega, et minimaliseerida maastiku
reljeefseid muudatusi. Samuti on planeeringuga soovitatav rajada tdiendavat kaitsehaljastust, mis
lisab kompleksile ka visuaalselt ilu.
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3.11.4. Miira

Uued toostuslikud objektid tuleb ehitada vastavuses seadusandlusega sitestatud miiranormidega.
Miira vdhendamisel tuleb ldhtuda eelkdige tehnoloogiliste protsesside miira piiramisest selle
tekkekohas. Peamine miira, mis planeeringuala territooriumilt vélja voib ulatuda seotud
autoliiklusega, kuid ka see modju ei ole norme iiletav. Planeeringuga on soovituslik kasutada
laudakomplaksile juurdepddsuks kohaliku maantee ldédnepoolset osa, kuivord seal puuduvad almus
tee vahetusldheduses.

3.11.5. Viilisohk

Pohilised kompleksi vilisdhu saasteallikad on laut ja tahesdnnikuhoidla kuid vottes arvesse, et
tegemist on kitselaudaga ja sellest tulenevalt tahesdnnikuga, siis on haisuteke siinkohal minimaalne.
Lihim elamu asub laudakompleksist ca 300 m kaugusel ja tithedam asustus ca 600 m kaugusel.
Saasteained vdivad lenduvad nii laudas, komposteerimisel kui ka tahesdnniku vedamisel ja
laotamisel. Territooriumi sees tekivad paratamatult mérgatavalt korgemad saastetaseme vairtused,
kuid ainult saasteallikate 1dheduses. Samas ei avalda planeeringuga kavandatud sonnikumajandus
(tahesonniku komposteerimine) olulist vélisdohu saastet vorreldes néiteks muudes loomafarmides
vedelsdnniku kéitlemisega tekkiva vilisohu saastega. Vélisdhu saaste moju territooriumisiseselt on
tagasihoidlik ning véljapoole tootmisterritooriumi minimaalne. Kavandatava laudakomplaksi
igapdevane t00 ei eelda I0hnaainete hdiriva taseme teket lohnatundlike objektide juures.
Lohnahdiringud vdivad paratamatult tekkida sonniku viljaveol ja laotamisel. Kavandatud sdonniku
kiitlemisel kasutatavad tehnoloogiad peavad vastama parima voimaliku tehnika nduetele.

Leevendavad meetmed:
¢ puhtuse jilgimine laudas
e kaitsehaljastuse rajamine territooriumi pdhja ja idapoolsesse osasse
e tahesonnikut on soovitatav laotada paisklaoturiga. Paisklaoturiga sdnniku laotamisel tuleb
sonnik voOimalikult kiiresti, vdhemalt 12 h jooksul, mulda viia, viltimaks liigset
lammastikuiihendite lendumist.

3.11.6. Jaitmekiitlus
Peamised lausakompleksi tegevuse kéigus tekkivad jadtmed on:
e Joomsed jadtmed
olmejaitmed
biolagunevad jddtmed
s60dapakendid jt pakendijadtmed (klaas, plastik, paber, metall, puit, kile)
ohtlikud jadtmed (kemikaalide ja ravimite jddtmed, siistlad, liipsiseadmete pesuvahendid,
olid ja méérdeained).

Planeeringualale ei ole lubatud ladustada Jddtmeseaduses nimetatud ohtlikke jddtmeid. Kinnistu
jadtmete kogumise korraldab kinnistu valdaja. Planeeringualal tekkivad jdatmed tuleb koguda
selleks ettendhtud kinnisesse raskesti siittivasse kogumiskonteinerisse. Jddtmekonteiner tuleb
paigutada kinnistu sissepddsu juurde, et oleks tagatud jadtmekaitlejate vaba juurdepads konteinerile.
Jadtmevaldaja on kohustatud kditlema tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt kehtivale
Jadtmeseadusele ja jadtmehoolduseeskirjale voi andma need iile jadtmekaitluseks digust omavale
isikule. Erinevad jddtmeliigid kogutakse eraldi. Olmejddtmed antakse iile vastavat jadtmeluba
omavale jddtmekditlejale. Objektil tekkinud ehitusjddtmed korvaldatakse ldheduse pohimotet
jérgides vastavat jddtmeluba omavas ehitusjadtmete kiitlusettevottes. Ohtlikud ehitusjdétmed tuleb
iile anda jadtmeluba ja ohtlike jadtmete kiitluslitsentsi omavale jadtmekaéitlejale.

20



NOMME MAAUKSUSE (46801:003:0062) DETAILPLANEERING

Planeeringuga ei ndhta ette objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa tdiendava keskkonnamdju
hindamise vajaduse. Kavandatav tegevus ei too kaasa olulist negatiivset moju {imbritseva
keskkonna seisundile, sh inimese tervisele ning heaolule.

3.12. Servituutide vajadus, muinsuskaitse eritingimused ning muud seadustest ja
teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus

Muinsuskaitse eritingimuste seadmine planeeritavale maa-ala ei ole vajalik.

Koikidele tehnorajatistele on planeeringuga maddratud seadusest tulenevad kaitsevoondid.
Tehnorajatiste kaitsevoondis tuleb kaeve- ja ehitustodd kooskolastada vastava tehnovorgu
valdajaga. Ehitise projekteerimisel tuleb arvestada trassi- ja liiniservituutidega.

Planeeringulahendusega on méératud:
e vechaarade kaitsevoond puurkaevule (tipne ulatus miédratakse projekteerimise kéigus;
5 m kuja reovee septikule;
elektri maakaabli kaitsevoond 1 m kummalegi poole;
kompleksalajaama kaitsevoond 2 m piirdest voi seadmest;
sideliini kaitsevoond 2 m kummalegi poole;

gaasi lilekandetorustiku kaitsevoond 10 m kummalegi poole ja chitiste vaheline ohutuskuja
40m.

Planeeringualale rajatava kompleksalajaama suhtes tuleb sdlmida isikliku kasutusdiguse leping.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vdrguvaldajate kokkulepetele.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringualale juurdepddsuna kasutatav Misso-Kimalasd kohalik maantee 1dbib eramaad
(Méeotsa maaiiksus), mille suhtes tuleb sdlmida reaalservituut planeeringualal moodustatava
kinnistu kasuks.

3.13. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes késitleda kuritegevuse riske vihendavate nduete
ja tingimuste seadmist. Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” (29.11.2002.a), milles
toodud tingimusi voib iile kanda ka hajaasutuses kruntide planeerimisse. Kuritegevuse ennetamine
ja kuriteohirmu vdhendamine peab kdima koostdds politseiga ja 1dbi planeerimise ning
arhitektuursete lahenduste.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringu koostamisega kohaldatud jargmisi meetmeid:
e juurdepédsud ja liikumisteed peavad olema konkreetselt maératletud,
e paigaldada kinnistule vélisvalgustus;
e vdimalusel kasutada valvesiisteemi vms.

Lisaks eeltoodule on hoonete projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel vajalik arvestada, et:
e oleks tagatud planeeritavate hoonete hea nidhtavus ning jalgitavus;
e hoonete materjalid oleksid kvaliteetsed ja vastupidavad;
e tihelepanu poorata hoonete uste, akende ja lukkude kvaliteedile.
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4. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Koik detailplaneeringust tulenevad kohustused tdidab kinnistu arendaja kui ei lepita kokku teisti.
Planeeringu rakendamisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne omanik.

Kinnistu arendaja kohustub ehitusprojekti alusel taotlema ehitusloa ning on kohustatud kinnistule
kavandatavate hoonete ehitamisel vélja ehitama ka kinnistu heakorra ning tehnolahendused.
Planeeringus ettenihtud ehitised voib ehitada ka etappide kaupa.

Elektriliitumine ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel.

Tehnovorgud ehitatakse vélja arendaja kuludega, planeeringuga juhitakse tdhelepanu sellele, et
planeeritavatele hoonetele ei anta Misso Vallavalitsuse poolt kasutusluba ennem, kui pole
véljaehitatud vastava hoone vajadusi katvad tehnolahendused.

Kinnistu tuletdrje veevdtukoht lahendatakse vastavalt planeeringus sétestatule kui ei lepita kokku
teisiti.
Kinnistule sissesoidutee véljachitamine on arendaja poolt. Kinnistule sissesdidu heakorra eest

vastutab krundi igakordne omanik.

Uuele moodustatavale kinnistule juurdepdésu tee Misso-Kimalasd kohalik maantee) kasutamiseks
tuleb saavutada kokkulepe Maieotsa maaiiksuse (katastritunnus 46801:003:1020) kinnisasja
omanikuga ning on soovituslik seada reaalservituut eelpool nimetatud kinnistutele uue
moodustatava kinnistu kasuks.

Kéesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

KAESOLEVA DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI JA JOONISED ON TERVIK JA NEID
TULEB KASITLEDA KOOS.
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5. KOOSKOLASTUSED

Detailplaneeringu l4hteseisukoha kohaselt tuleb detailplaneering kooskolastada Keskkonnaametiga,
Péddsteametiga ja terviseametiga. Koostodd tuleb teha kohaliku kogukonna, huvitatud isikute ja
tehnovorkude valdajatega. Kooskdlastuste nimekiri, kuupédev ja viseeringu asukoht on toodud
Tabelis 5 ,,Kooskolastuste koondtabel®.

Tabel 5. Kooskolastuste koondtabel:

Kooskolastatava | Koosk. Kooskolastaja nimi ja Kooskolastuse viseeringu
institutsiooni nimi | Kuup. ametikoht asukoht
Pﬁgsteametl Louna . Koéide II: Detailplaneeringu Pdhijoonis
Paastekeskus, Neeme Nurmoja ~

o .. koos tehnovorkudega ............. ,

Insenertehniline Juhtivinspektor ~

. kooskdlastus nr .....
biiroo

- R Tatjana BorsSevitskaja Kéide II: OU Elektrilevi

URICEL e 27.07.2015 Tehnovorkude juhtivspetsialist 27.07.2015 kooskolastus nr 1234253262.
Keskkonnaameti Rein Kalle Koéide II: Keskkonnaameti Polva-Valga-
Pélva-Valga-Voru Keskkonnakasutuse Voru regiooni ............... kiri nr
regioon juhtivspetsialist |
Terviseamet 12.08.2015 Andrei Smirnov Koide II: Terviseameti Louna Talitus
Louna Talitus e direktor 12.08.2015 kiri nr 9.3-1/4573
AS Elering Gaas 28.07.2015 | Jiiri Viirmaa Kéide II: AS Elering Gaas 28.07.2015

Tehniline inspektor

kiri nr EGV — TA1S - 65
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FOTOD PLANEERINGUALAST

TR i JL g s éﬁ“\%

planeeringuélale Misso-Kimalasd kohalikult maanteelt ladnepoosest nurgést Foto detsember 2014.a

Foto 2. Vaade planeeringualale Misso-Kimalasd kohalikult maanteelt. Foto detsember 2014.a.
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Foto 3. Vaade planeeringualale Misso-Kimalaso kohalikult maanteelt. Foto detsember 2014.a..

er,

Foto 4. Vaade planeeringualale Misso-Kimalasd kohalikult maanteelt. Foto detsember 2014.a.
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NOMME MAAUKSUSE (46801:003:0062) DETAILPLANEERING

GRAAFILINE OSA

Joonis 1 ,,Asukohaskeem* (M 1:1000)
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Joonis 2 ,,Olemasolev olukord* (M 1:500)
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Joonis 3 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega* (M 1:500)
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Joonis 4 ,Illustreeriv joonis* (M 1:500)
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