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LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Voru maakonnas Misso vallas Siksild kiillas Miie-Siksali kinnistul

| LAHTEANDMED

1.1 Comex Invest OU avaldus koos detailplaneeringu eskiisiga.
1.2 Misso valla tildplaneering.

1.3 Omandidigust tdendavad dokumendid.

1.4 Planeerimisseadus, looduskaitseseadus, veescadus, teescadus.
1.5 Mino maastikukaitscala kattse-ceskiri,

3! DETAILPLANEERINGU EESMARK
2.1 Kinnistu jagamine, krundi ehitusdiguse midramine elamu ja korvalhoonete ebitamiseks,
tehnovirkude ja —rajatiste asukoha médramine ja maa sibtotstarbe muutmine.

11 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Detailplaneering ei muuda kehtivat iildplanecringut.

Planeeringuga haaratud maa-sla suurus on 2,55 ha. Maa-ala paikneb Siksili kiilas Hino

jiirve ida kaldal.

3.2 Katastritiksuse iildiseloomustus: asub tiielikult Hino maastikukaitseala pitranguvdondis,
hoonestamata, 1,02 ha metsamaad, 1,5 ha haritavat maad ja 0,03 ha muu maa (sh veealune
maa). Tinaseks on haritav maa metsastunud.

3.3 Kinnistul hooned ja tehnovorgud puuduvad.

3.4 Teed ja juurdepidsuteed: juurdepiis Tsiistre-Misso-Rammuka maanteelt.

3.5 Planceritava kinnistu piirinaabrid: Misso metskond 1, Siksali, Kalmomiie, Tsiistre-Misso-
Rammuka maantee.

v NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE
4. Planeeringuga esitada;

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:
4.1.1, Planeeritava ala piir, krundipurid;
4,12, Mpaliksuse kasutamise sihtotstarve:
3.

4.1.3. Planeeringualal asuvate vai sellele ulatuvate Kitsenduste asukoht;
4.1.4. Senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
4.1.5. Olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed (maaparanduskraavid,

naaberkruntide juurdepiisuteed, tehnolahendused, olemasolev hoonestus jms);
4.1.6. Planceringuala geoloogiline iseloomustus;

4.2, Planeeringuala funktsionaalsed seosed:

4.2.1. Lshitimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem sh juurdepiiisud planceritavale
alale, jalgteed, soiduteed. millega oleks tagatud planeeritavale krundile juurdepiiis ja
villistatud hilisemad vaidlused teekasutuse osas;

4.2.2. Lahitimbruse veevarustuse ja kanalisatsioont luhendused;




Naaberkinnistutel olemasolevate ja planeeritavate chitiste ja -rajatiste mdjud
planeeringualale;

Naaberkinnistute kitsendused ja nende voimalikud méjud planceringualale;
Planceringualale kavandatava tegevuse mdju Gimbritsevate alade maakasutusele ja
keskkonnale,

4.3, Krundi ehitusGigus:

4.3.1.
4.3.2.

4.3.3.
4.3.4,

Krundi kasutamise sihiotstarbed;
Ehitiste suurim lubatud arv krundil miirata detailplaneeringuga, arvestades
normikohaste kujadega;
Ehitiste suurim lubatud ehitusalune pindala madrata planeeringuga;
Miirata chitiste tldised arhitektuurinduded:

¢ katusekalle;

o chitise suurim lubatud kérgus:

o Latuse harjaioon ja katuse kalde suund;

o vitlisviimistluse materjahd;

» hoone maht ligendada.

Krundi hoonestusala piititlemine - votta arvesse Keskkonnaameti 08.04.2014 kirjas nr
PVV 6-5/14/35045-4  villja toodud seisukohta, et jirvepoolne osa kinnistust on
metsaga  kaetud  (Mao-ameti  andmetel  metsamaa)  ja metsamaal  ulatub
looduskaitseseaduse § 38 lg 2 alusel chituskeeluvdénd kalda piiranguvoondi piirini,
mis tihendab, et hoonestamine on vdimalik villjapoole kalda piiranguvéondit (jéirvest
kaugemale kui 100 m).

4.4, Litklus-ja parkimiskorealdus;

4.4.1.

4472,

443

Niidata kruntidelt viljasitude soovitavad asukobad, vajadusel miidratleda krundi
osad, kuhu on keelatud viiljaséil rajada,

Lahendada parkimiskorraldus krundisiseselt, planecrida minimaalselt vajaminev
parkimiskohtade arv;

Lahendada transpordikorraldus ja juurdepdds krundile (servituutide vajadus)

4.5. Ehitistevahelised kujad: vastavalt Vabariigi Valitsuse midrusele . Ehitistele ja selle

osadele esitatavad nduded” koos viitega seadusandlikule aktile;

4.6, Tehnovorkude ja —rajaiiste asukohad:

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.
4.6.4.

Planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse pohimdtteline lahendus ja asukoht
(veevarustus, soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus) lahendada
lokaalselt v6i kuni olemasoleva vorguni. Planceringulahenduses arvestada ning
kajastada, et planeeritavale krundile ettenihtud hoonetele antakse kasutughuba piirast
tehnolahenduste ja juurdepiifisuteede viiljachitamist (st hoonete kasutuslubadele peab
eelnema tebnolahenduste ja juurdepiiisuteede kasutusluba):

Lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel,
piirkonda teenindavate tehnovarkude omanike lihteseisukohtade alusel;
Tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad,

Tuletdrje veevitukohtade lahendus ja paiknemine;

4.7. Haliastuse ja heakorrastuse pohimotted:

4.7.1.
4.7.2.

Miiiirata siiilitatay ja likvideeritav haljastus; korg- ja madalhaljastus;
Midrata krundi plirete vajadus;




473, Miiirata verlikaalplaneerimise pohimotted (maapinna korguse muutmine, sademete
vee drajuhtimine jms);

4.7.4. Midrata kuritegevuse riske vithendavad meetmed (sh krundi piirete  vajadus,
valgustus),

4.8 Servituntide vajaduse miiiramine ja muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused:
juurdepiifisuteede, tehnovorkude ja trasside kasutamise tagamine (kitsendused kanda
joonistele).

1.9, Planeeringu rakendamise voimalused: planecringuga tipsustada planeeringulabenduste
(ehitised, haljastus, tehnovirgud jne) villjaehitajad ja viiljachitamise ajakava.

4.10. Planeeringu _ koostamisel teha koostédd:  kohalik  kogukond, huvitatud isikud,
tehnovorkude valdajad, Keskkonnaamet.

4.11. Kooskdlastamise vajadus: Detailplaneeringule bangitakse planceringu koostaja poolt
kooskolastused:
» Dilsteamet;
e Keskkonnaamet;
*  Muinsuskaitseamet,

Lisada koosk@lastuste koondtabel, kuhu on mérgitud kooskdlastav asutus, kooskdlastaja,
kuupiev ja kooskdlastuse viseeringu asukoht.

V DETAILPLANEERINGU ESKHISLAHENDUS

Planeeringu eskiislahendus esitatakse Misso Valtavalitsusele tthes cksemplaris jdrgmises mahus:
5.1 eskitslahenduse tiitelleht;

5.2 eskiislahenduse scletuskiri;

5.3 planceritava maa-ala lghipiirkonna funkisionaalsete seoste analiiils;

5.4 eskiislahendust ilfustreeriv kaart, mis sisaldab: krundijaotust, hoonestusala, krunds
chitusdigust (krundi kasutamise sihtotstarve vit sthtotstarbed, hoonete suurim Jubatud arv
krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud korgus);

5.5 pahiméttetist liikluslahenduse skeemi ning parkimise lahendust;

5.6 pOhimdttelist haljastuse lahendust:

5.7 planceringu ldhteseisukohad;

5.8 planceringu pohilahenduse .pdf fail.

Planceringu eskiislahendus esitada mahus, mis voimaldab hinnata kavandatava ruumimuudatuse
sobivust ja mdju pitrkonnas.

VI DETAILPEANEERINGU KOOSSEIS
Detailplanecringu koosseisus esitada:

* Asukohaskeem M 1:10 000

o  (lemasolev olukord M 1:500

e Planeeringu pohikaart M 1:500
s Planceriiud maakasutus ja kitsendused M 1500
e Tehnovdrkude planeering M 1:500




e Detailplanceringu lahendust illustreerivad vaated olulistest vaatepunktidest. Vaatepunktid
koosk&lastatakse planceringu koostamise kiligus kogukonna ja MissoVallavalitsusega.

e Detailplaneeringu seletuskiri, Planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala ruumilise
arengu eesmiirgid, kavandatava tegevuse asukohavaliku pdhjendused ning
planceringulahenduse kijeldused.

Planeeringu pohikaart, maakasutus ja kitsendused ning tehnovorgud voib planceringu kooseisus
esitada ka iihel M 1:500 joonisel, kui joonis on arusandav ja loetav sellisel kujul,

Detailplanceringu  koosseis  peab  vastama  plancerimisseaduses  esitatud - nduetele.
Detailplanceringus  tuleb  plancerimispohimdtted  esitada  graafilisel  kujul - selgeltloctavate
tingmérkidega koos selgitava tekstilise osaga. Planceringu joonised ja tekst thiendavad tiksteist
ning moodustavad Ghtse terviku.

Vil KOOSTOO  DETAILPLANEERINGU  KOOSTAMISEL, AVALIKU
VALJAPANEKU JA ARUTELU KORRALDAMINE NING DETAILPLANEERINGU
KEHTESTAMINI

Planeeringu koostaja kaasab planceringu koostamisse planceringuala ja naaberkinnisasjade
omanikud, Siksdli ja Kimalaso kifa elanikud, chitiste omanikud ja teised huvitatud isikud.
Detailplanceringu  pdhilahendus  eskiisi staadiumis  esitatakse Misso  Vallavalitsusele, kes
koostéos  planeeringu  koostajaga  viib bt vihemalt fthe  avaliku arutelu  planeeringu
lihtescisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks enne  detailplaneeringu pohilahenduse
kooskdlastamist, et viiltida voimalikke hilisemaid planeeringuvaidlust,

Detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikule viljapanckule suunamise otsuse jargselt vilakse libi
vithemalt iiks planceringut tutvustay avalik arutelu ja avalik viljapanek Planeerimisseaduses
etlentihitud korras,

Detailplaneeringu koostamise korraldamise rahastamiscks slmitakse Misso Vallavalitsuse Ja
huvitatud isiku vahel kahepoolne leping.

IX VORMISTAMINE

9.1 Koostada detailplancering digitaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500 ( v M1:1000 )
vastavalt kiiesoleva detailplaneeringu lihteiilesandele, juhindudes Eesti Vabariigi digusaktidest.
92 Detailplaneeringu  koostamisel  lihtuda  Siseministeeriumi  poolt koostatud
juhendmaterjalidest: ,,Ruumilise plancerimise leppemérgid 20137, ,.Soovitused detailplaneeringu
koostamiseks 2003,

9.3 Esitada  detaiiplancerimgu  eskiislahendus (seletuskiri, asukohaskeem, hoonestuskava,
liiklusskeem ja tehnovdrkude skeem) Misso Vallavalitsusele [ibivaatamiseks ja tutvustava
avaliku arutelu libiviimiseks iibes eksemplaris enne detailplaneeringu kooskolastamisi.

9.4 Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised esitada Misso Vallavalitsusele kooskdlastamiseks,
vastuydtmiseks, avaliku viiljapaneku ja avalikuks aruteluks thes eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt. Detailplanceringu Hsamaterjalid esitada eraldi kiitena (kirjavahetus, kooskodlastused
jms) Ghes cksempilaris paberkandjal ja digiaalselt.

9.5 Detailplanecring esitada Misso Vallavolikogule kehtestamiscks neljas cksemplaris
paberkandjal ja thes eksemplarts digitaalkujul (joonised peavad olema lisatud pdf ja dwg
formaadis) ning detailplaneeringu lisamaterjalid (kirjavahetus, kooskdlastused jms) craldi
kéitena paberkandjal kahes eksemplaris,




