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Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering
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1.1.

1.2,

1.3.

Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamist rahastatakse Eesti-Lati-Vene piirililese koostédprojekti "Fostering
Socio-economic Development and Encouraging Business in Border Areas", lGhinimetusega: ”
Foster SME” raames.

Projekti eesmadrk on edendada majanduslikku ja sotsiaalset integratsiooni Lati, Vene ja Eesti piiri-
aladel labi tiheda koostdd kohalikul ja regionaalsel tasemel Vidzeme regiooni, Pihkva oblasti ja
VOru maakonna vahel, toetamaks kohaliku ettevotluse arengut.

Planeeringu koostamise eesmark

Misso Vallavolikogu 19.detsembri 2013 otsusega nr 1-3/43 ,Luhamaa Logistikakeskuse detailpla-
neeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine" algatati Luha-
maa Logistikakeskuse detailplaneering Misso vallas Missokila kiilas. Planeeritava maa-ala suurus
on ca 28 ha. Detailplaneeringu peaeesmargiks on eksport-, import- ja transiidikaubandust tee-
nindavate ettevotete ning tootmisettevotete rajamiseks vdimaluste véljaselgitamine, maakasu-
tus- ja keskkonnatingimuste maaramine ning Riia-Pihkva maanteelt mahasdidu kavandamine.

Detailplaneeringu koostamist rahastatakse projektist "Fostering Socio-economic Development
and Encouraging Business in Border Areas" nr ELRII-233.

Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise alus:

e Misso Vallavolikogu 19.detsembri 2013 otsusega nr 1-3/43 ,Luhamaa Logistikakeskuse
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatami-

A\

ne".
Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

e VOru maakonna teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimu-
sed" (kehtestatud Voru Maavanema korraldusega 02.detsember 2005 nr 1.1-1/196);

e VOru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Vorumaa kergliiklusteed ja loodusrajad"
(kehtestatud Voru Maavanema korraldusega 14.marts 2014 nr 1-1/2014/139);

e Misso valla tldplaneering (kehtestatud Misso Vallavolikogu 12.september 2001 maaruse-
ga nr 8);

e VOrumaa ettevotlusalade Misso, Vaimela VOrusoo, Kobela, Vastseliina ja Rouge vélja-
arendamise teostatavus- ja tasuvusanaliiiis ning turundusplaan® (Cumulus Consulting OU
ja Civitta International OU, 11.2014);

e Setomaa/Luhamaa riikliku tdhtsusega tddstusala tasuvus- ja teostavusanallis (Innopolis
ouU, 2013).

Planeeringu koostamisel labiviidud uuringud:
e Topo-geodeetilised uurimistééd, Geomel OU, t66 nr 01/14 (08.02.2014);

e Misso todstusala. Misso vald, VOrumaa. Detailplaneeringute ja infrastruktuuri tehniliste
projektide koostamine kuuele Vdrumaa todstusalale. Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne
(0U Rakendusgeoloogia 04.2014).

Planeeringu koostamisel labiviidud uuringute aruandeid séilitatakse Voru Maavalitsuses.
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2.1.

2.2,

2.2.1.

Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritava ala kontaktvoond

Detailplaneeringuga planeeritav ala asub Voru maakonnas Misso valla keskosas Missokila kiilas
Riia-Pihkva maantee dares (211. kilomeetril). Planeeringuala asub Misso alevikust ca 5km kaugu-
sel, Luhamaa piiripunktist ca 6km ning Voru linnast ca 40km kaugusel.

Planeeringuala asub Riigimetsa Majandamise Keskuse halduses oleval katastritiksusel
46801:002:0460 26,3 ha ulatuses, mille sihtotstarve on 100 % maatulundusmaa ja riigi reserv-
maa piiriettepanekul AT0804240376.

Planeeritav ala on valdavalt imbritsetud maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega ja riigi re-
servmaa maatukiga.

Pdhjast piirneb planeeritav ala Riia-Pihkva pohimaanteega (tee nr 7). Vastavalt 2008. aastal labi
viidud loendusele on Riia-Pihkva maantee keskmine liiklussagedus 824 autot 66pdevas.

Idas asub planeeringuala piiril riigi reservmaa piiriettepaneku AT0804280072 maatikk. Kuna pla-
neeritav ala ei hdlma kogu Misso metskond 10 maatksust, siis kagus, Idunas ja edelas planeerin-
guala teiste kinnistute ja maatikkidega otseselt ei piirne. Misso metskond 10 maatliksus piirneb
kagu, Iduna ja kirde suunal mitmete maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega.

Laanes piirneb planeeringuala Paju kinnistuga (kat nr 46801:003:0371), mille sihtotstarve on
100% maatulundusmaa.

Planeeritavale alale on juurdepadas Riia-Pihkva maanteelt I|abi Vaike-Paju (kat nr
46801:003:1470) ja Paju (kat nr 46801:003:0371) kinnistuid kulgevat pinnasteed mdédda.

Koige lahemad elamud asuvad planeeritavast alast 100-150 m kaugusel l1ddnes, maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistutel.

VOru maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused"
jargi asub planeeritav ala osaliselt rohevdrgustiku tugialal T2.

Planeeritav ala

Detailplaneeringuga planeeritav ala asub Misso vallas Missokilla kila territooriumil ja paikneb
osaliselt Uhel katastritiksusel ja tervenisti Uhel riigi reservmaa piiriettepaneku AT0804280072
maatukil. Planeeritava ala suurus on ca 28 ha.

Alale on juurdepaas Riia-Pihkva maanteelt ja labi Vaike-Paju (kat nr 46801:003:1470) ning Paju
(kat nr 46801:003:0371) katastriiiksuste médda pinnasteed.

Maa-ala iildiseloomustus

Ala on valdavalt kaetud segametsaga. Ala idaosas kulgeb kraav. Ala reljeef on ebatasane, suurte
korgustevahedega, kohati esineb liigniiskeid piirkondi.
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Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

Fotod planeeritavast alast

Kuuse enamusega mets planeeritaval alal Murdunud puu planeeritaval alal

2.2.2. Hooned ja rajatised

Planeeritaval alal hooneid ei asu.

Ala labib 1-20 kV elektridhuliin MISSO:RUS (véline tunnus K4927636) koos kaitsevddndiga. Kait-
sevddndi ulatus on 10 m mdolemale poole liini telge.

2.2.3. Maakasutus

Ala suurusega ca 28 ha asub Missokdula kilas uhel katastritiksusel ja Uhel riigi reservmaa piiriet-
tepanek AT0804280072maatukil:

a) Uuhel katastritiksusel osaliselt:
e Misso metskond 10 (katastritunnus 46801:002:0460), maakasutuse sihtotstarve
100% maatulundusmaa, pindala 197,4 ha, sellest planeeritaval alal 26,3 ha;
b) riigi reservmaa maatukil taielikult:
¢ Riigi reservmaa maatukil (piiriettepanek AT0804240376), pindala 1,0 ha.

2.2.4. Teed

Planeeritavale alale on ligipdas Riia-Pihkva maanteelt ja Iabi Vadike-Paju ja Paju katastriliksuste
kulgeva pinnastee. Riia-Pihkva maantee on asfaltkattega.
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2.2.5,

2.2.6.

2.2.7.

2.3.

2.3.1.

Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

Planeeringuala laaneosas saab Paju kinnistult alguse pinnastee, mis kulgeb planeeringualal ca
600m pikkuselt ja 10peb tupikuga. Paju kinnistult saab alguse ka planeeringuala edelanurgast al-
guse saav pinnastee, millest jaab planeeritavale alale vaid paarikimne meetri pikkune IGik.

Haljastus ja heakord

Planeeritav ala on vahelduvalt kaetud kuuse enamusega segametsaga.

Planeeritava ala reljeef

Ala on ebatasane, absoluutkdrgused jaavad 180,0 m ja 193,0 m vahele. Kéige madalamad on
idas paikneva kraavi aarealad ja pOhjas olevad alad, kus absoluutkdrgused jaavad 180,0 m ja
182,0 m vahele, kalle on peamiselt ladne suunaline.

Planeeriguala keskel ja lddneosas on kiinkad. Ala laaneosas asuva kodige kdrgema kiinka kdrgus
tipus on 193,0 m, jalamil 182,5 m.

Pinnas ja pohjavesi

Detailplaneeringuala paikneb Haanja kdrgustikul, kus on valdav kinklik vdi kiinniselis-ndoline rel-
jeef. Nuildispinnavormid moodustusid peamiselt viimase jaatumise I6pul.:

Detailplaneeringu ala lasub Devoni liivakividel ning peamiseks pinnakattekivimiks on moreen.?
PShjavee kaitstuse poolest asub detailplaneeringu ala keskmiselt kaitstud pohjaveega alal.

Planeeringualal on reljeef kiinklik, moreense tuumaga ja kruusa kattega mdhnastike vahelistes

orgudes-ndgudes on valja kujunenud siirde- ja madalsoo. Ala on kaetud metsaga:.

Kehtivad kitsendused

Planeeritava ala pdhjaosas kulgeb madalpinge elektridhuliin MISSO:RUS (tunnus K4927636).
Riia-Pihkva maantee &dares kulgeb ELA SA fiiberoptiline baasvorgu kaabel.
Riia-Pihkva maanteel on teekaitsevdédnd 50m darmise sdiduraja teljest.

Tika turbamaardla

Ida ja Idunaosas jaab osaliselt planeeringualale kohaliku tahtsusega Tika turbamaarla (ID
MRDO0000590, reg.kaardi nr 622). Aktiivse reservvaruga 3 ploki kogupindala on 581,72 ha, sel-
lest planeeritaval alal 3,86 ha.

Rohevorgustik ja looduskaitselised piirangud

Voru maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused"
jargi asub planeeritav ala osaliselt rohevdrgustiku tugialal T2.

Looduskaitselisi piiranguid planeeringualal ei ole.

1 Arold, 1. Eesti Maastikud. 2005.
2 Eesti Geoloogiakeskuse kaardirakendus: http://kaart.egk.ee/geol_kaart/ viimati kasutatud 26.02.2014

3 Misso tédstusala. Misso vald, V&rumaa. Detailplaneeringute ja infrastruktuuri tehniliste projektide koostamine kuuele V3rumaa tédstusalale. Ehi-
tusgeoloogilise uuringu aruanne (OU Rakendusgeoloogia 04.2014).
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3.

3.1.

Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

PLANEERIMISETTEPANEK

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse Luhamaa Logistikakeskuse ala, mis asub Vdrumaal
Misso vallas Missoklila kulas. Kaesoleva planeeringuga planeeritaval alal on hetkel Riigimetsa Ma-
jandamise Keskusele kuuluv mets.

K&esoleva planeeringuga muudetakse kehtivat Misso valla lUldplaneeringut. Kehtiva uldplaneerin-
gu kohaselt hdlmab planeeritav ala riigimetsamaad.

Kdesoleva detailplaneeringuga kavandatakse detailplaneeringualale logistikakeskuse rajamist.

Detailplaneeringu koostamise ajal detailplaneeringu ala suurendati, et haarata detailplaneerin-
gusse ka Riia-Pihkva mnt darde kavandatud bussipeatused ja neid teenindav kergliiklustee. Kerg-
liiklusteed on ettenahtud jalakaijate ohutuks liiklemiseks logistikakeskuse ja bussipeatuste vahel.

Joonis 1 Luhamaa Logistikakeskuse detailplaneeringuala (28,2 ha)

s Sustusiimes |-

Misso valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule asub planeeritav ala maatulundusmaa (riigimets) sihtotstar-
bega maal. Vastavalt planeerimisseaduse §9 Ig(7) ja (7') v&ib detailplaneeringuga teha ettepa-
neku muuta kehtiva Uldplaneeringu pohilahendust, kui detailplaneeringu koosseisus antakse (ld-
planeeringu teksti ja joonise muudatuse ettepanekud.

Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek maa sihtotstarbe muutmiseks tootmis-ja ari- ning
liiklusmaaks. Luhamaa Logistikakeskuse detailplaneeringuala asukoha valiku kriteeriumiks oli ala
majandusgeograafiliselt atraktiivne asukoht - asumine olulise transpordikoridori ning Schengeni
piiripunkti vahetus ldheduses. Ala asub Riia-Pihkva maantee 211. kilomeetril Eesti-Venemaa piiri-
punktist ca 6 km ja Eesti-Lati piiripunktist ca 16 km kaugusel.

10/ 21



Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

Joonis 2 Vidljavote Misso valla iildplaneeringu pohikaardist

Joonis 3 Vdljavote Misso valla iildplaneeringu pohikaardist koos muudatuse ettepane-
kuga

3.2. Planeeritava ala kruntide moodustamine
Planeeritav ala asub Misso vallas Missokila kila territooriumil ja on maatulundusmaa sihtotstar-
bega.

Kaesoleva planeeringuga planeeritakse Uheksateistkiimne tootmis- ja arimaa sihtotstarbega ja
Uhe liiklusmaa sihtotstarbega krundi rajamist. Lisaks kavandatakse krundid reoveepuhastile,
puurkaevule, kolmele tuletdrjevee mahutile ja viiele alajaamale.

11/21



Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

Kruntide moodustamise tdpsemad andmed on kantud tabelisse 1.

Tabel 1 Kruntide moodustamine

Krundi planeeritud sihtots- -
tarve (vastavalt DP liigile) Moodustatakse maatiikkidest

Riigi reservmaa piiriettepanek AT0804540376

1 T80/A20 46801:002:0460

5 T80/A20 Riigi reservmaa piiriettepanek AT0804540376
46801:002:0460

3 T80/A20 Riigi reservmaa piiriettepanek AT0804540376
46801:002:0460

4 T80/A20 46801:002:0460

5 LT Riigi reservmaa piiriettepanek AT0804540376
46801:002:0460

6 T80/A20 46801:002:0460

7 T80/A20 46801:002:0460

8 T80/A20 46801:002:0460

9 T80/A20 Riigi reservmaa piiriettepanek AT0804540376
46801:002:0460

10 T80/A20 46801:002:0460

11 T80/A20 46801:002:0460

12 T80/A20 46801:002:0460

13 OK 46801:002:0460

14 T80/A20 46801:002:0460

15 T80/A20 46801:002:0460

16 T80/A20 46801:002:0460

17 T80/A20 46801:002:0460

18 T80/A20 46801:002:0460

19 T80/A20 46801:002:0460

20 oV 46801:002:0460

21 T80/A20 46801:002:0460

22 T80/A20 46801:002:0460

23 OE 46801:002:0460

24 OE 46801:002:0460

25 OE 46801:002:0460

26 OE 46801:002:0460

27 OE 46801:002:0460

28 oV 46801:002:0460

29 oV 46801:002:0460

30 ov 46801:002:0460

Tootmis- ja drimaa segasihtotstarbega krundid (T80/A20)

Tootmis- ja arimaa kruntidel on lubatud:
e logistikaettevdtete rajamine;
e voimaliku kahjuliku valismdjuta tootmishoonete ehitamine;
e vOimaliku kahjuliku mdjuta tootmisrajatiste ehitamine;
¢ hoidlate, laohoonete, laoplatside rajamine;

e rajatavaid tootmisi teenindavate bliroohoonete ehitamine;
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3.3.

Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

¢ pollumajanduslike tootmishoonete ehitamine.

Tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundid on kavandatud liitmisdigusega, kui soovitakse oman-
dada mitu korvuti olevat krunti, siis saab need planeeringu kohaselt liita. Kruntide liitmisel on Iu-
batud valida Uks ligipaasutee.

Tee- ja tédnava maa (LT)

Tee- ja tdnava maa-alal on lubatud rajada nduetekohaseid sdidu-ja kergliiklusteid ning paigutada
sinna tehnovdrke ja teehoiurajatisi ning rajada kuivenduskraave.

Kéesoleva planeeringuga kavandatakse uue tee rajamine tootmisala tarbeks. Planeeritakse Uks
uus tee- ja tdnava maa krunt (pos 5). Tee ja mahasdidu tdpsem paiknemine on kantud planee-
ringu pohijoonisele.

Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitiste maa (OE)

Kéesoleva planeeringuga planeeritakse viis elektrienergia jaotamise ehitiste maa sihtotstarbega
krunti alajaamade tarbeks (pos 23-27).

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise maa (OK)

Kdesoleva planeeringuga planeeritakse Uks krunt reoveepuhastile (pos 13).

Vee tootmise ja jaotamise ehitise maa (OV)

Kéesoleva planeeringuga planeeritakse (ks krunt puurkaevule (pos 20) ja kolm krunti tuletdrje-
vee mahutitele (pos 28-30).

Ehitusgeoloogilised tingimused

Uute hoonete, teede ja platside alt tuleb eemaldada turbakiht tdies mahus ning asendada Uhtlase
mineraalse, kiht kihilt tihendatud pinnasega vajaliku kdrguseni vdi ala taita mineraalse pinnasega
ja lasta turbakihil taitepinnase all tiheneda ning tee mulded rajada geotekstiilile, et vahendada
turbakihi kokkusurumisest tulenevaid erinevaid lahkvajumeid.

Ehitusgeoloogilised tingimused torustike ja juurdepaasuteede rajamiseks on klingastevahelistes
ndgudes — orgudes keerulised, eelkdige aastaringselt kdrge pinnasevee taseme tottu ning turba-
lasundi esinemise tottu planeeringualal. Moreense tuumaga kiingastel - mdhnadel on tingimused
teede rajamiseks ja trasside paigaldamiseks rahuldavad.

Teede rajamisel mitte rikkuda véljakujunenud niiskusreziimi ning tagada pinnavee aravool.
Uuringuala jaab liigniiskesse paikkonda soo aladel, kiingaste kohal on tegu niiske paikkonnaga.

Turvas on kilmakerkeline pinnas, kilmatundlik on ka savimdll, mélline kruusaga peenliiv ja savi-
kas peenliiv moreen.

Tehnovorkude rajamisel tuleks torustikele rajada liivapadi, turbasse rajatud tehnovdrgud tuleb
toestada voi turvas vélja kaevata ja asendada mineraalsest ainest pinnasega. Looduslikus lasun-
dis on turbakihi sisehddrdenurk 30...45°, imberladustatud turbamass ndlva ei hoia.

Veekdillastunud kruusakihti ja veetasemest allapoole jadvasse moreenikihti rajatud siigavamad
kui Ghemeetrised kaevikud tuleb kindlustada.

Moreenpinnas ning savimoéll on tundlikud leondumise suhtes; kui pinnased leonduksid, kaotavad
nad mitmekordselt kandevdimes - selle valtimiseks ei tohi marjal savipinnasel, ka vihmaga, sot-
kuda raskete ehitusmasinatega. Piirkonnas sdltub pinnasevee tase otseselt sademetest, pinnase-
vee taseme kdikumise amplituud on £ 0,5 m.

Piirkonnas on aastaringselt kdrge pinnasevee tase, pinnasevee taseme kdikumise amplituud on
soo alal monikimmend sentimeetrit, moreenkingaste alal + 0,5...1,0 m.
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3.4.

3.5.

Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

Piirkonna kilmumissliigavus on keskmiselt 1,4 meetrit, maksimaalselt kuni 2,0 meetrit.+

Arhitektuursed nouded hoonete projektidele

Tootmis- ja drihooned

e hoonestusviis - lahtine;

o katusekalle - kdigil hoonetel 0 - 45°;

e maksimaalne hoone kdrgus - 20 m; valja arvatud krundid pos 1, 9 ja 14
e maksimaalne korruselisus - 4 korrust;

¢ maksimaalne tadisehitusprotsent — 45%;

e viimistlusmaterjalide valimisel |dhtuda tootmisala Uldisest esteetilisest vdlimusest ja paik-
konda sobivusest;

e piirete kdrgus - 1,8 m tee pinnast;

e hooned rajada minimaalse tulepUsivusklassiga TP 3, tuleplisivusklassi tépsustada hoonete
projekteerimise kaigus;

e haljastada vdhemalt 20% krundi pindalast;

e Riia-Pihkva maantee darde on lubatud rajada haljastus 30m kaugusele teekatte servast
juhul kui ei rajata aeda;

e aed on lubatud rajada minimaalselt 10m kaugusele teekatte servast;

e aia ja haljastuse rajamisel tuleb tagada mahasoditude juures ndhtavuskaugused vastavalt
Maanteeameti tingimustele (planeeringu pdhijoonisele on kantud nahtavuskolmnurgad ja
lubatud haljastuse piirid).

Teed ja parkimine

Planeeringuga on kavandatud uus juurdepéés planeeritavale alale pdhimaanteelt nr 7 Riia-Pihkva
maantee. Planeeringuala siseteed on lahendatud ringteena, kavandatud on nii sdidu- kui kergliik-
lustee. Planeeritud on ligipaasud tootmismaa kruntidele ning tehnorajatiste kruntidele.

Riia-Pihkva maanteele rajatava mahasdidu darde on planeeritud ehitada bussipeatused ning
kergliiklustee, millega tagatakse jalakaijate ohutu liiklemine bussipeatuste ja tootmisala vahel.
Tulevikus on v@imalik kergliiklustee pikendada Misso alevikuni. Riia-Pihkva maantee &arde on
planeeritud kergliiklustee ca 10,0m kaugusele teekatte servast.

Detailplaneeringu koostamisel arvestati Voru maakonna teemaaplaneeringuga ,Vorumaa kergliik-
lusteed ja loodusrajad" (kehtestatud VOru Maavanema 14.martsi 2014 korraldusega nr 1-
1/2014/139). Nimetud teemaplaneeringu kohaselt on kavandatud Riia-Pihkva mnt &arde I8igus
Misso alevik — kalmistu 1.prioriteediga kergliiklustee. Sama planeeringuga on Riia-Pihkva mnt
aarde kavandatud ka 2.prioriteediga sidustee I8igus Misso — Luhamaa (oluline Gihendus piiripunk-
tiga).

Teede rajamiseks esitatavad nduded:

e Teede rajamiseks tuleb koostada nduetekohane tee-ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba
kohalikult omavalitsuselt;

4 Misso todstusala. Misso vald, V8rumaa. Detailplaneeringute ja infrastruktuuri tehniliste projektide koostamine kuuele vdrumaa tédstusalale. Ehi-
tusgeoloogilise uuringu aruanne (OU Rakendusgeoloogia 04.2014)
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3.6.

3.7.
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e Teede tdpne konstruktsioon mdarata teeprojektiga;

e Teede projektiga tuleb kavandada kuivenduskraavide ja truupide rajamine Uleliigse pin-
navee dravooluks, maarates kraavide ja truupide arvu, asukohad ja mdddud.

Riia-Pihkva maanteelt kavandatava mahasdidu juures tuleb tagada nahtavus, nahtavuskolmnurk
nahtavuskaugusega 380 m on kantud planeeringu pohijoonisele.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Parkimiskohtade arv on toodud detailplaneeringu pdhijoo-
nisel tabelis ,Kruntide ehitusdigus ja kitsendused ning arhitektuursed nduded". Parkimiskohtade
arv tapsustada hoonete projektiga vastavalt parkimisnormatiivile ja hoonete mahtudele ning ka-
sutusviisile.

Valisvalgustus

Planeeringuga on kavandatud tanavavalgustus planeeritavate teede darde. Valgustuse kaablite ja
valgustite asukohad on kantud Tehnovdrkude koondplaanile. Kruntidesisene valisvalgustus la-
hendada hoonete projektiga, projekteerimisel lIahtuda kehtivatest nduetest, standarditest ja ju-
henditest.

Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU Kagu-Eesti regiooni 01.04.14 véljastatud tehnilistele tingimustele (Tehni-
lised tingimused detailplaneeringuks nr 218322) on elektrivarustus planeeritud uute alajaamade
baasil. Detailplaneeringuga on ette nahtud krundid viiele uuele alajaamale, mis on planeeritud
koormuskeskmesse.

Planeeringuga on kavandatud uued elektri maakaablid uutest alajaamadest kuni liitumispunkti-
deni. Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piirile. Liitumispunktist peajaotuskilpi projekteerib ja
ehitab Tarbija oma vajadusele vastava liini.

Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumista-
su. Pingestamine on lubatud pérast elektripaigaldise kasutuselevétu teatise esitamist elektrivérgu
ettevottele.

Vastavalt Elektrilevi OU Kagu-Eesti regiooni 01.04.14 véljastatud tehnilistele tingimustele (Tehni-
lised tingimused detailplaneeringuks nr 218322) tuleb valjastpoolt planeeritavat ala sisenevatele
kaablitele Elektrilevi OU kasuks s8lmida kirjalik kokkulepe. Planeeringu kéigus elektripaigaldiste
Umberpaigutamiseks tuleb sdlmida projekteerimise ja ehitustédde teostamiseks lisateenuse le-

ping.
Vorgu Umberehitamise projekteerimisel ja ehitamisel juhinduda jérgmistest asjaoludest:
e Elektripaigaldis peab vastama kdigile Elektrilevi OU kehtivatele nduetele ja normidele;

e Umberehitatud elektrivdrk kuulub Elektrilevi OU-le;

e Ehitiste, rajatiste, aedade jms ehitamisel arvestada maakaablite kaitsevddndi ulatusega
vastavalt kehtivatele normidele;

e Projekt kooskdlastada Elektrilevi OU-ga vastavalt kehtivale korrale;

e Kinnisasja omanik peab taotlema imberpaigaldatava vdrgu kohta muudest ehitistest ehi-
tus-ja kasutusloa, mis peab olema vormistatud Elektrilevi OU nimele;

e Kinnisasja omanik kannab k&ik imberpaigutamisega seotud kulud, maksud, koormatised
ja kahjud.

Projekteerimise jargmises staadiumis ndhakse ette juurdepdasuteed alajaamade kinnistutele.
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3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

Planeeritavad alajaamad, elektriliinid ja liitumiskilbid on kantud Tehnovdrkude koondjoonisele.
Samale joonisele on kantud ka kdik likvideeritavad objektid.

Sidevarustus

K&esoleval hetkel lahendatakse sidevarustus 3G, 3,5G v0i 4G vorguiihenduse baasil hoonete pro-
jektides.

Riia-Pihkva maantee &ares jookseb ELA SA fiiberoptiline baasvorgu kaabel (ELA066). Planeerin-
guala ulatuses on ette nahtud tosta planeeritud tee alla jaav kaabel planeeritud tee korvale. An-
tud hetkel ei ole veel valitud Misso vallas teenuspakkujat. Parast teenusepakkuja valikut on voi-
malik vélja ehitada valguskaablil pdhinevad [6ppihendused.

Tuletdrje veevarustus

Tuletdrjevee vajadus lahendatakse tuletdorjevee mahutite ja kuivhidrantide vdrgu rajamisega.
Kaesoleva planeeringuga on kavandatud kolm tuletGrjeveemahutite komplekti mahutavusega a
270m?3.

Hudrantide ja torustike tapsem paiknemine ja lahendused on kantud Tehnovdrkude koondplaani-
le.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Tarbevee- ja kanalisatsiooni vajadus lahendatakse logistikakeskusele Uhtse puurkaevu ja reovee-
puhasti rajamisega. Puurkaevu rajamiseks planeeritakse krunt (pos 20), eraldi krunt on kavanda-
tud ka reoveepuhastile (pos 13). Veemahukate tootmisettevotete rajamise korral tuleb valja ehi-
tada lokaalne lahendus.

Tapsem trasside paiknemine ja lahendused on kantud Tehnovdrkude koondplaanile.

Sademevee drajuhtimine

Sademevee arajuhtimine on kavandatud vertikaalplaneerimisega ning sademevee kraavide raja-
misega. Kogutud ja puhastatud sademeveed voib juhtida planeeritud ja olemasolevatesse kraavi-
desse. Sademevee kraavide tapsemad asukohad on kantud Tehnovorkude koondplaanile.

Kruntide sisene sademevee drajuhtimine ja puhastamine lahendada hoonete projektiga. Hoonete
projektis naidata vertikaalplaneerimine ja sademevee puhastite téapsed asukohad.

Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt hoonete projektidega.

Planeeritud on ka koridor gaasitorustikule. Lahim olemaoleva maagaasitorustikuga liitumispunkt
on Misso alevikus, mis asub planeeringualast piki Riia-Pihkva teed ca 5km kaugusel. Kui perspek-
tiivselt rajatakse Riia-Pihkva maantee aarde maagaasitorustik, siis on vdimalik rajada gaasitorus-
tik ka tootmisalal.
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3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

Luhamaa logistikakeskuse detailplaneering

Tuleohutus

Lahtudes Eesti Vabariigi Standardist (EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus.Osa 7: Ehitistele esita-
tava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus) peab hoonete
vahele tule leviku takistamiseks jaama vahemalt 8 m kuja.

Hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks on maaratud TP 3, tulepUsivusklassi tapsustada hoo-
nete projekteerimise kaigus.

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed tootmisalal:

e tootmisala valispiir on lubatud tarastada. Tarastamine kavandada mddéda tootmismaa
kruntide piire. Tara planeerida vahemalt 10 m kaugusele pdhimaantee nr 7 Riia-Pihkva
maantee teekatte servast. Tarade rajamiseks kasutada voOrkpiiret, piirde kdrgus tee pin-
nast 1,8 m;

e hoonete, imbruse ja parkimisaladel valja ehitatud valgustus;
e vastupidavate uste, akende ja lukkude kasutamine;
e planeeritava ala korrashoid;

e sittimatust materjalist prigikonteinerite kasutamine.

Keskkond

Kéesoleva detailplaneeringuga keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH) algatatud ei
ole. Vastavalt Misso Vallavolikogu otsusele nr 1-3/43 ,, Luhamaa logistikakeskuse detailplaneerin-
gu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine" (19.12.2013) kor-
raldatakse keskkonnamdju strateegiline hindamine edaspidi kui selleks ilmneb vajadus vastavalt
~Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses" satestatule.

Rohevorgustik

Rohevorgustik on okoloogiline infrastruktuur, mis koosneb tugialadest ning neid (hendavatest
koridoridest. Tugialadel asuvad olulised elupaigad ja kasvukohad ning koridorid vdimaldavad lii-
kuda erinevatel liikidel Ghelt tuumalalt teisele.

Planeeritav ala on maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kohaselt osaliselt rohevdrgustiku tu-
giala T2. Kuna maakonnaplaneeringuga mdaaratud rohevdrgustiku tugiala on oluliselt laiem, siis
tehakse kaesoleva planeeringuga tugiala piiride tapsustus ja arvatakse planeeringu alale jaav tu-
giala osa rohevorgustiku koosseisust vdlja. Viimane ei takista olemasoleva tugiala ja tlejaénud
rohevorgustiku toimimist. Rohevorgustiku tugiala piiri ettepaneku muudatus on kantud planee-
ringu pdhijoonisele.

Haljastus ja heakord

Selle planeeringuga kavandatud hoonete vdi rajatiste alla jdavatel aladel on ndhtud ette raada-
mine. Aladel, kus ehitamist ei ole ette ndhtud ja on vdimalik metsa séilitada, tuleb elujdulised
puu sadilitada.
Selle planeeringuga on kavandatud:

e sdilitada olemasolevat kdrghaljastust maksimaalses véimalikus mahus;
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e rajada kdrghaljastus Riia-Pihkva maantee aarde, 30 m kaugusele teekatte servast.

e uushaljastuse asukohad ja istutatavate taimede liigid ning kogused maéaratakse tapsemalt
kruntide projektidega. Soovitavalt kasutada piirkonnale omaseid liike. Puu ja pdosaliikide
dekoratiivseid sorte voib kasutada vaid hoonete vahetus ldheduses. Mitte valida dekora-
tiivseid liike ja sorte, mis vdivad iseseisvalt looduses levima hakata.

3.18. Jaatmekaitlus

Planeeritava ala jaatmekaitlus lahendada krundisiseselt. Hoonete projekteerimise kdigus naidata
prugikogumiskonteineritele mdeldud alad.

Jadtmete kaitlemisel tuleb ldhtuda Jdatmeseadusest ja Misso valla jaatmehoolduseeskirjasts. Vas-
tavalt Jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas paigu-
tada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettenahtud kohtadesse.

Ehitamisel tekkivate jaatmete kaitlemiseks peab omama jaatmeluba voi tuleb sdlmida prigiveo
leping vastavat litsentsi omava firmaga.

3.19. Vaartused ja piirangud

3.19.1. Tika turbamaardla

Planeeritaval alal asub kohaliku tahtsusega Tika turbamaardla (ID 12009, reg.kaardi nr 622)
kolmas plokk, aktiivhe reservvaru. Turvas on hastilagunenud ja kasutatav klitteks. Hoonete ja ra-
jatiste alt tuleb turvas kaevisena valjata. Tika turbamaardla alale (pos 5, 19, 20, 21 ja 22) ehi-
tamisel tuleb arvestada maapOueseaduse peatiikis ,Maapdue muud kasutamise viisid" toodud
nouetega ning maavara saastva kasutamise pohimdtetega.

3.19.2. Piirireziimi ala

Planeeringualale ulatub 5 km piirireziimi ala, kus kehtiva Misso valla lldplaneeringu ja Vabariigi
Valitsuse maaruse nr 176 ,Piirireziimi eeskirja kinnitamine" (17.09.1997) kohaselt tuleb piirival-
vega kooskdlastada labiviidavad 16hkamistddd, dppused, vdistlused ja muud Ulritused, mis vdivad
takistada riigipiiri valvamist v0i hairida piirirahu.

3.19.3. Tootmishoonete sanitaarkaitsevoond

Vastavalt Misso valla Uldplaneeringule on tootmishoonete sanitaarkaitsevoond minimaalselt 50m
elamutest ja Uhiskondlikest hoonetest. Sanitaarkaitsevédndi ulatus tapsustatakse hoonete pro-
jektiga.

3.19.4. Maantee

Planeeringualale on juurdepaéas Riia-Pihkva maanteelt. Riia-Pihkva maanteel on teekaitsevéénd
50m aarmise sodiduraja teljest. Teekaitsevoondisse ei ole lubatud hoonete ehitamine. Teekatte
servast kuni 60 m kaugusel (pos 1, 2, 3, 4, 6, 7 ja 8) hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tu-
leb tagada hoonetes keskkonnaparameetirte (mira, tolm ja vibratsioon) normatiivsed naitajad.

5 Misso valla jaatmehoolduseeskiri. Vastu vdetud Vastu vdetud 20.12.2007.
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3.20. Voimalused detailplaneeringu elluviimiseks

Detailplaneeringu ellu viimiseks on kavandatud Iluua organisatsioon - SA VOrumaa
Ettevotiusalade Arendus (SAVEA). Sihtasutus omandab tootmisalade tarbeks arendatava ala,
rahastab ja korraldab teede ja taristu rajamise ning hiljem kruntide midgi. Valminud teed ja
taristu ning tuletdrjevee mahutite jaoks planeeritud krundid antakse Ule Misso valla bilanssi.

Planeeritava tootmisala rajamine on jaotatud kaheks ehitusetapiks. Ehitusetappide alad on kan-
tud skeemile ,Ehitusetappide skeem".

Detailplaneeringu ala koormuskeskmesse planeeritud alajaamad ja planeeritud maakaablid (koos
liitumiskilpidega kinnistu piiril) rajab Elektrilevi OU. Elektrilevi OU rajab alajaamad ja maakaablid
kui on rajatud planeeritud teede muldkehad. Uute alajaamade rajamise kulud katab Elektrilevi
0U. Kinnistu piirile rajatakse Elektrilevi OU poolt liitumiskilp kui kinnistu omanik on s&lminud lii-
tumislepingu ja tasunud liitumistasu. Vastavalt Elektrilevi OU tingimustele rajatakse uus liitumine
maksimaalselt 355 pdeva jooksul.

Planeeritud reoveepumplatele, puurkaev-pumplale ja reoveepuhastile rajab liitumise elektrivor-
guga SAVEA. Planeeritud reoveepumpla liitumiskilbi peakaitsme suurus on 16A, puurkaev-
pumplal ja reoveepuhastil 50A.

Planeeritud kruntidele rajatakse vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid krundi piirile SAVEA (mitte
kaugemale kui 1m krundipiirist).

Mahas0Oidu, bussipeatuste ja tootmisala teede ehitusprojektide tellijaks on Voru Maavalitsuse, ra-
jamine toimub loodava sihtasutuse ja Misso valla koostd6s.

Tootmisala kruntide siseste hoonete projekteerimise ja rajamise korraldavad ja finantseerivad
krundi uued omanikud, kes soovivad sinna tootmist rajada.
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