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SELETUSKIRI

Eskiislahendusega soovib Misso Vallavalitsus kaasata avaliku huvi planeerimisprotsessi
voimalikult varajases planeerimisstaadiumis, et tagada planeeringu koostamise ja elluviimise
edukus. Kaasamine, koostoo ja avalikud arutelud tagavad selle, et koik isikud saavad planeeringu
kohta digeaegset ja piisavat informatsiooni.

Kiesoleva eskiislahenduse valmimisele on kaasa aidanud MTU Luhamaa Kiilaselts. Eskiislahendus
on koostatud detailplaneeringu pohilahenduse detailsuses, et vilja selgitada avalikkuse huvi voi
voimalikud vastuviited detailplaneeringuga kavandatu osas enne detailplaneeringu kooskolastamisi.

1. DETAILPLANEERINGU ASUKOHT, LAHTEANDMED JA EESMARK

1.1. Planeeringuala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Vorumaal Misso vallas Maisi kiilas ja hdlmab jatkuvalt riigi omandis
olevat reformimata maad. Planeeringuala paikneb Luhamaa piiri-tollipunkti liheduses Vana kivitee
(kohalik tee nr 4680008) ja Pdrste-Maasi tee (kohalik tee nr 4680009) ristumise nurgas. Asukohale
paiseb ligi Riia-Pihkva pdhimaanteelt maha sdites. Planeeringuala asukoht on dra ndidatud Kaardil
nr 1 ja 2 ning detailplaneeringu Joonisel 1 ,,Asukohaskeem®.

[ AR =

Kaart 1. Planeeringuala asukoht. Viljavote Maa-Aeti kaa;diral-(endussﬁstmist.
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Kaart 2. Planeeringuala asukoht. Viéljavate Maa-Ameti kaardirakendussiisteemist.

1.2. Detailplaneeringu alusmaterjalid ja lAhteandmed

1.2.1. Misso Vallavolikogu 15.09.2011. a otsus nr 1-3/23.

1.2.2. Luhamaa kiilaplatsi detailplaneeringu ldhteseisukoht (15.09.11 otsuse nr 1-3/23 lisa 1).
1.2.3. Misso valla iildplaneering.

1.2.4. Misso valla ehitusmaarus.

1.2.5. Misso valla arengukava tegevuskava 2011-2015.

1.2.6. Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusndouded (RT I 2004, 75, 525).
1.2.7. Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002).
1.2.8. Tuleohutuse iildnouded (RTL 2000, 99, 1559).

1.2.9. Planeerimisseadus (RT 12002, 99, 579).

1.2.10. Keskkonnaministeerium ,,Soovitused detailplaneeringu koostamiseks* 2003.
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1.3. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmirk

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Misso Vallavolikogu 15.09.2011. a otsus nr 1-3/23
,Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine* ja selle
otsuse lisana véljastatud ldhteseisukoht. Planeeritava maa-ala osas on Misso Vallavolikogu
26.02.2009. a vastu votnud otsuse nr 1-3/7 algatada selle maa-ala munitsipaalomandisse taotlemist
sotsiaalmaa alaliigi tihiskondlike ehitiste maana, et sinna rajada Luhamaa kiilaplats. Tédnase pdevani
maa munitsipaliseerimist nimetatud otsuse alusel 1dbi ei ole viidud, kuid vajadus iihiskondlikus
kasutuses oleva kiilaplatsi olemasoluks Luhamaa piirkonnas on endiselt olemas. Luhamaa
kiilaplatsi loomist antud piirkonda nieb ette ka Misso Vallavolikogu 17.03.2011. a méiérusega nr 8
kinnitatud ,,Misso valla arengukava tegevuskava 2011-2015%.

Luhamaa kiilaplatsi detailplaneeringu eesmérk on maa-ala maakasutuse sihtotstarbe médramine,
ehitusdiguse ja hoonestusala midramine, juurdepddsutee planeerimine, liiklus-, parkimis- ja
haljastuspohimdtete médramine, kujade médramine, tehnovorkude lahendamine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, keskkonnakaitse abindude
ja sddstva arengu pohimotete rakendamine ning servituutide vajaduse maidramine.

Detailplaneeringuga soovitakse madratleda rajatava kiilaplatsi kompleksi teenindamiseks vajalik
maa-ala munitsipaalomandisse taotlemiseks. Detailplaneeringu elluviimisel —muudetakse
hooldamata rohumaa korrastatud haljas- ja puhkealaks ning luuakse maa-alale kiilaplatsi
teenindamiseks vajalike hoonete ja rajatiste kompleks. Varasemalt on Luhamaa kiilade rahva ning
ka valla iiritusi korraldatud lepingu alusel kohaliku omavalitsuse kasutusse antud eramaal, kuid
rendilepingu alusel kasutatavale maa-alale ei ole otstarbekas pikemajalises perspektiivis
investeeringuid teha. Kuna senini kasutuses olnud eramaal olev kiilaplats asub planeeritavast alast
ca 150 m kaugusel, siis on kiilaplatsi rajamine planeeringuga kavandatud asukohta rahva
kooskédimise harjumuse kohaselt pohjendatud ja vajalik.

Detailplaneeringuga muudetakse Misso valla iildplaneeringut planeeritava maa-ala maakasutuse
sihtotstarbe osas.

Planeeritava ala pindala on ligikaudu 1,5 ha ning selle asukoht on ndidatud Joonisel 1
,Asukohaskeem* ja kdesoleva seletuskirja Kaardil 1 ja 2.

Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Misso Vallavolikogu (Misso postkontor, 65000 Voru
maakond, tel 78 56144). Detailplaneeringu koostaja ja koostamise korraldaja on Misso
Vallavalitsus (Misso postkontor, 65000 Voru maakond, tel 78 56144).

2. OLEMASOLEYV OLUKORD JA PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI
FUNKTSIONAALSED SEOSED

2.1. Planeeringud

Detailplaneeringuga késitletava maa-ala kohta kehtib Misso valla tildplaneering, mis on kehtestatud
Misso Vallavolikogu poolt 12.09.2001. a vastu voetud midrusega nr 8. Kehtiva iildplaneeringu
kohaselt asub planeeritav maa-ala tootmisettevOotete maa-alal, mis on reserveeritud &ri- ja
teenindusettevotete maana. Detailplaneeringu kohustust sellel maa-alal Planeerimisseaduse ega ka
Misso valla iildplaneeringu kohaselt ei ole kuid selline kohustus tekib kui soovitakse muuta kehtivat
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iildplaneeringut. Vastavalt Maakatastriseaduse § 18 Idikele 2 méidrab Planeerimisseaduses
sdtestatud detailplaneeringu koostamise kohustuse korral katastriiiksuse sihtotstarbe kohalik
omavalitsus kehtestatud detailplaneeringu alusel. Seega tulenevalt asjaolust, et maa-ala soovitakse
munitsipaalomandisse taotleda teisel sihtotstarbel kui seda ndeb ette valla iildplaneering, ongi
vajalik koostada munitsipaalomandisse taotletavale maa-alale kdesolev detailplaneering.

Voru maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*
(kehtestatud maavanema 02.12.2005. a korraldusega nr 1.1-1/196) kohaselt e1 asu planeeringuala
Vorumaa védrtuslike maastike ega rohevorgustiku maa-alade hulka, mistottu puudub vajadus seada
kdesoleva planeeringulahenduse osas tingimusi nimetatud teemaplaneeringu alusel.

Planeeritaval alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud ja planeeringualale ei ulatu iihegi teise
piirkonnas kehtestatud detailplaneeringu mdju.

2.2. Maa-ala kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Misso vallas Méési kiilas ja seda timbritsevad valdavalt maatulundusmaa
sihtotstarbega maaiiksused ning iiks drimaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksus. Méési
kiila on hajaasutusega kiila. Planeeringuala on heakorrastamata ja selle pinnas on kohati soine.
Planeeritava maa-ala reljeef on védga ebatasane kuna asub planeeritavast alast pdhjapool asuva méde
jalamil. Maa-ala keskosast alates pdhja-kirde suunas levib madalam soine piirkond, kus maapinna
korgused langevad 189,7 meetrini. Maa-ala keskosast 1duna ja kagu suunas levib tasasem maa-ala,
mille maapinna korgus on 192 meetrit. Planeeritava maa-ala kdrgemad kohad ulatuvad 195
meetrini.

2.3. Praegune maaeraldus
Planeeritav maa-ala moodustub reformimata maast. Planeeringuala naabermaaiiksused on valdavalt
maatulundusmaa  sihtotstarbega talumaad. Ulevaate planeeringuala  naabermaatiksuste

maakasutusest annab Tabel 1.

Tabel 1. Katastrisse kantud planeeringuala naabermaaiiksuste andmed.

Nimetus Katastri tunnus | Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Koivuniidu 46801:002:0059 | 4,87 ha Maatulundusmaa 100%
Koivuniidu 46801:002:0060 | 0,24 ha Maatulundusmaa 100%
Tamme 46801:002:0015 | 6,35 ha Maatulundusmaa 100%
Kirikumae 46801:002:0180 | 1,18 ha Maatulundusmaa 100%
Kirikumae 46801:002:0179 | 1,78 ha Maatulundusmaa 100%
Luhamaa kauplus 46801:002:0030 | 0,68 ha Arimaa 30%,

Maatulundusmaa 70%

2.4. Olemasoleva hoonestuse iseloomustus

Planeeritaval maa-alal asuvad kaks hoonet — endised véetisekuur ja jahuveski hoone. Mdlemad
hooned on Misso Vallavolikogu poolt peremehetuteks tunnistatud (Misso Vallavolikogu
17.11.2011. a otsus nr 1-3/32) ning voetud Misso valla omandisse. Mdlemad nimetatud ehitised on
puitkonstruktsiooniga, ithe korruselised ja alla 9 m kdrgused. Hoonetel puudub vélisviimistlus.
Mblemad hooned on kasutusest vilja langenud. Maa-alal olev endine véetisekuur on aastaid
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kasutusest viljas ning vajab lammutamist. Jahuveski hoone on kasutuskolbulik kuid kiilaplatsi
kontekstis vajab rekonstrueerimist koos hoone kasutamise otstarbe muutmisega.

Planeeritavast maa-alast ldédnepool asub iiksikelamu kompleks ja 1duna pool asub eramaal endine
Luhamaa kaupluse hoone, mida kasutatakse elamuna ning ajutine Luhamaa kiilatare, mis on antud
MTU Luhamaa Kiilaseltsi kasutusse rendilepinguga. Veidi kaugemal idasuunas asub veel iiks
iiksikelamu kompleks. Planeeringuala ldhialas asuvad hooned on valdavalt iihekorruselised ja
viilkatusega, iiksikelamud on 1-2 korruselised. Hoonete vélisviimistluseks on valdavalt puitlaudis,
kuid planeeringuala vahetusldheduses asuv suurem hoone (endine hobusetall) on punasest tellisest.

2.5. Olemasolevad teed ja tinavad

Planeeringuala vahetusldheduses kulgeb riigi podhimaantee (Riia-Pihkva tee nr 7). Planeeringuala
korvalt kulgevad kaks kohalikku avalikus kasutuses olevat teed — Vana kivitee (tee nr 4680008),
mis on asfalteeritud, ja Porste-Maiisi tee (tee nr 4680009), mis on kruusakattega. Planeeringuala
sees teed ja platsid puuduvad. Planeeringualale on olemas juurdepddsud mdlemalt eelpoolnimetatud
kohalikult teelt. Koik nimetatud teed on kahesuunalised.

2.6. Olemasolev haljastus

Planeeritav maa-ala on valdavalt kaetud vosa, vosastunud metsa ja loodusliku rohumaaga. Leiduvad
iiksikud suured puud ja pddsad. Soisem maa-ala osa on kaetud tugevalt vosastunud metsaga.
Planeeringualal leidub valdavalt lehtpuid (paju, lepp), hoonete juures leidub iiksikuid kaski.

2.7. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal on tehnolahendusest olemas elektriliitumine 10/0,4kV Luhamaa alajaama
toitepunktist, kuid tulenevalt planeeringuga kavandatud tarbimise suurendamisest ja vOttes arvesse
Eesti Energia AS poolt viljastatud tehnilisi tingimusi, tuleb planeeritavale krundile luua uus
liitumine. Umberkaudsed talud on samuti varustatud elektriliitumisega.

Veevarustus on planeeringuala korval asuval Kdivuniidu maaiiksusel lahendatud iihisveevirgiga,
kaugematel taludel salvkaevude baasil. Reovee kanalisatsioon on iimberkaudsetel taludel
lahendatud reoveemahutitega.

2.8. Olemasolevad kaitsevoondid ja kitsendused

2.8.1. Kohalike maanteede — Vana Kivitee ja Porste-Maiiisi tee — kaitsevoond.

Vana kivitee ja Porste-Maiidsi tee on Misso Vallavolikogu otsusega madratud ja kohalikuks
liiklemiseks ettendhtud maanteed. Kohaliku tee kaitsevodndi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja
mitme sdiduraja korral mdlemal pool ddrmise sdiduraja telge on Teeseaduse kohaselt 20-50 meetrit.
Misso Vallavolikogu on méaidranud Misso valla kohalike maanteede kaitsevoondi laiuseks 20
meetrit. Tee kaitsevoondi ulatuses on keelatud seaduses nimetatud tegevused (Teeseadus §13 Ig 2,
§36). Teeseaduse §36 lg 1 p 1 kohaselt on teel ja teekaitsevoondis ilma tee omaniku ndusolekuta
keelatud ehitada hooneid vOi rajatisi ning rajada istandikke, kuid detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel voib hooneid ehitada teekaitsevoondisse juhul, kui see on lubatud kohaliku
omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus. Mdlema eelpool nimetatud tee omanikuks on Misso
vald.
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2.8.2. Elektripaigaldise kaitsevoond.
Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse, kaitsevoondis tegutsemise korra, elektripaigaldise
tdhistamise nduded ja elektripaigaldise kaitsmiseks vajalikud abindud maiératleb dra majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.03.2007 mairus nr 19 ,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord“. Maidruse kohaselt kehtivad elektripaigaldistele jargmised
kaitsevoondid:
e Ohuliini kaitsevodnd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge
paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge:
1) kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;
2) 1 kuni 20 kV pingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;
3) 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit;
4) 35-110 kV pingega liinide korral 25 meetrit;
5) 220-330 kV pingega liinide korral 40 meetrit.
e Ohuliini mastitdmmitsa vdi -toe, mis ulatub viljapoole Shuliini kaitsevodndit, puhul on
mastitdmmitsa voi -toe kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist maapinnal.
e Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
e Alajaamade ja jaotusseadmete timber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast v01 nende puudumisel seadmest.
Maiidruse kohaselt peab elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsev isik viltima elektripaigaldise
kahjustamist vo1 kahjustumise ohu tekkimist.

2.8.3. Elektroonilise side kaitsevoond.

Elektroonilise side kaitsevoondi ulatuse ja kaitsevoondis tegutsemise korra maédratleb é&ra
elektroonilise side seadus (joustunud 01.01.2005). Liinirajatis on aluspinnaga kohtkindlalt
ithendatud elektroonilise side vorgu osa, milleks on muu hulgas maakaabel, veekogu pdhjas
paiknev kaabel, kaablitunnel, kaablikanalisatsioon, ehitistele ja postidele kinnitatud kaablite voi
juhtmete kogum koos kommutatsiooni-, jaotus- ja otsastusseadmetega, regeneraator, elektrooniliste
sideseadmete konteiner ning raadiosidemast. Liinirajatised on ka tehnovdorgud ja -rajatised
ehitusseaduse ning asjadigusseaduse rakendamise seaduse tdhenduses. Liinirajatise kaitsevoond on
maismaa ala 2m liinirajatise keskjoonest vOi rajatise vilisseinast liinirajatisega paralleelse mdttelise
jooneni. Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada liinirajatist. Liinirajatise kaitsevoondis kasvavate puude okste ldikamise kulud
kannab liinirajatise omanik, kui tema ja kinnisasja omanik ei ole kokku leppinud teisiti. Liinirajatise
omanikul on digus kinnisasja omaniku ndusolekuta eemaldada puud voi puude oksad, mis on
pohjustanud liinirajatise avarii vOi loovad avariiohtlikku olukorra. Liinirajatise kahjustuste ja
vigastuste likvideerimisega seotud kulud kannab nende pdhjustamise eest vastutav isik.

2.8.4. Uhisveevirgi veekaitsenduded.

Uhisveevirgi veekaitsendudeid reguleerib veeseadus, iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus ning
keskkonnaministri 16.12.2005. a méirus nr 76 ,,Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni kaitsevddndi
ulatus®. Misso vallas iihisvee- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb arvestada Misso valla iihisvee-
ja kanalisatsioonisiisteemiga liitumise eeskirja.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodnd on iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni ehitisi {imbritsev
maa-ala, ohuruum voi1 veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi
ulatuse kehtestab ldhtudes ehitiste otstarbest, asukohast, paigaldamissiigavusest ja libimdodust,
keskkonnaminister oma maérusega.



LUHAMAA KULAPLATSI DETAILPLANEERING

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku

telgjoonest mdlemale poole on:

e torustikul, mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2 m;

e torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele — 2,5 m;

e torustikul, mille siselibimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele — 2,5 m;

e torustikul, mille siseldibimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele
—3m;

e torustikul, mille siselibimodt on 1 000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele vo1 allmaakaevedonesse — 5 m.

Reovee pohjavette ja heitvee kiilmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

Kitsendused

Asjadigusseaduse kohaselt peab kinnisasja omanik lubama paigutada oma kinnisasjal maapinnal,
maapoues ja ohuruumis tehnovorke ja -rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
voimalik vO1 kui nende ehitamine teises kohas poOhjustab iilemiddraseid kulutusi. Samuti peab
omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnorajatiste teenindamiseks
vajalikke t6id. Avariitoid voib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata. Teisele isikule kuuluval
kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Koikide planeeringualal paiknevate tehnovdrkude kaitsevoondites tuleb jirgida kehtivaid seadustest
ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Olemasolevatest kitsendustest annab iilevaate detailplaneeringu Joonis 2 ,,Olemasolev olukord*.

2.9. Kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Detailplaneeringuala paikneb Misso valla idaosas Madsi kiilas. Misso valla keskuseks on Misso
alevik, kus asuvad mitmed sotsiaalobjektid (Misso kool, Turvatoad, lasteaed, raamatukogu,
perearst, rahvamaja jms), vallamaja ja kaks poodi. Planeeritav ala paikneb Misso alevikust ca 9 km
kaugusel. Planeeringualast ca 1,2 km kaugusel on Eesti Vabariigi ja Vene Foderatsiooni vaheline
piir ja Luhamaa piiri-tollipunkt, mille vahetusliheduses asub Collade tolliagentuur oma ooteala
platside, sodgikoha ja laoruumidega. Planeeringualast ca 200m kaugusel iile Riia-Pihkva maantee
asub arendusjiargus ca 11 ha suurusel maa-alal olev Luhamaa Autokeskus, mille eesmirk on
Luhamaa Autokeskuse detailplaneeringu kohaselt rahuldada tulevikus eeskétt pikamaaautojuhtide
vajadusi. Voru maakonna keskuseks on VOoru linn, mis paikneb planeeringualast ca 35 km kaugusel.

Vahetult planeeringuala korvalt kulgevad kaks kohalikku avalikult kasutatavat teed: Vana kivitee
(tee nr 4680008) ja Porste-Madsi tee (tee nr 4680009). Planeeringualast ca 100m kaugusel asub
Riia-Pihkva maantee ja ca 900 m kaugusel Misso aleviku suunas asub Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
maantee, mis molemad on rahvusvahelise tdhtsusega riigipdhimaanteed. Eelpool nimetatud Vana
kivitee on olnud ajalooliselt Riia-Pihkva kivitee.

Maisi kiila on Eesti-Vene piirialas paiknev hajaasutusega kiila, mis kuulub rahvapirase jaotuse
jargi Luhamaa nulka. Luhamaa nulk on tiks Setomaa, mis on ajalooline setode asula,
kaheteistkiimnest nulgast. Lisaks Méaési kiilale kuuluvad Luhamaa nulka veel 15 Misso valla kiila
(Hindsa, Kossa, Koorla, Kriiva, Leimani, Liitd, Mokra, Napi, Pruntova, Porstd, Saagri, Tiasto,
Tiilige, Toodsi ja Tserebi). Maiédsi kiilas on vaid iiks turismiobjekt - planeeringuala
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vahetusldheduses asuv vdike Piihavaimu digeusu kirik, mis on ehitatud rahva algatusel 1929. aastal.
See on ainus Setomaa kirik, mis peab piihi uue kalendri jargi. Planeeringualast ldheb vahetult
mooda Setomaa uus turismimarsruut ,,Seto kiilaviiii“, mille eesmérk on peegeldada setu kultuuri
omapdra ja selle erinevaid kihte setu keelest setu toidukultuurini. ,,Seto kiilaviii holmab endas
Setomaa kaunimaid paiku ja kiilasid. ,,Seto kiilaviiii* viimaseks teetdhiseks on Luhamaa, tipsemalt
eelpool nimetatud véike Pithavaimu digeusu kirik. Seega on Luhamaa kiilaplatsi vdljaarendamine
planeeringuga holmatud asukohas Setomaa turismi arenduse aspektist logistiliselt sobivas asukohas
— eto kilaviii“ 10pp-peatuses ning on seega ka sobilik asukoht Setomaa rahvaiirituste
korraldamiseks.

Madési kiila arendamine on senini keskendunud peamiselt eramaadel asuvate talude sdilitamisele ja
rekonstrueerimisele ning Luhamaa piiri-tollipunkti 1dhedusest tulenevate teenuste pakkumisele.
Lisaks Maéaési kiilale peetakse Luhamaa piirkonnas arendustegevuse poolest oluliseks ka Vene piiri
poole jadvat Liitd kiila, kuhu on koostatud mitmeid detailplaneeringuid — Manni ja Roosi kinnistute
ning nende ldhiala detailplaneering, Kivi kinnistu detailplaneering ja Luhamaa Transpordikeskuse
detailplaneering — mis koik on koostatud piiri-tollipunkti teenuste pakkumise arendamiseks. Madsi
kiilas on hetkel kaks kehtivat detailplaneeringut — Luhamaa Transpordikeskuse detailplaneering ja
Luhamaa Autokeskuse detailplaneering — mis samuti on mdlemad koostatud piiri-tollipunkti
teenuste pakkumise arendamiseks. Kdigist nimetatud detailplaneeringutest on tinaseks ellu viidud
Mainni ja Roosi kinnistute ja nende ldhiala detailplaneering ning osaliselt on ellu viima hakatud
Luhamaa Autokeskuse detailplaneeringut.

Kui kdigi eelpool nimetatud kehtestatud detailplaneeringute sihtgrupiks on peamiselt piiriiiletajad,
siis kédesoleva detailplaneeringu sihtgrupiks on peamiselt Luhamaa nulga kiilade rahvas, kus on
kokku 155 elanikku (14.02.2012.a andmetel). Suurima rahvaarvuga on Luhamaa kiiladest Maisi
kiila, kus on 45 elanikku. Lisaks on kdesoleva detailplaneeringu sihtgrupiks ka kogu Misso valla
rahvas, Setomaa valdade rahvas ning turistid (sh Eesti-Vene piiriiiletajad).

Planeeringuala arendamine sotsiaaleesmirgil muudab Eesti-Vene piiridédrse ala atraktiivsemaks ja
tekitab elanikele ja vallale voimaluse arendada kiilaeclu. Planeeringualal on kavas arendada vilja
kogunemiskoht kiilarahvale, voOimalused iirituste ldbiviimiseks ja majutuskohad kaugemalt
tulijatele. Planeeringualal paikneva vosastunud ja rohtunud maa-ala korrastamine véértustab sealset
piirkonda, moodustades piiri-tolliala teenuste arendustele lisaks esteetilise vddrtusega puhkeala.
Planeeringuala kasutusse vOtmine Luhamaa kiilaplatsina annab piirkonnale lisavdértust nii
sotsiaalsest, majanduslikust kui ka esteetilisest aspektist.

3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek.

Detailplaneeringuga hdolmatud ala paikneb Misso valla iildplaneeringu kohaselt tootmisettevotete
maa-alal, mis on reserveeritud &ri- ja teenindusettevotete maana (vt Kaart 3). Planeeringuala
piirkonnas asuvad pohilised talumaad, veidi eemal iile Riia-Pihkva maantee asuvad mitmed drimaad
piiri-tollipunkti teenuste arendamiseks. Varasemalt on planeeringuala kiill kasutatud tootmiseks,
kuna seal paiknevad vietisekuur ja jahuveski hoone, kuid sellisel kujul e1 ole neid hooneid ega ka
maa-ala juba aastaid kasutatud.
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-~
Kaart 3. Viljavote Misso valla tildplaneeringust. Tingmaérgid: punane viirutus — éri- ja teenindusettevotete reservimaa;
lilla tdpitatud ala — tootmisettevotete maa; planeeringuala asub oranziga tahistatud kasti sees.

Planeeringulahenduse kohaselt peaks maa-alast kujunema Luhamaa nulga, Misso valla ja Setomaa
valdade rahva kogunemiskoht, kus on vdimalik korraldada jaanipdeva ja muid kiilapdeva iiritusi
ning pakkuda majutusteenust kaugemalt tulijatele. Eesméirk on luua puhkeala eeskdtt Luhamaa
nulga rahvale, kuid ka Setomaa ja Misso valla rahvale. Kuna Luhamaa nulga piirkonnas, kus on
kokku 16 kiila 155 elanikuga, ja selle ldhilimbruses puudub sotsiaalmaana kiilaplats v6i muu
sarnaseid teenuseid pakkuv objekt, on igati mdistlik ja pdhjendatud selle maa-ala sihtotstarbe
midramine sotsiaalmaaks. Seda enam, et planeeritaval maa-alal paiknevad kohaliku omavalitsuse
omandis olevad hooned, mida on vdimalik vastavalt vajadusele peale planeeringu alusel maa
munitsipaliseerimist rekonstrueerida iihiskondlikeks ehitisteks. Planeeringuala vahetusldheduses
asub eramaale loodud ajutine kiilaplats, mille arendamine ja kasutamine on olnud piiratud, kuna
maa-ala ei ole iihiskondlik ja munitsipaalomandis ning seetottu ei olnud investeeringute tegemine
pikemas perspektiivis otstarbekas. Seega on Luhamaa nulga kiilade rahvas ja ka Misso valla rahvas
iildisemalt juba harjunud antud piirkonda kokku kdima. Planeeringualal kiilaplatsi vdljaarendamine
on eeskitt vajalik ka selleks, et teenindada Setomaa liritusi, mis on oluliselt suuema mahuga kui
kohalikud kooskédimise tiritused ning vajavad seetdttu suuremat maa-ala ja kiilaplatsiga kooskdivaid
teenuseid (platsid, kdlakoda, teenindushoone, majutus jms). Seda enam, et planeeringuala paikneb
Setomaa turismimarsruudi 10pus. Tuginedes eeltoodule on igati otstarbekas ja pdhjendatud
kdesoleva detailplaneeringuga moodustatavale krundile sotsiaalmaa maamaksutuse sihtotstarbe
midramine ja sinna Luhamaa kiilaplatsi loomine. Detailplaneeringu alusel on voimalik planeeritav
maa-ala taotleda kohaliku omavalitsuse munitsipaalomandisse, millest tulenevalt on kohalikul
omavalitsusel olemas piirkonnas maa ressurss mida arendada ja millesse investeerida kogukonna
hiivanguks.

3.2. Planeeritaval alal krundi moodustamine.
Detailplaneeringuga késitletav maa-ala holmab riigi omandis olevat maakatastrisse kandmata maad.

Maa-alale planeeritakse iiks krunt, mis hiljem, peale detailplaneeringu kehtestamist, taotletakse
munitsipaalomandisse.

11



LUHAMAA KULAPLATSI DETAILPLANEERING

Planeeringuala uue krundi moodustamise piiridest ja pindalast annab iilevaate detailplaneeirngu
Joonis 3 ,,PShijoonis* ning Tabel 2.

Tabel 2. Uue moodustava krundi planeeringujargne maakasutus ja pindala:

Planeerimisjirgne maakasutus Planeerimisjirgne pindala

POS 1 100% Uhiskondlike ehitiste maa (Uh)* 1,49 ha

*(Uh) — Uhiskondlike hoonete maa 016, vastavalt Vabariigi Valitsuse méirusega nr 155 vastu voetud , Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord®.

Detailplaneeringuga moodustub 1,49 ha suurune maaiiksus, mille maakasutuse sihtotstarbeks
(katastri sihtotstarve) méiratakse detailplaneeringu alusel iihiskondlike ehitiste maa (Uh;016).
Uhiskondlike ehitiste maa on Vabariigi Valitsuse méirusega nr 155 vastu vdetud , Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende médramise kord* kohaselt kasumi saamise eesmdrgita ehitiste ja
ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa, sh driotstarbeta meelelahutus-, haridus-,
teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa. Detailplaneeringuga
ettendhtud krundi moodustamisel on ldhtutud piirnevate kinnistute varasemalt moddistatud piiridest.

Detailplaneeringu mote seisneb selles, et planeerides Maisi kiilla sotsiaalmaa alaliigi iihiskondlike
ehitiste maa maakasutuse sihtotstarbega krundi, on voimalik see krunt taotleda kohaliku
omavalitsuse munitsipaalomandisse ja luua sinna Luhamaa kiilaplatsi kompleks, mis on Luhamaa
piirkonnas, kuhu kuulub 16 Misso valla kiila, ainus omalaadne ja seetdttu piirkonnale darmiselt
vajalik.

3.3. Hoonestusala ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala piiritlemine:

Hoonestusala kdesoleva detailplaneeringu tdhenduses on krundi osa, kuhu voib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi. Pohijoonisel (Joonis 3) on hoonestusalana kisitletud
kogu planeeringuala, kuna planeeringuga kavandatud Luhamaa kiilaplatsi kompleksi kuuluvad
mitmed ehitised, mis on paigutatud planeeringualale kogu selle ulatuses. Hoonestusala miiramine
kogu planeeringuala ulatuses on vajalik eeskétt selleks, et planeeringuga méératud hoonete ja
rajatiste asukohti on lubatud planeeringu elluviimisel nihutada vastavalt planeeringuala reljeefist
tulenevatele vajadustele (siiski tuleb planeeringulahenduse elluviimisel jargida hoonete ja rajatiste
pOhimottelist asetust ja mahtusid). Hoonestusalasse on ette ndhtud rajada Luhamaa kiilaplatsi
kompleksi kuuluvaid hooneid ja rajatisi (sh tiik, platsid, krundisisesed jalakiijate teed jms).
Hoonestusala sees margitud hoonete ja rajatiste asukohad on soovituslikud. Hoonestusalas on
midratud hoonete vihimaks kauguseks planeeritud veekogust (tiigist) 5 m (va planeeritud sauna
osas), mis tagab parema veekaitstuse. Kuigi hoonestusala on planeeritud kogu planeeringuala
ulatuses tuleb planeeringu lahenduse elluviimisel kinni pidada méédratud maksimaalsest
ehitusalusest pindalast, et tagada planeeringualale piisav haljasala osa. Hoonestusala mdiramine
kogu planeeringuala ulatuses voimaldab projekteerimise kdigus valida vabamalt hoonete ja rajatiste
asukohta ning kuju. Hoonete ja rajatiste asukoha ja kuju valikul tuleb arvestada olemasolevate ning
planeeritud kitsenduste (sh tehnovdrkude kaitsevoondite) piirangutega. Hoonete rajamisel tuleb
tagada vihemalt 8m kuja hoonete vahel (arvestada tuleb ka naaberkinnistutel asuvaid vOi sinna
rajatavaid hooneid).

Krundi hoonestus (sh rajatised) on planeeritud pigem planeeritava krundi keskosast 1duna poole (vt

Joonis 3). Hoonestamisel ja rajatiste asukoha projekteerimisel tuleb ldhtuda pdohimottest, et
rajatavatele hoonetele ja rajatistele oleks hea ligipdds ning kuritegevuse ennetamiseks tuleb tagada
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hoonete ja rajatiste vaheline hea ndhtavus. Planeeringuga on dra ndidatud hoonestuse ja rajatiste
paiknemise ideeline lahendus, mis tdpsustub projekteerimise kaigus.

Ehitusoigus:

Krundi ehitusdigusega médratakse krundi kasutamise sihtotstarve, lubatud hoonete arv, suurim
lubatud ehitusalune pindala, hoonete minimaalne tulepiisivusklass, maksimaalne korruselisus,
lubatud katusekalle, hoonestusala suurus, hoonete suurim lubatud kdrgus ja pindala, miiratakse
vajalikud rajatised ja nende parameetrid (pindala, korgus)

Hoonete suurim lubatud arv krundil on 11. Krundi maksimaalne ehitusalune pindala on 8940 m?,
mis on 60% planeeringuga moodustatava krundi pindalast. Hoonete projekteerimisel tuleb
arvestada minimaalse 8m laiuse kujaga hoonete vahel, mis tagab tulekahju korral parema kaitse tule
leviku osas, ning hooneid ja rajatisi voib rajada ainult planeeritud krundi piiresse. Planeeringuga on
midratud hoonete ja vajalike (planeeringu joonistel médratletud) rajatiste soovituslikud asukohad,
mis voivad soltuvalt reljeefist, iimbritsevast looduskeskkonnast ja tehnolahenduste optimaalseimaist
paigutusest projekteerimise kdigus muutuda, kuid nende paigutuse lahenduse pdhimdte ja mahud
peavad sdilima. Hoonestusalasse vabale maa-alale voib lisaks rajada Luhamaa kiilaplatsi kompleksi
kuuluvaid rajatisi, mida kdesolevas planeeringus ei ole nimetatud, kuid mille rajamine on Luhamaa
kiilaplatsi kompleksi kontekstis vajalik. Selliste rajatiste projekteerimiseks tuleb esmalt taotleda
kohalikult omavalitsuselt ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused (Misso valla
ehitusmiirus § 12). Ulevaate ehitusdigusest annab Joonis 3 ,,PGhijoonis* ja Tabel 3.

Tabel 3. Detailplaneeringuga méaaratud ehitusdigus:

Kinnistu kasutamise sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa
100%

Kinnistu pindala (ha) 1,49

Hoonete suurim lubatud arv 11

Hoonete lubatud minimaalne tulepiisivusklass TP3

Hoonete lubatud katusekalle 30°-45°

Suurim lubatud ehitusalune pindala 8940 m?

Hoonestusala pindala 1,49 m?
.. .. Ehitusalane Max Ehitise

EDIES Eh}t}se pindala korruste suhteline Ehitise nimetus/markused
nr Tuup ) ~
(m?) arv korgus (m)
1 Hoone 116 1 6.5 Kilatare
) Rajatis kuni 50 - vastavalt Laste médnguplats
nouetele
3 Hoone 120 9 Peahoone
4 Hoone 50 5 Abihoone
518,21 Hoone 12 3,5 Viikdimla (kuni 3 tk)
> (4 m?/tk)
6 Rajatis ca 425 - - Kdlakoja istekohtade piirkond
7 Rajatis 135 1 6-9 Kdlakoda (laululava) koos
tantsuplatsiga

8 Rajatis 20 - 5 Kiilakiik
9 Rajatis Miédramata | - - Lokkeplats
10 Hoone 48 1 5 Saun
11 Rajatis ca 460 - - Telkimisala
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12-15 Hoone 96 1 5 Kampingud
(24 m¥/tk)

16 Rajatis ca 4800 - midramata | Tiik

17 Rajatis ca 330 - - Juurdepédsutee koos
parkimisplatsiga (9 kohta)

19 Rajatis ca 100 - - Juurdepédsutee koos
parkimisplatsiga (2 kohta)

20 Rajatis Maidramta - - Lipuviljak

Lisainformatsioon:

Planeeringuga on ette ndhtud rajada uuele moodustatavale krundile Luhamaa kiilaplatsi kompleksi
teenindavaid hooneid ja rajatisi. Krundile on detailplaneeringuga ette néhtud jargmised hooned ja
rajatised:

Kiilatare — siseiirituste korraldamiseks, koolituste ja konverentside ldbiviimiseks.
Olemasolev jahuveski hoone on ette ndhtud rekonstrueerida kiilatareks;

Laste ménguplats - koik ménguplatsi elemendid peavad olema kooskodlas Vabariigi
Valitsuse 15.12.2004 miidrusega nr 355 ,,Médnguasja ohutusnduded ja nduetele vastavuse
toendamise kord'* ning vastama Euroopa liidus kehtivale turvastandardile EN 1176, olema
ohutud, vastupidavad ja lapsesdbralikud ning koik materjalid peavad olema sobivad
kasutamiseks lasteasutuses. Mainguplatsi turvaalad peavad vastama FEuroopa Liidus
kehtivale turvastandardile EN 1177. Méanguvahendite konstruktsioon, materjal, mootmed ja
pindade viimistlus peavad vastama laste eale, kasvule ja erivajadustele ning tagama nende
vahendite ohutu kasutuse. Madnguplatsi rajatised peavad olema ohutud, kindlalt ja piisivalt
kinnitatud;

Peahoone - kiilastajate teenindamiseks ja koolituste ning konverentside l4biviimiseks,
hoones asuvad lisaks veel majutuskohad, pesemisruumid ja iseteenindatav kook;

Abihoone — kiilaplatsi kompleksi tarvikute ja seadmete hoidmiseks.

Viikidimlad - kidmpingute ja telkimisala kiilastajate ning véiksemate iirituste
teenindamiseks. Vilikdimlad voiksid soovitatavalt olla kompostkdimla tiilipi. Suuremate
irituste labiviimisel kasutada lisaks teisaldatavaid vilikdimlaid. Vélikdimlate kohta loe
tdiendavalt seletuskirja peatiikist 3.9.2 (heitvee kanalisatsiooni osa);

Kélakoja istekohtade piirkond — istepinkide ala, reljeefist tulenevalt voib istekohtade
piirkonda ette niha ka ndlvale maasistumise (tekkidel istumise) kohti, istepingid peavad
sobituma miljoosse;

Kolakoda (laulava) koos tantsuplatsiga — katusega eraldatud lava ja viljaechitatud
(unikivist, puidust vms) tantsuplats véliiirituste ldbiviimiseks;

Kiilakiik — traditsiooniline kiilaplatsi element, kiige iimber tuleb tagada turvatsoon kuni
2m, kiige turvatsooni vOib eraldada iimbritsevast haljastuselementidega;

Lokkeplats — 1 kuni 3 meetrise tuleasemega lokkekoht. Lokkease tuleb iimbritseda
kividega (soovitatavalt maakivi). Lokkeaseme limber tuleb arvestada kuni 15 meetrine
ohutuskaugus, mille raadiuses ei tohi olla kergsiittivaid materjale (eeskétt hooned ja
priigikastid);

Saun — vee ja kanalisatsiooniga varustatud saunahoonesse voOib lisaks ette ndha ka
iseteenindatava koogi ja kaminaruumi;

Telkimisala* - Telkide tsoon tuleb eraldada pddsashekiga. Soovituslik on tekitada
telkimisala ja selle korval asuva kohaliku tee vahele vertikaalplaneeringuga vall
Telkimisala pinnas peab olema kaetud pidevalt niidetava muruga ja sinna tuleb lisada
hajusalt tdiendavat kdorghaljastust, et tekitada maa-alale wvarjulisi kohti. Telkimisalale
nihakse ette vélisvalgustus. Telkimisalale lithiajaliseks mootorsdidukitega juurdepéddsuks
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(varustuse kohaletoomiseks, erandjuhud jms) on ette ndhtud viravakoht. Varavakohast kuni
kdmpingute alani tuleb tagada mootorsdidukit kandev pinnas ja takistustest vaba 4m laiune
juurdepédidsuala. Telkimisala arvestuslikuks maksimaalseks kasutajaskonna suuruseks on
12 inimest (s.o. keskmiselt 6 telki). Telkimisala kasutamine on ette ndhtud kiilastajate oma
vastutusel, kuna asub kohaliku tee airsel alal. Telgi all on antud juhul silmas peetud
traditsioonilist tekstiilmaterjalist vélitingimustes kasutamiseks (lildjuhul magamiseks)
moeldud suletavat varjualust, mis tavajuhul paigaldatakse Shtul ja teisaldatakse hommikul;

e Kimpingud* —kdmpinguid on planeeringuga ette nidhtud neli tiikki ja need on 2 kuni 4
kohalised. Kdmpingud tuleks vajadusel varustada elektriga ja kiittega (elektrikiite voi1
Ohksoojuspumbad). Erijuhtudel on vodimalik mootorsdidukitel kidmpingutele ldhedale
pddseda ldbi telkide tsooni seal olevast vdravast. Kdmpingute tsooni ndhakse ette
vilisvalgustus;

* Nii kimpingute kui ka telkimisala planeerimisel on ldhtutud majandus- ja kommunikatsiooniministri 19.10.2005
madrusest nr 128 ,Nduded majutusettevittele” ning selles toodud nduetest puhkekiilale ja - laagrile. Tsoonid tuleb
eraldada pdosaistutusega, mis tagab privaatsema draolemise. Tsoonid on eraldatud iilejaanud kiilaplatsi kompleksist
hoonetest ja peoplatsidest tiigi ja vdravaga. Kdmpingu kasutajate vajalikud teenused (pesemisruumi ning koogi
kasutamise vOimalus jms) peavad olema tagatud saunahoone ja/véi peahoone mahus. Tualetina on ette ndhtud
vélikdimlad. Tsoonidele juurdepéddsuks néhakse ette jalakdijate tee koos vilivalgustusega.

e Tiik — Luhamaa kiilaplatsi kompleksi kuuluv rajatis, mis annab kogu kompleksile
lisavédrtust esteetilisest ja puhkekoha aspektist ning ka praktilises mottes, kuna tiigis olevat
vett on ettendhtud kasutada tuletdorje veevotukoha veevaruna, lisaks on voimalik vajadusel
paigutada tiiki maakiitte jaoks vajalik maakiittekollektor. Tiigi kaevamisel véljakaevatavat
pinnast on voimalik kasutada iilejddnud planeeritava maa-ala téditeks ning rajatavate ehitiste
aluse maapinna tostmiseks (vt lisaks seletuskirja peatiikk 3.8);

e Juurdepiisuteed koos parkimisplatsidega — planeeritavale krundile on ette nihtud kaks
poOhilist juurdepédédsuteed ning iiks erandkorras kasutatav juurdepdisutee koht telkide ja
kdmpingute tsoonide juures (vt tipsemalt seletuskirja peatiikist 3.5);

e Lipuviljak — on ette ndhtud rajada planeeringuala 16unaosasse kuhu on avatud vaated
planeeringuala ddrsetelt kohalikelt teedelt ning Riia-Pihkva maanteelt. Lipuvéljaku maa-ala
on ettendhtud haljasalana, vajadusel vOib rajada juurdepéddsuks katendiga (hakkepuit,
unikivi vms) jalakdijate tee, mille ddrde vOib rajada miljodsse sobituvaid istepinke.
Lipuvéljaku voib lisaks haljastada kdrg- ja iluhaljastusega, kuid vaated eelpool nimetatud
teedelt peavad jadma avatuks.

Lisaks eelpool nimetatud hoonetele ja rajatistele on soovitatav Luhamaa kiilaplatsi kompleksi
rajada veel purded tiigi kaldale ning krundisisesed valgustatud ja katendiga (hakkepuit, unikivi)
jalakdijate rajad, mis on kiesoleva detailplaneeringu kontekstis joonistel (Joonis 3 ja 4) méirgitud
soovituslikena. Jalakéijate radade ddrde vOib rajada miljodsse sobituvaid istepinke ja priigikaste.
Vajadusel on lubatud rajada tdiendavaid rajatisi planeeritud krundi piiresse, mille olemasolu on
Luhamaa kiilaplatsi kompleksis vajalik, kuid seejuures peab jargima olemasolevaid ja kavandatud
kitsendusi, teiste ehitiste asukohti ning planeeringuga lubatud suurimat ehitusalust pindala.
Hoonetest ja rajatistest vabale maale nihakse ette haljastus. Planeeringualale on lisaks méaratletud
asukohaga 10kkeplatsile lubatud rajada grillimiskohti. Nii I0kkekoha kui grillimiskohtade rajamisel
tuleb arvestada siseministri 30.08.2010. a mééruses nr 40 ,Kiittekoldevilise tule tegemise ja
grillimise kohale esitatavad nduded* toodud nduetega. Planeeringualal paiknev olemasolev hoone
(véetisekuur) ja veel mitmed funktsioonilt mittevajalikud rajatised (mahuti, betoonalused jms)
kuuluvad planeeringulahenduse kohaselt likvideerimisele.
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3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Ehitis peab olema projekteeritud nii, et sellele oleks tagatud vaba juurdepédds ning et oleks
juurdepais ka teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning
muude avariide ja Onnetuste likvideerimiseks. Hooned peavad olema kaasaegsed ja védrikad.
Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada seadustes toodud nduetega ning Misso valla
ehitusméirusega (kehtestatud Misso Vallavolikogu 15.12.2011 méddrusega nr 22), milles on
sitestatud ehitusliku projekteerimise ja ehitamise iildised pohimotted ja reeglid. Ehitise
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel kehtestatud
oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses séitestatud naabrusdigustega.

Projekteeritavad hooned koos koigi rajatistega peaks soovitavalt haakuma arhitektuurse lahenduse
poolest Setomaa traditsioonidega, et vdirtustada ja toetada ,,Seto kiilaviii“ eesmérke. Hoonete ja
rajatiste projekteerimisel on soovitav kasutada Seotomaa arhitektuurile omaseid elemente, materjale
ja toone. Kasutada looduslike materjale (puit, kivi). Viikevormide viimistlemisel mitte kasutada
kiilmi toone, vaid sooje pastelseid loodusesse sobivaid toone. Kavandatava hoonestuse virvi- ja
materjalilahendus peab olema esinduslik. Hoonete vérvilahendus méératakse arhitektuurse projekti
koostamise kiigus. Planeeringuga kavandatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel on soovitav
kasutada loodusesse ja traditsioonilise Setomaa kiila keskkonda sobivaid materjale, mis peavad
vastama iihiskondlikele hoonetele esitatud tuleohutusnduetele (nt klaas, puit, kivi jms)
Katusekattematerjalidest on sobilikud kivi, puitlaast jms. Ei ole lubatud kasutada antud keskkonda
ebasobivaid vOi todstuses kasutatavaid materjale ning lahendusi. Keelatud on profiilpleki ja selle
analoogide ning imiteerivate materjalide kasutamine fassaadide pohiviimistlusmaterjalina.

Koéik Luhamaa kiilaplatsi maa-alale kuuluvad hooned ja rajatised peavad moodustama
arhitektuurselt {ihtse esteetilise vdartusega kompleksi, mis on kompaktne, multifunktsionaalne ja
Setomaa ning Misso valla kiilaelu ja turismi véértustav.

3.5. Ténavate ja teedevork, liikluskorralduse pohimotted ja parkimiskorraldus

Ligipéas planeeritavale alale toimub asfalteeritud Vana kiviteelt (tee nr 4680008) ja kruusakattega
Pdorste-Méisi teelt (tee nr 4680009). Mdlemale eelpool nimetatud kohalikule teele padseb ldheduses
asuvalt Riia-Pihkva maanteelt. Planeeritavale krundile juurdepdisutee asukohad on niidatud
detailplaneeringu Joonisel 3 ,,POhijoonis“. Planeeritavale alele on juurdepédédsuks ettendhtud kaks
juurdepdisuteed, mis on planeeritud samadesse asukohtadesse kus planeeringueelselt. Lisaks on
ettendhtud planeeringualale iiks tdiendav juurdepéddsukoht erijuhtudeks. Juurdepédidsuteede laius
midrata edasise projekteerimise kidigus, kuid see peab olema vdhemalt 3,5m et tagada
operatiivsdidukite (nt tuletdrje) juurdepdds krundile. Krundisisesed mootorsdidukite juurdepiisud
hoonetele tuleb lahendada edasise projekteerimise kdigus valides selleks optimaalseimad
lahendused, et Luhamaa kiilaplatsi sisesed mootorsdidukitele ettendhtud teed oleksid minimaalses
mahus. Vajadusel tagada mootorsdidukeid kandev pinnas ja takistustest vaba vihemalt 4m laiune
juurdepdds hoonetele. Krundile juurdepéddsuteede lahendus on toodud Joonisel 3 ,,PShijoonis®.
Krundisiseste juurdepédédsuteede kattena kasutada looduslihedast kattematerjali (nt pinnastee, kruus
vms). Krundi aiaga piiritletud osadel peab vérava laius olema vihemalt 4m.

Luhamaa kiilaplatsi kinnistupiiri ulatuses telkimisplatsi poolsel kiiljel asuval kohalikul teel (Porsto-

Maidsi tee) madrata liikluskiiruseks 30 km/h, et tagada telkijate ohutus ja vihendada litklusmiira ja
tolmu. Voimalusel katta tulevikus Porsto-Méési tee planeeringuala ulatuses asfaltkattega.
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Parkimiseks on ette ndhtud kahe pdohijuurdepdisutee juures olevad parklad (vt Joonis 3), millest
suurem (9 kohta) on mdeldud Luhamaa kiilaplatsi tootajatele ja teenuste kasutajatele (majutus,
koolitus vms) ning viiksem (2 kohta) liihiajalistele kiilastajatele. Parklate katendina on keelatud
kasutada ldbilaskmatuid kattematerjale, soovtuslik on kasutada nt kruusa. Suuremate iirituste
korraldamisel tuleb parkimine lahendada iirituse toimumise ajaks kahe vahetusldheduses oleva
kohaliku tee dédres piirates Urituse toimumise ajaks liikluskiirust 30-ne km/h.

3.6. Ehitiste vahelised kujad ja tuleohutusabinéud

Ehitiste vahelised kujad on planeeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maarusele nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded®.

Tule leviku tOkestamiseks iihelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on vdhemalt 8 meetrit. Detailplaneeringualal on hoone minimaalne
vahekaugus 8m naaberkinnistutel asuvate hoonetega tagatud. Tulekustutustehnikaga juurdepidis
planeeringualale ning sellele ettendhtud hoonetele on vOimalik juurdepddsuteede kaudu.
Tuletdrjeautole peab olema tagatud ligipdds hoonetele maksimaalselt 10m kaugusele, selleks tuleb
luua krundile piisavalt kandev pinnas.

Planeeritavad hooned ja rekonstrueeritav hoone projekteerida tulepiisivusklassiga minimaalselt TP3
(tuldkartev). Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada projekteerimisnormidega vastavalt Eesti
standardile EVS 812-6:2005 ,Ehitise tuleohutus® ja tuleohutusnduetega vastavalt Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004 méérusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.

Projekteerimisel peab arvestatama, et juurdepéddsutee voi juurdepdds hoonestuseni peab olema vaba
vihemalt 3,5 m ulatuses ja véravad piiretes vihemalt 4 m laiused. Pddstemasinatel peab olema
tagatud Umberkeeramise vOi ringsdidu vOimalus, pddstemeeskonnale pédds hoonete katustele.
Priigikonteineri kaugus podlevmaterjalist vO1 siittiva pinnakihiga ehitisest v0i1 mistahes
tulepiisivusega hoone vélisseinas olevast ukse ja aknaavast vahemalt 4 m.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul vOi valdajal. Juurdepéis
ehitistele tuleb hoida vabana ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras. Krundile ei tohi
ladustada pdlevmaterjali (va lokkematerjal selleks maidratud asukohas), rajada hooneid ilma
kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita.

Planeeringuala vilise tuletorjevee lahendus on kirjas seletuskirja peatiikis 3.9.7.

3.7. Haljastus ja heakord

Kuna tegemist on iihisiirituste (jaanituli jt) ldbiviimise kohaga ning kiilaplatsil on ette nihtud ka
laste ménguvéljak peab maa-ala olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Planeeritav maa-ala
tuleb tdies ulatuses heakorrastada. Planeeringuala tuleb puhastada vdsast ja niita. Esteetiliselt
vadrtusetud iiksikud puud tuleb likvideerida, vdartuslikumad ja elujoulisemad iiksikud puud ja
podsad voib sdilitada. Planeeringualal on ette ndhtud haljastust suures mahus - planeeringu
hoonetest ja rajatistest vaba maa on méidratud haljas- ja puhkemaaks, kuhu on soovitatav rajada
kOrg- ja iluhaljastust. Ehitistest vaba maapinda tuleb tasandada ning kiilvata tallamist kannatav
muruseeme, mida hiljem tuleb regulaarselt niita.

Planeeringuga on ette ndhtud kohustuslik kaitsehaljastusega (hekk) tsoneerimine telkimisala ja
kdmpingute ala eraldamiseks. Telkimisplatsile on ette ndhtud hajusalt korghaljastust, mis tekitaks

17



LUHAMAA KULAPLATSI DETAILPLANEERING

maa-alale varjulisi kohti. Ulejisinud planeeringuala ehitistest vabale maale on korg- ja
kaitsehaljastust (hekk) ette ndhtud soovituslikult moddukas mahus, sdilitades olulised vaated
iildkasutatavatelt teedelt Luhamaa kiilaplatsi kompleksile. Keelatud on rajada korghaljastust (suuri
puid) planeeritud 16kkeplatsile (10kkeaseme timber 15 m raadiuses).

Vajunud kohad haljasalal vajavad pealtparandamist tditmisega (tditepinnast saab tiigi rajamisel)
ning seemne pealekiilviga, et kujundada ulatuslik muruala. Muru ala sisse voib rajada ditsva muru
lapikesi.

Krundi haljastus on ette ndhtud lahendada edaspidise projekteerimise kéigus, soovitatav on
koostada eraldi haljastusprojekt vastavat kogemust omava spetsialisti poolt. Planeeringulahenduses
(Joonis 3 ja 4) on ndidatud haljastuse ideeline lahendus. Soovituslik on eraldada kaitsehaljastusega
lisaks eelpool nimetatud kohustuslikele objektidele ka vélikdimlad ja priigikonteiner.

Planeeringualale on kohustuslik rajada vélisvalgustus telkimis- ja kdmpingute tsooni, lilejadnud
kompleksi vélisvalgustus on soovituslik. Luhamaa kiilaplatsi vélisvalgustus tuleb lahendada eraldi
projektiga.

Krundi heakorrastamisel tuleb ldhtuda tdnapdevastest hiigieeninduetest ja hooldusvdtetest.

Piirdeaed:

Planeeritaval maa-alal on ettendhtud piirata aiaga planeeritud tiigist 1dunapoolne osa, et tagada
kinnine territoorium irituste korraldamiseks. Lisaks on oluline osa kiilaplatsi eraldamises ka
kaitsehaljastusel, mille rajamine on kohustuslik telkimistsooni piiramiseks ja soovituslik
piirdeaecdadest vabades ja tiigi poolt piiritlemata krundiosades. Piirdeaiale on ettendhtud kaks
mootorsoidukite jaoks mdeldud viaravakohta ning kaks jalakdijate varavakohta, lisaks on ettendhtud
eraldi piirdeaia osa koos vdravakohaga telkimisala dirde. Mootorsdidukite viravakohad peavad
olema vdhemalt 4 m laiused. Piirdeaed ja selle vdravad vdiksid soovituslikult olla Setomaa talule
iseloomulikku laadi ja kindlasti peavad sobituma Luhamaa kiilaplatsi lilejddnud ehitiste laadiga.
Piirete korgus voib olla kuni 1,6 m. Piirdeaia rajamisel tuleks eelistada lihtsaid puitpiirdeid.
Piirdeaed peaks olema ldbipaistev ja kooskdlas arhitektuurselt iilejianud kompleksi lahendusega.

Haljastuse ja krundi piiritlemise pohimotted kajastuvad detailplaneeringu Pohijoonisel (Joonis 3) ja
[llustreerival joonisel (Joonis 4).

3.8. Vertikaalplaneering

Detailplaneeringu joonistele on maérgitud olemasolevad korgusmiérgid, mis on esitatud Balti
siisteemis. Planeeringulahendusega ei méddrata dra planeeritava pinnase korgusmérke kuna pinnase
vertikaalplaneerimine on  ettendhtud lahendada projekteerimise kdigus ja kéesoleva
detailplaneeringuga esitatakse vaid vertikaalplaneerimise pohimotted.

Planeeritava maa-ala vertikaalplaneerimises olemasoleva maapinna reljeefi jargimine ei ole
kohustuslik, kuna maapind on vdga ebatasane ning vajab suuremaid pinnasetdid. Planeeringuala
madalamasse soisesse osasse on ettendhtud rajada ca 4800 m? tiik. Tiigi rajamisel véljakaevatavat
pinnast kasutada iilejidnud maa-ala tditmiseks. Pinnase osa, mida ei kasutada iilejiinud maa-ala
tiditmiseks, tuleb teisaldada vastavalt digusaktides sdtestatud nduetele. Planeeritavate ehitiste alust
maapinda tuleb tasandada ja vajadusel tOsta, et tagada sajuvee suunamine hoonetest eemale kust see
imbub pinnasesse. Planeeritava kdlakoja istekohtade alal (vt Joonis 3 ja 4) tuleks istepinkide maa-
ala tasandada ning ala parempooses osas tuleks tagada reljeefi ebatasasus, et tekiks nolv, kuhu on
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voimalik tekitada tekkidel maasistumise kohad. Planeeringus ettendhtud 10kkeplatsi ja kolakoja
istekohtade ala osa peaks olema planeeritud timberkaudsete hoonetega iihel tasapinnal. Telkimisalal
tuleb samuti tagada maapinna tasasus. Telkimisala Porsto-Madsi tee poolsele kiiljele on soovitatav
tekitada vertikaalplaneerimisega vall kaitsmaks neid alasid miira ja tolmu eest. Kimpingute maa-ala
voiks olla telkimisala suhtes madalamal astangul. Kimpingud, mis asuvad telkimisala poolses osas
on soovitav rajada osaliselt ndlva sisse ulatuvalt. Laste mdnguvéljaku ala vdib samuti olla hoonete,
Iokkeplatsi ja kolakoja istekohtade maa-ala maapinnaga iihel tasandil. Lipuviljaku maa-ala tuleb
samuti téita ja tasandada, et tekitada {ihtne reljeefselt lage maapind. Krundi sisse- ja viljapdidsud
ning parklad katta loodusldhedase kattematerjaliga (nt kruus).

Planeeringuala maapinna vertikaalplaneerimisel tagada sajuvete loomulik &ravool tiiki ja
haljasaladele, vilistada suuremate veeloikude teket planeeritud objektidele (hoonete timbrus, platsid
jms). Vajadusel tuleb kujundada planeeringuala lddne ja idapiirile, lipuvdljaku &dirde,
kuivenduskraavid piirnevate kohalike teede ja planeeringuala kaitseks sajuvete kogunemise eest.
Vilistada sajuvete dravool kohalikele iildkasutatavatele teedele. Sajuvete dravool ei tohi pohjustada
kahjusid naaberkinnistutele. Olemasolevad truubid tuleb séilitada ja tagada nende
funktsioneerimine juhul kui nende funktsioneerimine ei hakka tulenevalt planeeritava krundi
vertikaalplaneeringust tekitama tdiendavaid veekahjustusi naaberkinnistule.

3.9. Tehnovorgud ja —rajatised

3.9.1. Uldosa

Praegune varustus tehnovorkudega on kajastatud seletuskirja peatiikis 2.7. Detailplaneeringu joonis
(Joonis 3 ,,Pohijoonis*), millele on kantud ka tehnovdrgud on aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele.

Koikide planeeritavate tehnovorkude puhul on ndidatud pohimottelised asukohad ning
trassikoridorid, millele kehtivad vastavates Oigusaktides kehtestatud kaitsevoondid. Krundisiseste
tehnovorkude kaitsevoondid on nimetatud kdesoleva seletuskirja peatiikis 3.10 kuid ei ole kantud
planeeringu joonisele tagamaks joonise parema leotavuse. Kinnistu tehnovorgud lahendada
tdpsemalt projekteerimise kdigus voOttes arvesse maapinna reljeefi ja geoloogiat ning hoonete
asukohta ja vajadusi.

3.9.2. Veevarustus ja heitvee kanalisatsioon

Planeeritavatest hoonetest vajavad vee ja kanalisatsiooniga varustamist saunahoone ja peahoone.
Vee- ja kanalisatsioonitrassid on soovitatav projekteerida voimalikult suures ulatuses {ihte
kaevikusse.

Veevarustus:

Planeeritava ala ligikaudne maksimaalne vajatav arvestuslik veetarbimine on kuni 15 m?/d (tdpsem
veetarbimise hulk méiratakse projekteerimise kiigus). Planeeringuga ndhakse ette veevarustuse
saamiseks kaks varianti: liitumisega Misso valla Maisi kiila iihisveevirki voi lokaalse salvkaevu
baasil.

Variant I - Planeeritava ala vee saamine on ettendhtud liitumisega Méési kiilas asuva Misso valla
ihisveevirgi siisteemiga, mille veetrass kulgeb modda planeeringuala lddnepoolsest kiiljest.
Uhisveevarustusega liitumine on planeeritud Pdrst3-Méisi teepoolselt alalt planeeringualale
midratud juurdepédidsutee ja parkla asukohast. Veetrasside liitumispunkt on planeeritud Porsto-
Madsi tee dérest kulgevale iihisveetrassile (Misso Vallavalitsusele kuuluva kohaliku tee maa-alale).
Veetrassi littumispunkti tuleb paigaldada eraldi maakraanid vdi maasiiber. Krundisisene veetorustik
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tuleb lahendada projekteerimise kéigus vastavalt Misso Vallavalitsuse poolt viljastatavatele
tehnilistele tingimustele ja arvestades torustiku kaitsevoondeid ja hoonete asukohti. Planeeringu
joonisel on toodud krundisiseste veetrasside orienteeruvad asukohad. Krundile tuleb paigaldada
veemdotesdlm vastavalt Misso Vallavalitsuse poolt esitatavatele nduetele. Rajatud avalikul tee-alal
olevad torustikud kuni littumispunktideni tuleb vastava akti alusel koos ehitus- ja
teostusdokumentatsiooniga anda iile Misso Vallavalitsusele. Krundi liitumiseks iihisveevirgiga
peab liituja esitama Misso Vallavalitsusele liitumistaotluse.

Variant Il - Juhul kui iihisveevarustusega liitumine ei ole majanduslike vms kaalutluste kohaselt
vOimalik on teise variandina lubatud planeeritava ala vee saamiseks rajada planeeringualale
soovituslikult kiilatare, sauna ja peahoone vahelisele maa-alale salvkaev, mille tdpne asukoht
miidratakse projekteerimise kidigus. Salvkaevu rajamisel projekteerida veetrasside asukohad
sarnaselt planeeringulahenduses I variandi puhul niidatuga.

Veetrasside ja/voi salvkaevu projekteerimisel tuleb arvestada normikohaste kaitsevoonditega, mis
on salvkaevul tulenevalt Keskkonnaameti kodulehel toodud informatsioonist (salvkaevu rajamise ja
hooldamise soovituslikud nduded) soovitavalt 10 m ning veetrassidel tulenevalt Keskkonnaministri
16.12.2005 méérusest nr 76 olenevalt trassi labimdddust 2-3m kummalegi poole trassi keskteljest,
mis kehtib kiill iihisveevirgi trasside 1dbimdotude kohta, kuid mis voib olla aluseks ka krundisisese
veevirgi projekteerimisel.

Kuna planeeringualal on tegemist avalikkusele suunatud funktsiooniga, siis tagamaks salvkaevu
(juhul kui veevarustus lahendatakse variant II baasil) pikem eluea ning kestva kvaliteediga
joogivee, on soovitatav jirgida jairgmisi ndudeid:
e salvkaevu rakked peavad ulatuma vdhemalt 1 m korgusele maapinnast;
e kaev peab olema véljastpoolt tihendatud tsemendi- voi betoniitlahusega kuni kaevu pealmise
osani;
e kaevu uimber tuleks rajada veelukk, kaevates salvkaevu timber 2 m siigavune ja 0,7-1 m
laiune auk ning téites see saviga ning tampides tugevalt kinni;
e salvkaev peab olema pealt kaetud;
e maapind kaevu timber peab olema kdrgem, et viltida pinnavee kogunemist kaevu timber;
e pump tuleks voimalusel paigaldada hoonesse (elumajja vo1 pumbamajja), mitte kaevu.
Salvkaevu hooldamisel tuleb kinni pidada jargmistest nduetest:
e hooldusala tuleb jitta vdhemalt 10 m, kuid sOltuvalt maapinnast ja selle kaldest vdib
soovitatav kaugus olla isegi suurem,;
e potentsiaalsed  reostusallikad  (kuivkdimla, reovee  kogumiskaev,  priigikast,
kanalisatsioonitorud jne) peavad paiknema kaevu suhtes allamige;
e omapuhastiks oleva reoveekogumismahuti ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus on
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a méédruse nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenouded” §-ga 7.

Planeeringualal kasutatav vesi peab vastama kehtivatele joogivee nduetele. Enne salvkaevu
kasutuselevottu tuleb teha vee joogiveele vastavuse analiiiis seaduses ettendhtud korras.

Heitvee kanalisatsioon

Planeeritava ala ligikaudne maksimaalne arvestuslik reovee tootlikkus on kuni 15 m*d (tdpsem
reoveehulk maiiratakse projekteerimise kdigus). Planeeritava ala reovesi lahendada 2-3
sektsioonilise septiku ja imbviljaku abil voi vajadusel kogumiskaevu baasil. Kogumiskaevu voi
septiku juurde peab olema tagatud juurdepdds selle tiithjendamise lihtsustamiseks. Septikus
nouetekohaselt puhastatud heitvesi juhtida torude kaudu planeeringuala Idunaosas asuva lipuviljaku
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haljasalasse paigaldatud imbvéljakule. Septikus nduetekohaselt puhastatud heitvee pinnasesse
(imbviljakule) juhtimiseks tuleb Veeseaduses sétestatud juhtudel ja korras taotleda vee
erikasutusluba. Detailplaneeringu pdhijoonisel ndidatud septiku ja filtervdljaku asukoht on
soovituslik ja on méddratud arvestades reovee kanaliseerimisvajadusega hoonete (peamaja ja saun)
asukohta, normikohaseid kujasid, kaitsevoondeid ning planeeringu kogulahendust. Maapinna
vertikaalplaneerimisel ~ tagada  kanaliseerimise  isevoolsus.  Septiku ja  imbvéljaku
planeeringulahenduses ndidatud asukohta vOib vastavalt geoloogilistele ja/vdi looduslikele
voimalustele ja tingimustele ning ehituslikele isedrasustele muuta.

Tulenevalt Keskkonnaministri 16.05.2005 miirusele nr 171 on reoveemahuti kuja 5m, septiku kuja
5m ning imbvéljaku kuja 10 m. Septiku asukohavalikul tuleb arvestada pinnase geoloogiaga ning
jargida Vabariigi Valitsuse 31.07.2001 médrust nr 269 ,Heitvee veekogusse vOi pinnasesse
juhtimise kord ja 16.05.2001 méérust nr 171 ,,Kanalisatsiooniehitise veekaitsenduded*.

Reovee kanaliseerimisvajadusega hoonetest (peamaja ja saun) kuni reovee kogumismahuti voi
septiku ja imbviljakuni rajatakse kanalisatsioonitrassid, millele kehtivad kaitsevoondid kuni 3m
kummalegi poole trassi. Reovesi juhtida mahuti vo1 omapuhastini voimalusel isevoolselt. Vajadusel
paigaldada reovee pumpamiseks reoveepump. Reoveemahuti voi septiku tithjendamise eest vastutab
krundi omanik voi haldaja, kohustudes sdlmima vastavat litsentsi omava teenusepakkujaga lepingu
kogumismahutite voi septiku (vajaduse ilmnemisel) tiihjendamiseks.

Lisaks on planeeritavale alale ette ndhtud kuni kolm kuivkdimlat, mida tiihjendatakse vastavalt
vajadusele. Soovituslikult voiks kuivkdimla olla kompostkédimla tiitipi. Kompostkdimla on 16hnatu,
puhas ja keskkonnasobralik. Kuna kompostkéimla on haisuvaba, on selle kasutamine kiilastajatele
meeldivam. Samuti vdheneb oluliselt kompostkdimla tiitipi vilikdimla kasutamisel selle
tithjendamise vajadus. Kuivkdimlate soovitatavad asukohad on nédidatud detailplaneeringu Joonisel
3 ,,POhijoonis®.

3.9.3. Sajuvee kanalisatsioon

Antud piirkonnas sajuvee kanalisatsioon puudub. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest,
parkimisaladelt ja haljasala platsidelt eemale, kus see imbub pinnasesse. Viltida liigvee valgumine
naaberkinnistutele. Planeeringuala holmab suures ulatuses haljasala ning kovakattega teed ja platsid
puuduvad, seega on pinnase imamisvoime suur ja tdiendav sadevee drajuhtimise vajadus puudub.
Vajadusel kujundada planeeringuala ld4ne ja idapiirile, lipuvéljaku d4rde, kuivenduskraavid.

3.9.4. Elektrivarustus )
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvorgu Kagu-Eesti regiooni poolt 06.01.2012
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 197572, mis kehtivad kuni 06.01.2014.

Planeeringuala toitepunkti lahendamine ndhakse tehniliste tingimustega ette 10/0,4kV Luhamaa
alajaamast. Planeeringus ndhakse ette liitumine olemasolevast 0,4k/V oOhuliinist, liitumiskilp
paigaldada planeeritava krundi piirile soovitavalt mitmekohalisena. Liitumiskilp peab olema alati
vabalt teenindatav. Viljastpoolt detailplaneeringuala sisenevatele elektriliinidele peab olema
solmitud OU Jaotusvdrk kasuks kirjalik kokkulepe. Planeeringualasse jdiv vana dhuliini osa on ette
ndhtud likvideerida, mille asemele luuakse krundi elektrivork maakaablitega.

Tehniliste tingimuste kohaselt toimub planeeringu kéigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus
kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada OU-le Jaotusvdrk kirjalik taotlus. Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab OU
Jaotusvork elektrivorgu.
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Planeeringuga nididatud krundisisene elektrilahendus on soovituslik. Telkimisplatsile ja kdmpingute
alale tuleb tagada vilisvalgustus. Krundisiseste madalpingekaablite asukoht liitumiskilbist
hooneteni lahendatakse projekteerimise kdigus sdltuvalt hoonete ja rajatiste tipsetest asukohtadest,
vajadusest ja reljeefist. Krundisiseste maakaablite projekteerimisel peab arvestama nduetega, mis
tagavad vahemaad teistest kommunikatsioonidest. Lubatud on rajada elektri maakaabel ja sidetrass
ithes kaevikus arvestades normikohased liinivahelisi kaugusi. Madalpingekaabli kaitsevoond on 1m
kummalegi poole kaablit. Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdokestada juurdepédidsu
elektripaigaldisele, pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni voi
tekitada muul viisil olukorda, mis voib ohustada inimest, vara voi keskkonda.

Elektrienergia saamiseks on lisaks voimalik kasutada ka alternatiivseid energia tootmise variante
(nt pédikesepaneelid), mis lahendatakse projekteerimise kéigus.

Krundi vélisvalgustus lahendada projekteerimise staadiumis (vt lisaks punkt 4.6).

3.9.5. Side
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevottes AS-i poolt 04.01.2012 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 18380024, mis kehtivad kuni 03.01.2013.

Planeeritavatest ehitistest on sidelihendus ette nédhtud peahoonele. Liitumine Elioni sidevdrguga on
ette ndhtud planeeringuala edelaosas paiknevast Elioni sidekapist LUHKO1 (vt liitumise asukohta
Jooniselt 3). Sideliini projekteerimisel ndha ette VMOHBU 10x2 tiilipi kaabel kaitsetorus
jaotuskapist LUHKO1 kuni peahooneni.

Vastavalt mddrusele “Liinirajatise margistamise nouded ja kaitsevoondis tegutsemise eeskiri” on
side  liinirajatise  kaitsevoond  kaks  meetrit mdlemal pool selle keskjoont. Liinirajatise
kaitsevoondis on keelatud tokestada sellele juurdepédédsu ja rikkuda konstruktsiooni. Ehitus- ja
kaevet6dd on lubatud ainult liiniomaniku loal.

Elioni poolsete sideteenuste osutamine antud piirkonnas on takistatud vorgusdlme LUH
ithenduskaabli andmesidemahu piirangute tottu. Nimetatud probleem laheneb ELASA programmi
raames chitatava optilise kaabli ehituse realiseerumisel, mis toimub prognoositavalt 2012 aasta
jooksul.

Planeeringualal on lisaks vOimalik kasutada antud piirkonnas Eesti  suurimate
mobiilsideoperaatorite tugijaamade olemasolul mobiilsidet ning traadita interneti ja digitaalse
televisiooni levimise lahendusi.

Planeeringu joonisel (Joonis 3) margitud krundisisene sidekaabli asukoht on orienteeruv.
Sidekaablite tdpne asukoht méiratakse projekteerimise kdigus. Sidekaablite projekteerimisel tuleb
arvestada liinirajatise kaitsevoondiga. Lubatud on sideliini ja elektriliini rajamine iihes kaevikus
arvestades normikohased liinivahelisi kaugusi.

3.9.6. Kiite

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil. Planeeritavatele kdmpingutele vdib
vajadusel ette ndha soojavarustuse elektri baasil voi dhksoojuspumpadega. Planeeritava saunahoone
kiitmine toimub kamin-ahjuga ja/voi elektribaasil. Planeeritavad laulava, vilikdimlad ja abihoone
soojavarustust ei vaja. Peahoone kiitmine voib toimuda nii elektri, kamin-ahju, soojuspumpade kui
ka rajatavasse tiiki projekteeritava maakiitte baasil (maakiitte ja soojatrassi soovituslik asukoht on
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ndidatud planeeringu Joonisel 3). Lubatud on kasutada ka piikesekiitte lahendusi ja null-energia
tiitipi hoonete projekteerimist. Hoonete tdpne soojavarustus lahendatakse projekteerimise kéigus.

Maakiitte ja soojatrassi projekteerimisel tuleb arvestada, et maakiitte tiiki paigaldatav kollektori osa
el jadks tiigi supluskoha ldhedale ning arvestada tuleb soojatrassi projekteerimisel teiste ehitiste ja
trasside asukohaga ning maa-aluse soojatrassi kaitsevoondiga, mis ulatub 2m kaugusele darmise
toru isolatsiooni véliskiiljelt. Soojatrass on ette ndhtud perspektiivis lahendada maa-aluste
eelisoleeritud torude baasil.

3.9.7. Tuletorje veevotukoht

Planeeringuga on ette ndhtud tuletdrje veevotukoht planeeringualale veevotukaevuna, millesse
saadakse vesi veetrassi pidi planeeritud tiigist (orienteeruv asukoht ndidatud Joonisel 3). Tuletorje
veevotukaev koos tiigiga tuleb projekteerida ja vélja ehitada vastavalt kehtivatele tuletorje
veevotukohale esitatud nduetele. Tuletdrje veevotukoha torustiku projekteerimisel tuleb arvestada
teiste planeeringus ettendhtud trasside kaitsevoonditega. Tuletorje veevotukohale peab olema
viljaehitatud ligipéés ja tagatud voimalus tuletdrjeauto manddverdamiseks voi imbersdiduks. Teine
l1ahim tuletorje veevotukoht on arendusjirgus oleva Luhamaa Autokeskuse juures, mis on kdesoleva
detailplaneeringuga késitletavast maa-alast ca 400 m kaugusel.

3.10. Servituutide vajadus, muinsuskaitse eritingimused ning muud seadustest ja
teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus

Muinsuskaitse eritingimuste seadmine planeeritavale maa-ala ei ole vajalik.

Kodikidele tehnorajatistele on planeeringuga maidratud seadusest tulenevad kaitsevoondid.
Tehnorajatiste kaitsevoondis tuleb kaeve- ja ehitustodod kooskdlastada vastava tehnovorgu
valdajaga. Tehnovorkude kaitsevoondid on:

e sidekaablil 2 m kummalegi poole;
elektri dhuliinil 2m kummalegi poole;
elektri maakaabelliinil 1 m kummalegi poole;
veetrassil 3 m kummalegi poole;
kanalisatsioonitrassil 3 m kummalegi poole;

e soojatrassil 2 m kummalegi poole.
Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada trassi- ja liiniservituutidega. Detailplaneeringu
pohijoonisele (Joonis 3) ei ole kantud kéesolevas peatiikis nimetatud krundisiseste tehnovorkude
kaitsevoondeid tagamaks joonise parema leotavuse.

Kohalike teede kaitsevoondisse on lubatud rajada kédesoleva detailplaneeringu alusel ettendhtud
ehitisi. Planeeringulahendusega jddvad kehtima koik teised seletuskirja peatiikis 2.8 nimetatud
kitsendused (va likvideeritava elektri huliini osas). Tdiendavaid kinnisomandi kitsendusi kédesoleva
detailplaneeringuga ei méirata.

3.11. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes kisitleda kuritegevuse riske vdhendavate nduete
ja tingimuste seadmist. Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” (29.11.2002.a), milles
toodud tingimusi voib iile kanda ka hajaasutuses kruntide planeerimisse. Kuritegevuse ennetamine
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ja kuriteohirmu vdhendamine peab kdima koostods politseiga ja ldbi planeerimise ning
arhitektuursete lahenduste.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks tuleb detailplaneeringu elluviimisel kohaldada jargmisi
meetmeid:
e tagada hoonetevaheline hea nédhtavus ja valgustatus, mis vdhendab kuriteohirmu ning
sissemurdmiste, vandalismiaktide, vigivalla ja siilitamise riski;
tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédidsud ja litkkumisteed;
viltida tagumisi juurdepédse ja umbsoppe;
tagada territoriaalsus (territooriumi selge eristamine ja/voi piiramine);
tagada hea vaade iihiskasutatavatele aladele;
tagada erineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine.

Projekteerimisel ning hilisemal rajamisel ja kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:

e jilgitavus (video-, naabrivalve);

e hoonete sissepddsude ja hooviala (antud juhul ka telkimisala ja kdmpingute piirkonna)
valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, mérgid jms);

e selgitavad/suunavad viidad;

e maa-ala korrashoid - korrastatud timbruses viheneb soov kuritegevuse jérele;

e atraktiivne maastikukujundus.

3.12. Keskkonnatingimused ja tervisekaitse

Planeeringuga ei ndhta ette objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa keskkonnamdju hindamise
vajaduse.

Planeeringualale ei ole lubatud ladustada Jadtmeseaduses nimetatud ohtlikke jddtmeid. Kinnistu
jaatmete kogumise korraldab kinnistu omanik vOi haldaja. Planeeringualal tekkivad jddtmed on
olmejddtmete tiiipi ja tuleb koguda selleks ettendhtud kinnisesse raskesti siittivasse
kogumiskonteinerisse.  Jddtmekonteiner = paigutatakse  kinnistu  sissepddsu  ldhedusse.
Jadtmekonteinerile peab olema tagatud jadtmekditlejate vaba juurdepédds. Planeeringualale tuleb
paigutada piisava tihedusega priigikaste(urne), et tagada maa-ala puhtus. Oluline on paigutada
priigikastid kdlakoja, peahoone, kiilatare, saunamaja, viikdimlate, telkimisala ja kimpingute juurde.
Suuremate {irituste toimumise ajaks tuleb paigutada tdiendavaid priigikaste planeeringuala
juurdepdisude juurde ja peoplatsidele. Jidtmevaldaja on kohustatud kiitlema tema valduses olevaid
jaatmeid vastavalt kehtivale Jadtmeseadusele ja Misso valla jadtmehoolduseeskirjale voi andma
need iile jadtmekaitluseks digust omavale isikule.

Planeeringualale on ette ndhtud olulises mahus haljasala, mis loob alale soodsad tingimused
looduskeskkonna hoidmiseks ja arenguks ning lisab piirkonnale ka esteetilist véairtust.
Planeeringuala hoonetest ja rajatistest vabale maale on ette ndhtud haljas- ja puhkeala ning on
soovitatav (monel juhul kohustuslik) rajada korg- ja kaitsehaljastust (vt seletuskirja peatiikk 3.7).

Planeeringualal ja selle ldhipiirkonnas puuduvad sdilitamist ja kaitsmist vajavad
looduskaitseobjektid voi muud keskkonnakaitselised kitsendused.
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Planeeringualale rajatavad hooned ei kujuta endast ohtu keskkonnale. Rajatavate hoonete joogivesi
saadakse iihisveevirgist voi salvkaevust, mille tdpne asukoht miiratakse projekteerimise kdigus.
Planeeringualal tekkivad reoveed puhastatakse reovee septikus ja imbvéljakus kus need peale
filtersiisteemide ldbimist juhitakse krundil asuvale haljastatud pinnasesse vastavalt digusaktides
sdtestatud nduetele. Teise variandina on reoveed ettendhtud koguda kogumismahutisse, millele
kehtib seadusest tulenev kuja. Veeseaduses sétestatud juhtudel ja korras tuleb vajadusel taotleda vee
erikasutusluba reovee kéitlemiseks. Reoveekogumismahuti puhul tiihjendatakse seda vastavalt
vajadusele. Krundi kanalisatsioon peab olema projekteeritud ja ehitatud vastavalt kehtivatele
noduetele. Kinnistu veevarustuse ja heitvee kanalisatsiooni lahendus ja tingimused on tidpsemalt
kirjeldatud detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.9.2 ning soovituslik lahendus ndidatud Joonisel
3 ,,POhijoonis®.

Detailplaneeringuala sadeveed ei ole reostunud ning need hajuvad haljasaladel pinnasesse. Parklate
katendiks on ette ndhtud looduldhedased katendid (nt kruus), millelt sadevee tdiendav drajuhtimine
ei ole vajalik.

Planeeringuga ettendhtud majutushooned ja muud majutuskohad tuleb projekteerida vastavalt
majandus- ja kommunikatsiooniministri 19.10.2005 méairuses nr 128 ,Nouded majutusettevottele*
toodud nouetele. Ménguplatsi elemendid peavad vastama kehtivatele nduetele ja Euroopa Liidu
turvastandarditele.

Planeeringualale ettendhtu telkimisplats ja kdmpingute ala on planeeritud vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri  19.10.2005 maééirusele nr 128 ,,Nouded majutusettevottele®.
Telkimisplats ja kdmpingute ala peavad olema eraldatud haljastusega (hekk). Mdlemale tsoonile
tuleb tagada valgustus. Mootorsoidukite liiklemiseks moeldud teid nendes tsoonides ettendhtud ei
ole (va erijuhtudel ajutiseks ligipaddsuks). Telkimisala Pdorsto-Médsi tee poolsele kiiljele on
soovitatav tekitada vertikaalplaneerimisega vall kaitsmaks neid alasid miira ja tolmu eest. Kogu
planeeringuala POrstd6-Madsi tee poolse kiilje ulatuses tuleb piirata sellel teel litklemise kiirust kuni
30ne kilomeetrini tunnis. Telkijate ja kdmpingute kasutajatele vajalikud teenused (pesemisruumid,
iseteenindatav kook jms) on tagatud sauna ja/voi peahoone koosseisus. Telkimisala kasutamine on
ette ndhtud kiilastajate oma vastutusel, kuna asub kohaliku tee dérsel alal.

4. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Detailplaneeringu alusel toimub moodustatava maaiiksuse munitsipaalomandisse taotlemine ja
Luhamaa kiilaplatsi kompleksi vdljaarendamine.

Koik detailplaneeringust tulenevad kohustused tdidetakse krundi tulevase omaniku poolt voi
antakse viimase poolt kinnistu kasutuslepinguga iile mittetulundusiithingule. Planeeringu
rakendamisega ei tohi pOhjustada kahjusid kolmandatele isikutele. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kéigus.
Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele isikutele, kohustub kahjud
hiivitama kinnistu omanik voi kasutuslepingu alusel haldaja (edaspidi koos nimetatud Arendaja).

Krundi Arendaja kohustub ehitusprojektide alusel taotlema ehitusload ning on kohustatud krundile
kavandatavate hoonete echitamisel vélja ehitama ka krundi heakorra ning tehnolahendused.
Planeeringus ettendhtud maastikuplaneerimise, haljastuse ja ehitised voib vélja ehitada etappide
kaupa.
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Elektri-, iihisveevirgi- ja sideliitumine ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades
liitumislepingute alusel. Kdik tehnovorgud (sh tuletdrje veevotukoht) ehitatakse vilja Arendaja
kuludega. Planeeringuga juhitakse tdhelepanu sellele, et planeeritavatele hoonetele ei anta Misso
Vallavalitsuse poolt kasutusluba ennem, kui pole véljachitatud vastava hoone vajadusi katvad
tehnolahendused, tagatud peab olema tuletdrjevee olemasolu. Telkimisala ja kdmpingute
kasutuselevotuks peab olemas olema vajalikke teenuseid (pesemisruumi ning koogi kasutamise
voimalus jms) pakkuv hoone (nt peamaja).

Krundile juurdepdisuteede ja krundi siseste teede viljachitamine on krundi Arendaja poolt.
Krundile sissesdidu heakorra eest vastutab Arendaja.

Arendaja peab tagama vajaduse ilmnemisel krundi planeeringujirgse nouetekohase sademevee
drajuhtimise, et see ei valguks naaberkinnistutele.

KAESOLEVA DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI JA JOONISED ON TERVIK JA NEID
TULEB KASITLEDA KOOS.
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FOTOD PLANEERINGUALAST

Foto 1. Vaade planeeringualale Vana kivitee ja Porsto-Méaési tee ristumiskohast.

Foto 2. Vaade planeeringualal olemasolevatele hoonetele Porstd-Maési teelt.
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Foto 3. Vaade planeeringualale Porsto-Maisi teelt.

Foto 4. Vaade planeeringualale Vana kiviteelt.
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Foto 5. Vaade planeerlngualale Tamme maauksuselt

B P
Foto 6. Vaade planeerlngualale Tamme maauksuselt
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