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A.SELETUSKIRI
1. Planeeringu koostamise alus

Detail planeeringu koostamise al gatamise ettepaneku tegija: Aigar Paas.

Detailplaneering on agatatud Misso Vallavalitsuse korraldusega nr.2.1-3/112
30.06.2008 Misso aevikus Vesiroos kinnistul (registriosa 655741, kat.tunnus
46801:003:0990) ja Algérvesaare kinnistul (registriosa 1481541, kat. tunnus
46801:003:0195).

Detailplaneeringu koostgjaks on FIE Jaan Vene (MTR reg. nr. EPO0404FIE-0001,
aadress Haanja 6-3, Haanja killa 65101, Vorumaa).

. Planeeringu eesmérk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesmérgiks on Alajarvesaare kinnistu jagamine, kinnistute
maakasutuse sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse méaramine, tehnovorkude ja-
rajatiste asukoha maéramine, haljastuse ja heakorrastuse ning liikluskorralduse
pohimdtete valjatddtamine, ehituskeel uvdondi vahendamine, et arendada
puhkeotstarbelist tegevust.

Planeeringuga on haaratud ca 6 ha suurune maa-ala.

Vesiroos kinnistu (registri osa 655741, kat. tunnus 46801:003:0990) uldpindalaga
3400m?, omanik Aigar Paas, maakasutuse sihtotstarve: elamumaa.

Alajarvesaare kinnistu (registri osa 1481541, kat. tunnus 46801:003:0195)
Uldpindalaga 5,22 ha, omanik OU Kuusk Kuubis, maakasutuse sihtotstarve:
maatulundusmaa.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

Planeeringu l&htedokumendiks on Misso Vallavalitsuse 30.06.2008. a korraldus nr 2.1-
3/112 ja selle lisana vdljastatud |8hteilesanne.

Misso valla tldplaneering ja V 6ru maakonnaplaneering.
Alusplaanina on kasutatud GEOMEL OU poolt koostatud geodestilist alusplaani Misso
vald, Misso alevik, Vesiroos ja Algérvesaare maallksuse maa-ala plaan. T60 nr. 09/08.
Plaan on koostatud L-EST 97 slisteemis ja kdrgused stisteemis BK 77, kasutatud on
Misso kohaliku vdrgu punkte nr.5 ja 6. Alusplaan modtkavas 1:500.

Kasutatud Eesti Vabariigi normdokumendid:
Planeerimisseadus (RT | 2002,99, 579;RT 12009, 3, 15)

Planeeringute soovituslikud leppemaérgid (2002)
Soovitused detail planeeringute koostamiseks (2003)
Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur (EV S 809-1:2002)

Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaramise kord (VV 23.10.2008a. méérus
nr.155)

Ehitistele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (VV 27.10.2008a. méérus nr.315)
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Tuleohutuse Uldnduded (SIM méérus nr.55 08.09.2000a.)

Linnatanavad (Eesti standard EV'S 843:2003).

Asjadigusseadus (RT | 2004, 37, 255)

Agadigusseaduse rakendamise seadus ( RT | 1999, 44,510 ... 2008, 59, 330)
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus (RT | 1999, 25, 363 ... 2009, 3, 15)
Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (RTL 2007, 27, 482)

Geodeesia ja kartograafia seadus

Teeseadus (RT | 1999, 26, 377 ... 2007, 66, 408)

Ehitusseadus (RT | 2002, 47, 297 ... 2007, 66, 408)
Looduskaitseseadus (RT | 2004,38,258 ... 2007,62, 396)

Veeseadus (RT | 1994,40,655 ... 2007, 66, 408)

Surveseadmete kaitsevoondi ulatus (RT | 2002, 58, 368 ... 2003, 44, 304)

4.L ahteseisukohad planeeringu koostamiseks
4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeerltav alaasub M|$o vallas Misso alevikus, Pullijérve Idunakaldal. Kinnistute
~ ... uldisdloomustus: Alajarvesaare kinnistu on
hoonestamata; 4,69 ha metsamaad, 0,11 ha haritavat
- maad, 0,28 halooduslikku rohumaad ja 0,14 ha
. muud maad; osaliselt soine, kinnistu reljeef
ebatasane.
| Vesiroos kinnistu on hoonestatud; kinnistul asuvad
2 elamut, kinnistu reljeef veidi ebatasane.
. Juurdepaas planeeringualale on mahapoordega Riia-
. Pihkva maanteelt 16una suunalt. VVesiroos
- maailksuse maakasutuse s htotstarve on elamumaaja
Algjarvesaare maaiiksuse maakasutuse sihtotstarve

on maatulundusmaa.
Joon.1 Planeeritava ala skemaatiline asukoht Misso alevikus.

i [ Pullifan

Maaramet. Koilk sighsed kaitstud,

Planeeritava alareljeef on ebatasane jarvepool se languga. Maapinna absol uutkdrgused
jédvad 183,68-189,05 vahemikku.

Tehnovdrkudest asetseb planeeritaval alal OU jaotusvdrgule kuuluv 0,4 kV 8huliin,
Vesiroosi kinnistu elektrikaabel, veetorustik ja kanalisatsioon.
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4.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav ala asetseb Misso vallas Misso aevikus Pullijarve kaldal. Misso alevik on
valla administratiivseks keskuseks. Alevik asub Pihkva-Riia maantee ja Tslistre-Misso-
Rammuka maantee ristil. Asula keskus on struktuuriliselt suhteliselt kompaktne ja seal
paiknevad vallamaja, hooldekodu, koolimaja, kultuurimaja, kauplused jm. teised
asutused. Elanike arv aevikus on ca 337. Vala Uldplaneeringu jargi jédb planeeritav
alaturismi- ja puhkemaa reservmaa hulka.

Olemasolevaid hooneid kasutati mdned aastad tagasi toitlustusteenuse pakkumiseks.
Algjarvesaare kinnistul on liivapdhjaga supluskoht, endine paliplats. Kinnistud
Umbritsevad kasutusest korvaldatud endist sovhoosiaegset biotiiki, mis vajab
likvideerimist.

4.3 Planeeritud kruntide ehitusdigus

POS 1 ALAJARVESAARE 44 000 m2 -krundi pind
ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jargmiselt:

M 011 95%

A 002 5% - maakasutuse sihtotstarve

1020 m? - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
15 - hoonete suurim lubatud arv krundil

3 - hoonete suurim lubatud korruste arv

3°-65° - soovitatav katusekalle

120 m - ehitise lubatud max kdrgus (m)

TP-3 - minimaal ne tulepiisivusklass

A-002 — &rimaa, M 011- maatulundusmaa

Kruntide sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valitsuse méarusele nr. 155 23.10.2008.a.
“ Katastritksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord” ( RT I, 29.10.2008, 46,
260)

Planeeringuga olemasolev krunt jagatakse ja moodustatakse kaks katastritiksust, mille
piiride kulgemine on méératletud planeeringu pdhikaardil. Planeeringuga muudetakse
olemasolev maakasutuse sihtsotstarve &ri- ja maatulundusmaaks. Ehitiste hoonestusalad
on méaratletud planeeringu pohikaardil. Krundi pdhjaossa astangu peale, Pullijérvest ca
25 m kaugusele, valgustatud suusargja kérvale on planeeritud neli kdmpingut ja
kuivkamla, astangust allapoole- jarve suunas aga grillmaja. Kémpingutega paralleel selt
jarve &rde on ettendhtud supluskoht. Krundi 16unapool sesse ossa, pohjapoolse kaldega
astangu servale on samuti planeeritud 4 kampingut ja grillimgja ning astangu
l&anepoolsesse ossa j&8b Uks kamping ja teenindushoone. Teenindushoone ja
kdmpingu vahele ida suunas tuleb tuletdrje veevdtukoht koos péasteameti autode
Umberpotramise plastiga (15m x15m ). Samuti slivendatakse astangu al olev madal ja
Ulevjutatud metsamaa tiigiks ja Uhendatakse torudega ves tuletdrje veevGtukaevu.
Kampmgute Juurde korgendlkul asuvale horedale met%\maale on ette nahtud 10
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parkida. Kinnistu |Gunapoolsesse ossa vahetult staadioni korvale on planeeritud
tennisevéljak ja vorkpalliplats koos teenindushoone-, dusSi-ja WC-ga. Kompleksi
teenindab vake 8 kohaline kruuskillustikkattega parkla. Staadioni pdhjapoolsesse ossa
tuleb perspektiivne spordi- ja manguplatside ala. Kinnistult on kavas ka vélja kaevata
vastavaid lubasid omades jarvesete soostunud osalt s.o. 0,2 ha ulatuses, kinnistu
pohjapoolses osas, mis on sinna ladestunud seoses korvalasuva likvideeritava
sovhoosiaegse biotiigiga (mis samuti on ette ndhtud rekultiveerida).

Kinnistut teenindav tee kulgeb pdhja-lduna suunas mahasdidust kuni pdhjapoolse
parklani. Juurdepaés kinnistule tuleb mahasdiduga RiiaPihkva maanteelt ja
olemasolevalt mahapoordelt staadioni juures, millelt kulgeb kergliiklustee paralleel selt
maanteega kuni kinnistuni. Tee on tdpsemalt &ra toodud planeeringu pohikaardil.

POS2 ALAJARVESAARE | 8200 m2 -krundi pind
ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:

M 011 85%

A 002 15% - maakasutuse sihtotstarve

1020 m? - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
2 - hoonete suurim lubatud arv krundil

3 - hoonete suurim lubatud korruste arv

3°-65° - soovitatav katusekalle

120 m - ehitise lubatud max kdrgus (m)

TP-3 - minimaal ne tuleptisivusklass

A-002 — &rimaa, M 011- maatulundusmaa

Kruntide sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valitsuse madrusele nr. 155 23.10.2008.a.
“ Katastritksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord” ( RT 1, 29.10.2008, 46,
260)

Algjarvesaare | krunt on moodustunud Alajarvesaare jagamisel kaheks. Krundile paaseb
Vesiroosi kinnistult modda kinnistusisest teed. Kinnistule on planeeritud kaks hoone
ehitusala. Pdhjapool — poolsaare tipus asuv grillimga koos dussi ja WC-ga. Hooneni
viiakse survekanalisatsioon ja veetrass. Samuti on poolsaare Umber planeeritud rajada
supluskoht. Krundi 1dunaossa poole s.0. maantee &rde on planeeritud kilastuskeskus
koos teenindavate kuue -ja kaheksakohaliste parklatega, mis kaetakse kivikattega.
Krunti teenindav tee tuleb Vesiroos kinnistult ja hargneb kaheks peale kil astuskeskust.
Uks haru viib Vesiroos kinnistule tuletdrje veevotukohani ja teine tee- haru pdhjaosas
asuva grillimgjani paralleelselt veetrass ja kanalisatsiooni survetrassiga ning
korvalasuva rekultiveeritava ala ja valgustatud suusarajaga.

POS 3 VESIROOSI 3400 m2 -krundi pind
ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:

A 002 100 % - maakasutuse sihtotstarve

630n? - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
3 - hoonete suurim lubatud arv krundil

4 - hoonete suurim lubatud korruste arv

5°-60° - soovitatav katusekalle

120 m - ehitise lubatud max kdrgus (m)

TP-3 - minimaal ne tuleptisivusklass

KOIDE | Seletuskiri ja joonised 6 Koostas: J.Vene



e Misso vald, Voru maakond

? DETAILPLANEERING

Kruntide sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr. 155 23.10.2008.a.
“ Katastritksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord” ( RT I, 29.10.2008, 46,
260)

Planeeringuga olemasolevaid krundi piire @ muudeta. Planeeringuga muudetakse
olemasolevast elamumaast 100% &rimaaks. Olemasolev elamu nr.2 laiendatakse, hoone
laienduseks on planeeritud lisaehitusala. Olemasolev elamu nr.1 on ette nahtud
lammutada. Ehitiste hoonestusalad on méaaratletud planeeringu pdhikaardil. Hoonete
teenindamiseks on ette ndhtud 25-kohaline parkla, mis kaetakse kivikattega. Krundile
jadb tuletdrje veevotukoht (kaev) koos paésteametiautodele Umberpdoramiseks
ettendhtud 15mx15m kruuskillustikkattega platsiga ja planeeritud tee, mis algab
Vesiroos kinnistu mahasdidust ning tuleb ringiga Ule planeeritava Algarvesaare |
kinnistu. Krundi pdhjaosas maakuittetorustiku hargnemiskohas saab alguse 1,4 km
pikkune vagustatud multifunktsionaalne tervise- ja loodusdpperada. Krundile
planeeritud toitlustus-ja vabaajakeskuseni ja naaberkrundile Algjarvesaare | planeeritud
kulastuskeskuseni on tuleb maakuitte torustik, mis saab alguse Pullijérvest ja hargneb
krundi pOhjaosas kaheks. Juurdepédés krundile tuleb olemasolevalt Riia-Pihkva
maanteelt mahasdiduga.

POS 4 3560 m2 -krundi pind
ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:
Um 017 100% - maakasutuse sihtotstarve

- - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
- - hoonete suurim lubatud arv krundil

- - hoonete suurim lubatud korruste arv

- - soovitatav katusekalle

- - ehitise lubatud max kdrgus (m)

- - minimaal ne tuleptisivusklass

Um-017 — tldkasutatav maa,

Kruntide sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valitsuse madrusele nr. 155 23.10.2008.a.
“ Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord” ( RT 1, 29.10.2008, 46,
260)

Krundi piire planeeringuga e muudeta. Olemasoleva biotiigi rekultiveerimise kéaigus
planeeritakse alale haljasala kuhu paigaldatakse laste méanguvéljakud, atraktsioonid ja
kiiged. Rajatakse korg- ja madalhaljastust ja ehitatakse vélja nduetekohane |6kkepl ats.

4.4 Liiklus ja parkimiskorraldus

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisal on aluseks voetud Eesti Standard EVS
843:2003" Linnatanavad” .

Planeeringuala kilgneb Misso aevikku ldbiva RiiaPihkva maanteega, millelt on
tulevad mahaptorded Vesiroos kinnistule ja Algjdrvesaare kinnistule. Tee laiuseks on
4,0 m. Tee katendiks on kruus-killustik voi kivisillutis.
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Kogu planeeringuala liikluse piirkiiruseks on 50 km/h.

Parkimine on lahendatud kruntide siseselt, parkimiskohti on planeeritud maksimaalselt
60. Parkimiskohtade vaheline ala ja juurdepddsuala krundi piirilt kaetakse kruus-
killustik kattega ning osaliselt kivisillutisega. Parklaid asub planeeritaval alal viis, neist
kolm Alajérvesaare | ja Vesiroos kinnistul (25-,6-ja 8- kohaline) on kivikattega ja kaks
Algjarvesaare kinnistul kaheksa ja kiimnekohaline kruuskillustikkattega

4.5 Haljastus- ja heakorra pdhimdotted

Kogu planeeringualal olevat vaartuslikku kdrghaljastust tuleb voimalusel séilitada ja
télendada vastavalt haljastusprojektidele.

Planeeringuga on lubatud ja soovitatav téiendava haljastuse rajamine kruntidele.
Soovituslikult lahendada haljastus haljastusprojektiga, kasutades piirkonda sobivaid
kohalikke puu- ja poosaliike. Kdrghaljastuse istutamisel on soovitatav valida puuliike,
mille kdrgus e varjavaateid jarvele, kuid Alagjdrvesaare | kinnistu idapiirile rajatav
korghaljastus peaks suurendama privaatsust piirnevakinnistuga. Algérvesaare |
kinnistu kérval asuva Vesiroosi kinnistul asuvale tuletdrje veevotukohale ja suusargja
algusesse viivatee darde, Idunapoolsesse kilge, istutada mira summutavaid puid ja
pbdsaid. Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovorkude ja -rgjatiste
kaitsevoonditega. Sademeveed suunatakse vertikaal planeeringuga haljasaladele.

4.6 Tehnovorkudeja -rajatiste asukohad

Planeeringualal  asetseb  Vesiroosi  kinnistu  elektrikaabel, veetorustik ja
reoveekanalisatsioon ning OU jaotusvorgule kuuluv 0,4 KV 8huliin.

Sademeves ja kanalisatsioon

Kruntide sademeveed suunatakse vertikaal planeeringuga haljasalale.

Olemasolev reoveekanalisatsioon planeeringualal  rekonstrueeritakse. Téaiendavalt
rgjatakse  uus  osaliselt  survekanalisatsioon  ja  osdliselt  vabavoolne
kanalisatsioonitorustik koos kontrollkaevudega paralleelselt Riia-Pihkva maanteega
kuni Algjdrvesaare | kinnistu idapiiril asuva aeviku tsentraalse kanalisatsiooni
liitumispunkt-kontrollkaevuni. Torustiku asetus on véja toodud planeeringu
pohikaardil. Samuti rajatakse survekanalisatsiooni trass Algérvesaare | kinnistule
planeeritava grillmaja (pos. nr.17) ja vabavool se kanalisatsioonitrassi vahelisele alale.

Veevarustus

Olemasolev veevarustus aleviku Uhisveevarustuse veetrassilt rekonstrueeritakse. Uus
veevarustus rajatakse aleviku thisveevarustuse veetrassilt suurema |&bilaskevdimega
torustikuga. V eetrass kulgeb paralleelselt Riia-Pihkva maanteega kuni tennisevéljaku ja
vOrkpalli platside juurde planeeritud teenindushooneni (pos.15).Samuti on planeeritud
veetrass Algjdrvesaare | kinnistul asuva grillimajani (pos.17) ning teenindushooneni
(pos.20), toitlustus ja vabagjakeskuseni (pos.19) ning kilastuskeskus ja
konverentsiruumideni (pos.18).

Vahetult Algjérvesaare | krundi idapiirile on ette ndhtud krundi liitumispunkt-maakraan.
Prognoositav kruntide arvutuslik veetarve on kuni 7,0 m3/66p. Planeeritud veevarustuse
torustike asetused on vélja toodud planeeringu pdhikaardil.
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Elektrivarustus ja vélisvalgustus

Kinnistutel on olemasolevad vorgutihendused 3x16A, 3x16A ja 3x25A
liitumispunktidega Shuliini postidel koos arvestikilpidega. Planeeringuga téiendavat
vOimsust el taotleta. Planeeringuga néhakse ette uute kinnistusi seste maakaablite
paigaldamine arvestikilbi ja hoonestuse vahel. Valisval gustus |ahendatakse kruntide
siseselt. Multifunktsionaal ne tervise- jaloodusdpperada on tulevikus kogu ulatuses
planeeritud valgustada.

Soojavarustus
Soojavarustus on planeeritud rajada krundisiseselt kasutades sooja tootmiseks kohalikku

tooret — puitu, lisaks elektrit ja paikese-energiat, mille tarbeks ehitatakse vélja
soojuspumbasiisteem koos soojakandetorustikuga Pullijarve pdhjas ning maasisene
torustik jarvest hooneteni. Planeeritud soojakandetorustiku asetus on toodud vélja
planeeringu pdhikaardil. Kuttekolletena kasutatakse kaminaid, ahjusid vOi ehitatakse
vdjaomakatla baasil keskkUttestisteem.

Telekommunikatsi oonivarustus

Side-, telekommunikatsiooniliinid planeeritaval aa puuduvad. Planeeringuga on ette
néhtud nende rgjamine vastavalt planeeringu pohikaardil néidatuga.

Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnovorgu liin Kogupikkus
Madal pinge el ektrikaabel 1700 jm
Veetoru 530 jm

V abavoolne kanalisatsioon 200 jm
Survekanalisatsioon 330jm
Soojakandetorustik 140 jm

Kdikide tehnovorkude planeerimisel on silmas peetud kommunikatsioonidele
ettendhtud kujasid ja norme. Tehnovorkude asukohad on toodud kaardil 3.

4.7 Muinsuskaitse tingimused.

Muinsuskaitse seisukohalt huvipakkuvaid ehitis planeeringuala e esine, tingimus el
seata.

4.8 Keskkonna- ja tervisekaitsetingimuste seadmine

Planeeringuga rekonstrueeritavad ja ehitatavad hooned e ole keskkonnale ohtlikud,
planeeringu  realiseerumisega e  tekitata seadusest tulenevalt kahjulikke
keskkonnamdjusid. Keskkonnam@jude hindamise ja riskianaltls l&biviimise vaadus
puudub.

Planeeritud ehitustegevus hoonestusalal ei avalda kahjulikku moju Pulli jarvele ja selle
kaldaalale. Pullijarv on kaitstav hoiuadana ja maandustegevuses |dhtuda
looduskaitseseaduse 8§32 ja 833.
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Planeeritud toitlustus, majutuss ja vabagahooned (Uhendatakse aleviku
Uhisveevarustusega. Olmereoveed juhitakse krundisiseselt kinnistu reoveetorustiku
kaudu vabavoolselt ja survetrassi abil aleviku Uhiskanalisatsiooni.

Territooriumi osal (pos. nr 4.), kus Uhiskanalisatsiooniga thinemine e ole otstarbekas,
paigal datakse keskkonnanduetel e vastavad kuivkamlad.

Hoonestuse juures on ette ndhtud kohad kaanega suletavatele prigikonteineritele.
Jadtmete dravedu teostab vastavat luba omav ettevote.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek planeeringu alaga piirneval [6igul Pullijérve
ehituskeeluvoondi vahendamiseks vastavalt planeeringukaardil ndidatuga. Vdhendatud
ehituskeelu alale on planeeritud rajada kaasaegse pérandi- ja loodusturismiettevotte
kaasabil avalikuks kasutuseks moeldud valgustatud terviserada, puhke- ja supluskohad,
veesOidukite randumiskoht (nr.22), atraktsioonid nr.7 ja nr.16, hoogalise kasutusega
kerghooned (kampingmajad nr.1-6,8-13 ,grillkoda pos.nr.3 , kuivkdimla pos.nr.4 ,
vabagja-ja grillihoone pos.nr.17 )ja telkimisaa Ehitustegevuse ja edaspidise
ekspluatatsiooni kaigus séilitatakse maksimaalselt olemasolev véartuslik kdrghaljastus
ja looduskooslused. Uus haljastus nédhakse ette biotiigi asemele ja selle 1&hiimbrusse
ning kilastuskeskusest (pos.18) pohja poole tee &irde mira summutamiseks.
Suplusalale (Sdbrasaares nr 23.) e ole ette nahtud liivast kaldapealset, vaid hooldatud
muruala. Teisel suplusala (nr.24) jadb alles olemasolev loodudlik taimestik, vajadusel
rgjatakse tallamise véltimiseks laudtee pédsuks jarve. Enamuses kasutatakse teede,
radade ja ehitiste planeerimisel varem looduses véljakujunenud radade, sihtide ja
platside asukohti.

Koik kaldaddrsed ehitised projekteeritakse ja ehitatakse antud keskkonda sobivatest
materjalidest ja viimistluses kasutatakse |oodusesse sulanduvaid vérvitoone. Biotiigi ja
jarve vahele (enne biotiigi rajamist asusid sellel kohal kilarahva tantsu-laulu plats ja
puhvet koos piletimuigi kohaga) ehitatavasse hoonesse(nrl?.), kuhu tuleb ka WC
suplegjate tarbeks, ehitatakse vélja kdigile kehtivatele keskkonnanduetele vastavad vee-
jakanalisatsioonitrassid.

Kaldadérsete kdmpingmajadeni(nr.1-6) kulgeb juurdepéds mooda rajatavat valgustatud
terviserada, mootorsdidukit kasutamata. Mootorsdidukid on tervisergja moeldavad
ainult hool dustdtde teostamiseks.

Tallamise véltimiseks on kallasrada (kulgeb tegelikkuses ka praegu selles asukohas)
Uhitatud tervisergaga, mis véimaldab ka soostunud ala probleemitut [&bimist.

4.9 Biotiik

Kasutusest korvaldatud endise Misso sovhoos biotiik on ette nahtud likvideerida
biotiigi pinnasega téitmise teel. Biotiigi likvideerimiseks tuleb koostada projekt, mis
esitatakse Keskkonnaametile l&bivaatamiseks. Endise biotiigi asemele ragjatakse
puhkeotstarbelised rajatised (I6kkeplats koos istepinkidega, laste manguvaljak, kiiged,
lilvakastid, pingid ja atraktsioonid). Territoorium haljastatakse  vastavalt
haljastusprojektile.

4.10 Arhitektuurinduded ehitistele

Hoone arhitektuur peab olema alevikule omane, kaasaegne ning piirkonna elukvaliteeti
tOgtev. Kasutada vOib hoonete ilmestamiseks terrasse. Planeeringuga on méaaratud
pohilised arhitektuurinbuded ehitistele. Lubatud on kasutada kvaliteetseid, antud
piirkonda sobivaid materjae.
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Lubatud korruselisus kuni 4 korrust (soklikorrus, 3
maapeal set korrust)

Katusekalle 3-65°

Katusekatte materjal tapsustatakse edasise
projekteerimisega.

Véisviimistluse materjalid puitvooder, krohv, kivi

Sidumine planeeritava hoone +0,00
lahendatakse hoone projekteerimise
kéigus.

4.11 Tuleohutusabindud.

Ehitiste vahelised kujad peavad vastama Eesti Vabariigi 27.oktoobri 2004.a. méérusele
nr.315 ,, Ehitistele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nduded”. L ubatud madalam
tuleplisivusklass on TP3; samas tohib ehitada kdrgema tul epiisivusklassiga hooneid.
Tapne tuleplsivusklass tuleb tdpsustada projekteerimise kdigus.

Planeeritaval alal paiknevate hoonete minimaalne tuleohu klass on mé&aratud
hoonestustingimustega.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kuguures juhul, kui
hoonetevaheline kuja on ala 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehitusike voi
muude abindudega. Ehitusalade laiendusel on arvestatud normatiivsete kujadega
hoonete vahel ja kruntide piiridest. Hoonestuse ala, mis j&8b 18hemale normatiivsest (4
m krundi piirist) tuleb tdiendavalt kooskolastada piirinaabriga.

Tulekustutusves saadakse rajatavast tuletdrje veevotukohast (pos.25) veevotuga Pulli
jarvest japlaneeritavast tiigist koos veevotukaevuga (pos.27).

Hooned varustatakse tuletdrjesignalisatsioonide, suitsuandurite ja pulberkustutitega
vastavalt hoone kasutusviisile ning kehtivatele normatiividele. Prigikonteinerite kaugus
pOlevast materjalist valisseintest ja ukse- ning aknaavadest peab olema vahemalt 2 m.

4.12 Kitsendused ja servituudid.

Planeeringualal seatakse jargmised reaal servituudid:
Lahtuvalt agadigusseadusest seatakse planeeringuga jargmised reaal servituudid:

Aadress Servituut Kelle kasuks Markused
KRUNT liiniservituut AS Eesti | l1&bivaelektri dhuliin
POS 2 Energia
veetorustik Algjédrvesaare , | labiv veetorustik
Vesiroosi
Kinnistu
kanalisatsioonitorustik | Algérvesaare, labiv
Vesiroosi kanalisatsioonitorustik
Kinnistu
liiniservituut ASElion |8biv sidekaabel

. iz "
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| POS 3 | | kinnistu | vesetorustik

kanalisatsioonitorustik | Alajérvesaare [abiv
kinnistu kanalisatsioonitorustik
tee Algjarvesaare| | l&biv tee
Kinnistu
liiniservituut AS Eesti | [&bivaelektri huliin
Energia
liiniservituut ASElion |&biv sidekaabel

Kinnisagade kitsendusteks (seadusérgseteks servituutideks) on kinnistu omanikele
kuuluvate tehnovorkude ja liinide kaitsevoondite ulatused, mille piirides pole lubatud
hoonete ehitamine, pusihaljastuse rgjamine ega muud toimingud, mis takistavad
trasside, tehnoragjatiste ekspluatatsiooni ja remonti.

Tehnovorkude omanikel on Gigus nbuda reaalservituudi voi isikliku kasutusdiguse
seadmist tehnorgjatiste teenindamiseks ja remondiks AOS RS § 15° sitestatud korras.
Omanikul on digus sellest keelduda sama seaduse § 15° toodud juhtudel. Tasu
resalservituudi v8i kasutusSiguse eest reguleerib AOS § 15°. Avalikul teel (tanaval)
kehtivad seadudlikud servituudid.

Seadustest tulenevad kitsendused:

4m on kallasrada Pullijérve veepiirist

10m on veekaitsevoond Pullijarve keskmisest veeseisust

50m ranna ja kalda ehituskeeluvoond Pullijarve keskmisest veepiirist

100m ranna ja kalda piiranguvotnd

50 m on maantee kaitsevoondi laius mlemal pool teetelge @&rmise sdidurgjateljest
1m madalpingekaabli kaitsetsoon mdlemale poole kaablit

1,5m veetoru ja survekanalisatsiooni vaheline kuja ehitamisel.

4.13 Kuritegevuse riske véhendatavad nduded ja tingimused

K&esoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EV'S 809-1 :2002, mille jargi
planeeringuala kuulub elamu- ja puhkepiirkonna piirkonnatitipi. Alljargnevalt on tehtud
kokkuvote kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.

Planeeringulahendus voimaldab krundi elavat kasutamist.

Juurdepaasutee asukoht voimaldab Ulevaadet, kes kuhu liigub.

Krunt piiratakse osaliselt piirdeaiaga -Algjarve | kinnistul idapoolne krundi piir kuni
metsani, Vesiroos kinnistu ja staadioni kinnistu piir kuni tuletdrje veevotukaevuni
ja Algjéarve kinnistul Staadioni kinnistuga piirnev piir. Tanavaalalt sissepédsuteele
paigaldada vajalikud méargid, tehes arusaadavaks kus 10ppeb avalik ala ja kus algab
eravaldus.
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Lisaks on krundi hoonestamisel soovitatav arvestada jargmiste kuritegevuse riske
vahendavate aspektidega:
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur.
hea ndhtavus, valgustus
korralikud piirded
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, lukustatud siseruumid
sUttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine.

4.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga el tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rgjatavad hooned e kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalus (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne omanik.

4.15 Planeeringu rakendamise vimalused

Ké&esolev detail planeering on aluseks Vesiroosi ja Algérvesaare kinnistutel ehitiste
rekonstrueerimiseks, laiendamiseks ja uuel ehitusalal ehitamiseks. Ehitusdigused ja
krundiga seotud infrastruktuuri realiseeritakse krundi omanike poolt.

Koogas: JVene
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