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A. SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alus
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Detailplaneering on algatatud Haanja Vallavalitsuse korraldusega nr.244 13.11.2006
Murati kiilas Soodére kinnistul maatiikk I (kat.tunnus 18102:003:0661).

Detailplaneeringu koostajaks on FIE Jaan Vene (MTR reg. EP00404FIE-0001, aadress
Haanja 6-3, Haanja kiila 65101, Vorumaa).

. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesmargiks on Sooédédre maaiiksuse maatiikk I (kat.tunnus
18102:003:0661) kruntimine, maa sihtotstarbe muutmine, ehitustingimuste mééramine
kuni kolmekorruselise dri-teenindushoone ehitamiseks, parkimiskorralduse
lahendamine.

Planeeringuga on haaratud ca 1,27 ha suurune maa-ala 7,9 ha suurusest maaiiksusest.
Sooddre maaiiksuse maatiikk I tildpindalaga 7,9 ha, katastriiiksuse tunnus
18102:003:0661, registriosa 685441/6854, maakasutuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa.

. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

Planeeringu 1dhtedokumendiks on Haanja Vallavalitsuse 13.11.2006. a korraldus nr 244
ja selle lisana véljastatud l14htetilesanne.

Alusplaanina on kasutatud OU Maamdddu ja Arhitektuuribiiroo koostatud geodeetilist
alusplaani Haanja vald, “Murati kiila, Soodire kii 1dhitimbrus”. T66 nr. 166/06.
Modtmisel on kasutatud ldhtepunktidena geodeetilisi alusvorgu 205,29 andmeid. Plaan
on koostatud L-EST 97 siisteemis ja korgused arvutatud geoidi pinnalt siisteemis.
Alusplaan modtkavas 1:500.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

p

wnaonr.  Planeeritav ala asub Haanja vallas Murati kiilas, T-7
- Riia-Pihkva maantee ja T-25236 Kébli-Murati

 7-5 maantee ristmiku vahelisel alal. Planeeritav ala on

»#"  hoonestamata looduslik rohumaa, idapiiril asetseb
tehisveekogu-tiik iildpindalaga ca 0,35 ha.

Juurdepéds planeeringualale on T-25236 Kébli-Murati
maanteelt.

L |
p
a

/
I A,
e/g’ - = Joon.l Planeeritava ala skemaatiline asukoht Sooddre
bl mm e ' =% maaiiksusel

Planeeritava ala reljeef on Haanja korgustikule omaselt liigestatud. Maapind on
idapoolse languga, absoluutkdrgused jadvad 197.97-208,34 vahemikku.
Tehnovdrkudest asetseb planeeritaval alal OU jaotusvdrgule kuuluv 10kV Shuliin,
10/0,1kV Kivitee mastalajaam, 0,4 kV Shuliin, kinnistu joogivee Sahtkaev ja
veetorustik.

KOIDE I Seletuskiri ja joonised 3 Koostas: J.Vene



- b= Sooddre kii, Murati kiila, Haanja vald
WIW ﬁf DETAILPLANEERING

)

RETTER nr EPOOSO4FTE-0001

4.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav ala asetseb Haanja valla 10unapoosel darealal. Lahim suurem asula, pood,
kool asetseb Ruusmiel ca 5 km kaugusel ja Misso valda jadv Misso kiila 8,5 km
kaugusel. Murati piiripunkt jaéb ca 2,6 km kaugusele.

Planeeringuala piiravad maanteed on asfaltkattega kahesuunalised riigimaanteed.
Planeeringuala paikneb Louna-Eesti {ihe tdhtsaima liiklustrassi Riia-Pihkva maantee
adres. Sellest tingitult on ka planeeringu eesmargid piistitatud, nimelt planeeringuga
ndhakse ette suurte kaubaautode parkimiskoht ja s6ogikoht, WC-d ja
pesemisvdimalused, mida antud maantee ddres napib.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntimine, krundi ehitusoigus

Planeeringuga kavandatakse olemasolev maatiksus Sooédére maatiikk I jagada kaheks.

KRUNT POS 1 11 170 m2-krundi pind

ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:

A 002 100% - maakasutuse sihtotstarve

300 m? - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
1 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 + kelder - hoonete suurim lubatud korruste arv
30°-45° - soovitatav katusekalle

11,50 m - ehitise lubatud max kdrgus (m)

TP-3 - tuleplisivusklass

KRUNT POS 2 67 830 m2 -krundi pind

Maakasutuse sihtotstarvet ei muudeta ning ehitus- ja arhitektuurindudeid ei seata.
M 011 100% - maakasutuse sihtotstarve

A-002 &rimaa- kontorite, dride ja teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja nende
teenindusmaa.

M-011 maatulundusmaa — pdllumajandussaaduste tootmiseks ja metsakasvatuseks
ettendhtud maa, mille hulka arvatakse ka katastriiiksuse piires olev duemaa ja muu maa
vastavalt eksplikatsioonile.

Kruntide sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valitsuse mddrusele nr. 36 “Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende mddramise alused”

Krunt POS 1 moodustub Sooddre maatiikk I jagamisel. Krunt jddb katastriiiksuse
1dunapoolsesse ossa. Kundile jadb suures osas ka rajatud tiik.

Krundile on méiédratud iiks uus hoonestusala, mis jddb piirnema elektri-Ghuliini
kaitsetsooni piiriga ja teiselt poolt tiiki veekaitsevoondi piiriga. Planeeringuga
taotletakse olemasoleva tiigi ehituskeeluvoondi vdahendamist 25 meetrilt 10 meerini.
Ehituskeeluvoondi vihendamisega on voimalik anda krundile vajalik hoonestusala, mis
muidu antud planeerimisettepaneku korral praktiliselt puuduks.

Juurdepéds krundile on olemasolevast mahasdidust Kabli-Murati korvalteelt.

Krunt POS 2 moodustub Soodire maatiikk I {ilejddnust maa-alast. Krundil paiknevad
kinnistu olemasolevad hooned. Planeeringuga krundi POS 2 maakasutuse sihtotstarvet
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4.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel on aluseks voetud Teeseadus §5, §9, 1g 2,
§36, § 37, tee projekteerimise normid ja Eesti Standard EV'S 843:2003”’Linnaténavad”.
Planeeringuala jadb Kabli-Murati ja Riia-Pihkva riigimaantee ristmiku vahelisele alale.
Mahasoit kinnistule on ca 235 m kauguselt Kébli-Murati ja Riia-Pihkva ristmikust.
Molemad maanteed on asfaltkattega ja liikluse piirkiiruseks on 90 km/h.

Planeeringuga on ette ndhtud krundile parkimisala 10 suurveoki ja 8 sdiduauto
parkimiseks. Parkla katendiks I etapis on ette ndhtud kruusa-killustikkate, II etapis
kaetakse parkla asfaltkattega. Mahasoitu krundile olemasolevaga ei muudeta, vaid
laiendatakse ja viikase vastavusse normidega. Liikluskorraldus krundil reguleeritakse
litklusmérkidega.

4.5 Haljastus- ja heakorra p6himotted

Viirtuslik korghaljastus planeeringualal praktiliselt puudub. Maantee &dédres kasvab
vahelduvalt lepavosa. Tiigi ddres ja tiigi keskel oleval saarel kasesalu séilitatakse.
Parkimisala kattena kasutatakse I etapis killustik-kruuskatet.

Parkla sademeveed suunatakse vertikaalplaneeringuga haljasaladele.

Olemasolev piirdeaed uuendatakse ning parkla sissepéddsuteele paigaldatakse poord-
varavad (alternatiiv tokkepuu).

4.6 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringualal asetseb kinnistu veevarustuse Sahtkaev ja veetorustik ning OU
jaotusvorgule kuuluv 10kV Ghuliin, 10/0,1kV Kivitee mastalajaam ja 0,4 kV Shuliin.
Sademevesi ja kanalisatsioon

Parkla sademevesi on suunatakse vertikaalplaneeringuga haljasalale, samas imbub see
ka ldbi katendi pinnasesse. Kohtpuhasteid parkimisala sademevee puhastamiseks I
etapis ette pole ndhtud, II etapis peale parkla katmist asfaltkattega ehitatakse vélja
sademeveekanalisatsioon ja kohtpuhastid.

Reoveekanalisatsioon  on  planeeritud rajada  hoonestusalalt  olemasoleva
kogumismahuti-septikuni  (jddb olemasoleva hoonestuse Ouealale planeeringualalt
vilja).

Veevarustus

Veevarustus rajatakse olemasoleva Sahtkaevu baasil (tulevikus rajatakse puurkaev).
Selleks ehitatakse vilja veetorustik kaevu ja hoonestusala vahel. Vajaliku rohu
torustikus tagab perspektiivsesse hoonesse paigaldatav rGhutdsteseade.

Tuletorjevesi viliseks kustutuseks saadakse Kabli-Murati ja Riia-Pihkva maantee risti
lahedale ehitatavast veevotukaevust.

Elektrivarustus ja vilisvalgustus
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Kinnistul on olemasolev vorguiihendus 3x40A, liitumispunki ja arvestikilbiga Kivitee
10/0,4 kV mastalajaama juures. Planeeringuga tdiendavat voimsust ei taotleta.
Planeeringuga néhakse ette kaablikoridor planeeritud hoonestuse ja vélisvalgustuse
elektri maakaabli ehituseks.

Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud rajada krundisiseselt, kasutades kiitmiseks kohalikku
toormet - puitu. Kiittekolletena kasutatakse kaminaid, ahjusid voi ehitatakse vilja oma
katla baasil keskkiittesiisteem.

Telekommunikatsioonivarustus

Side-, telekommunikatsiooniliinid planeeritava ala laheduses puuduvad. Planeeringuga
pole ette ndhtud ka nende rajamist.

Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnovorgu liin Kogupikkus
Madalpinge elektrikaabel 120jm
Veetoru 10 jm
Kanalisatsioonitoru 130 jm

Koikide tehnovorkude planeerimisel on silmas peetud kommunikatsioonidele ette
ndhtud kujasid ja norme. Tehnovdrkude asukohad ja voimalikud servituutalad on
toodud kaardil 2.

4.7 Muinsuskaitse tingimused.

Muinsuskaitse seisukohalt huvipakkuvaid ehitisi planeeringualal ei esine, tingimusi ei
seata.

4.8 Keskkonna- ja tervisekaitsetingimuste seadmine

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Keskkonnamdjude hindamise ja
riskianaliiiisi labiviimise vajadus puudub.

Planeeringuga ndhakse ette olemasoleva tiigi ehituskeeluvoondi piiri vihendamine 25
meetrilt 10 meetrini.

Olemasoleva veevarustuse Sahtkaevu kaitsevoondi raadiuseks on 10 m.

Perspektiivne hoone liidetakse olemasoleva veevarustusega. Olmereoveed juhitakse
krundil POS 2 olemasolevasse kogumismahutisse-septikusse.

Parkla juurdepdisu ldhedal ja perspektiivse hoone juures on ette nihtud kohad kaanega
suletavatele priigikonteineritele. Jidtmete dravedu teostab vastavat luba omav ettevdte.

4.9 Arhitektuurinouded ehitistele

Hoone arhitektuur peab olema paikkonnale omane, kaasaegne ning piirkonna
elukvaliteeti tOstev. Kasutada hoone fassaadide ilmestamiseks rodusid.

. Lubatud korruselisus kuni 3  korrust  (soklikorrus,
pohikorrus ja katusealune).
. Katusekalle 30-45°
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. Katusekatte materjal tdpsustatakse edasise
projekteerimisega.

o Vilisviimistluse materjalid puitvooder, puhas palksein.

o Sidumine planeeritava hoone +0,00
lahendatakse hoone projekteerimise
kdigus.

4.10 Tuleohutusabinoud.

Planeeritaval alal paiknevate hoonete minimaalne tuleohuklass on méératud
hoonestustingimustega TP-3. Uue ehitusala planeerimisel on arvestatud normatiivsete
kujadega hoonete vahel ja kruntide piiridest.

Tuletorjevesi viliseks kustutustoodeks saadakse Kidbli-Murati ja Riia-Pihkva maantee
risti 1dhedale ehitatavast veevotukaevust. Tuletdrje-veehoidla voi looduslikul veekogul
tulekustutusvee votmiseks kohandatud veevdtukoht tdhistatakse eraldi tulbal kuni 2 m
korgusele kinnitatud sildiga, mille kaugus vahetust veevotukohast on kuni 2 m.
Parkimiskohad on planeeritud vdhemalt 4 m kaugusele hoonetest, priigikonteinerite
kaugus pdlevast materjalist vilisseintest ja ukse- ning aknaavadest peab olema vihemalt
2 m.

4.11 Kitsendused ja servituudid.

Lahtuvalt asjadigusseadusest seatakse planeeringuga jargmised reaalservituudid:

Aadress Servituut Kelle kasuks Mairkused

KRUNT liiniservituut AS Eesti Energia | ldbivad elektri dhuliinid ja
POS 1 mastalajaam

KRUNT liiniservituut AS Eesti Energia | ldbivad elektri ohuliinid
POS 2

Kinnisasjade kitsendusteks (seadusjdrgseteks servituutideks) on kinnistu omanikele
kuuluvate tehnovorkude ja liinide kaitsevoondite ulatused, mille piirides pole lubatud
hoonete ehitamine, plisihaljastuse rajamine ega muud toimingud, mis takistavad trasside
ekspluatatsiooni ja remonti, tiigi veekaitsevoond ja kalda ehituskeeluvoond, Kabli-
Murati ja Riia-Pihkva riigimaantee kaitsevoond.

Kui otsustatakse alles jdtta planeeritud ehitistele ekspluatatsioonis mitteolevad trassid,
kaabel- vo0i oOhuliinid kinnistutel, tuleb ka neile maéérata servituutala wvastavalt
asjadigusseadusele (AOS).

Tehnovorkude omanikel on digus nduda reaalservituudi voi isikliku kasutusdiguse
seadmist tehnorajatiste teenindamiseks ja remondiks AOS RS § 152 sitestatud korras.
Omanikul on digus sellest keelduda sama seaduse § 15° toodud juhtudel. Tasu
reaalservituudi voi kasutusdiguse eest reguleerib AOS § 15% Avalikul teel (tinaval)
kehtivad seaduslikud servituudid.
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4.12 Kuritegevuse riske vihendatavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks tuleb parklas tagada korralik valgustus. Lisaks
tuleb projekteerimisel tagada selgelt eristatavad juurdepddsud ja litkumisteed,
atraktiivne maastikukujundus, vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud). Turvalisust tagab ka korraliku piirdeaia rajamine.

4.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljasust) ei ehitamise ega kasutamise kéigus.

Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik.

4.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Kiesolev detailplaneering on aluseks Soodére katastriliksuse kruntimiseks, krundile
POS 1 drihoone ehituseks ja parkla rajamiseks. Ehitusdigused ja krundiga seotud
infrastruktuuri realiseeritakse krundi omaniku poolt.

Koostas: J.Vene

KOIDE I Seletuskiri ja joonised 8 Koostas: J.Vene



b= Sooddre kii, Murati kiila, Haanja vald

v i W ﬁf DETAILPLANEERING
RETTER ur EPOO4O4FIE 0001

Foto 1. Vaade planeeringualale Riia-Pihkva maanteelt

Foto 2. Vaade planeeringualale krundi juurdepéiisuteelt

B. KAARDID
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