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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmirk.

Andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu koostamise aluseks on RAuge Malleogu 28. septembri 2016tsusnr 56
.Rouge alevikus Aia tn 4 katastritiksuse ja sellpijaeva ala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mitegalgine”, mille kohaselt planeering
koostatakse ca 1,3 ha suurusel maa-alal vastaaitigplaanile.
Detailplaneeringu koostamiseesmargiks on uute uksikelamute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaramine.
Rouge Vallavolikogwe8. 09. 2016tsuseganr 56 ei algatatud detailplaneeringu keskkonna-
moju strateegilist hindamist, kuna planeeringuadabaolemasoleva hoonestuse laheduses
ning planeeritav tegevus ei too enesega kaasaseleskkonnamdju avaldumist, el
planeerita objekte, millega seonduvat mdju poleksmalik reguleerida ja kasitleda
planeeringuprotsessi kaigus.

Tabel 1. Uldandmed

Katastriiiksuse nimi katastrilksuse katastriliksuse | katastriliksuse katastriliksuse

aadress

tunnus

pindala

sihtotstarve

Aiatn 4

Roéuge alevik

69701:001:013

7 9073 m

maatulundusmaa

Aia tanav

Rduge alevik

69701:001:01

D315 n1/984 nt*

transpordimaa

Viitina jalgtee L5

Jaanipeebu kil

a 69701:001:01

98711 nf/28 nf*

transpordimaa

Tamme tanav

Jaanipeebu ki

la 69701:001:0

19952 nt/738 nt*

transpordimaa

25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku Soekdrdsi kula| 69701:005:2810 - transpordimaa

*Markus: esitatud planeeringualasse kuuluv pind

Detailplaneeringu algatamisel kuulus planeeringgssdaKiku maaiksus. Seoses nimetatud
maaiksuse jagamisega kuuluvad alates 06.07.20héqrlaguga hdlmatavasse alasse osa
Kiku maaulksusest eraldatud Tamme tanavast ja asadjalgteest L5.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, arengukavad ja dokumendid.
Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

VOru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 13.08;20

Rdéuge valla arengukava 2015-2025;

Rdéuge valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni aremda kava 2013-2025;

OU Keskkonnaprojekt poolt koostatud t60 L2678 J&tavorgu Uhistrass Aia tn*

Rd&uge aleviku arhitektuursed tingimused/soovitykedstatud 2010);

Haanja Looduspargi kaitse-eeskiri;

Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste katastugkes ja nendega piirnevate maa-
alade detailplaneering DP-088 (kehtestatud 2009)

e Arvestatavaks strateegiliseks planeerimisdokumenadikRouge vallas paikneval pla-
neeringualal seotud planeeritava tegevusagay, maakonnaplaneering 20304, mis on
algatatud planeerimisseaduse §73g&estatud tilesannete lahendamiseks ning hélntab ko
Voru maakonna territooriumMaakonnaplaneeringu olulisemateks teemadeks okukes
vorgustiku maaramine eesmargiga luua tingimusediwaiks asustusstruktuuriks, teedevork
(sh kergliiklusteede uuendamine ja paikneminegvéitiuse arendamine, looduskeskkonna
vaartused, tehniline taristu, riigikaitse ja siseflisus. Tasakaalustatud ja labimdeldud
ruumilise arengu saavutamiseks koostatud maakoamegiingus on peetud oluliseks vara-
semalt koostatud teemaplaneeringuidsystust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused” ning,Vérumaa kergliiklusteed ja loodusrajad®, mida teatud arengusuundade
jalvodi tingimuste kaasajastamisesmaérgiimuudetud vai tapsustatud.
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1. Peatlkis ,Ruumiliste vaartuste vorgustikud“ Hasakse_elukeskkonneéartuste all
lisaks teemaplaneeringyssustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingatwsartus-
likele maastikele, kauni vaatega kohtadele, ilueateeldikudele ja rohelisele vérgustikule
puhkealasid, kultuuriparandit, linnalist keskkondagalasid jm.

Vaartuslike maastiketeemas, kus kasitletakse ja vaartustatakse eelk@digsioonilist
kultuurmaastikku, kus nahtub varasematel aegadekste ja looduse poolt loodu, kuulub
Rouge aleviku aarealal paiknev planeeringuala Vaauré riikliku tdhtsusega vaartusliku
maastikuhulka, jaades | klassi vaartusliku maastiku — Ré#tganja-Kitiorg piiridesse.
Haanja LP maastikulise tsoneeringu jargi asub kdsaaeeringuga hélmatud ala keskusalal,
mille vaartusteks on endised moisakeskused vok,kaleviku/kila planeering, sotsiaalse
keskuse staatus ning vaated. Rduge alevik on kiig@vaartusega parandmaastik.

Rohelise vorgustiku (koosneb tugialadest ja koridoridest) osas jaang®ringualal2
Haramae rohelise vorgustiku maakondliku tugiala piirangamdisse. Kuna tugialad
moodustatakse massiivsetest looduslikest aladestuskaitseliselt fikseeritud digusaktidega
vaartustatud aladest (kaitsealad, tadhtsad linnughay samuti looduskaitsealustest ja
vaartuslike objektide (vaikealade) kogumikest, kalu T2 Haramae rohelise vorgustiku
maakondliku tugiala piiranguvé6nd endast ulatuslikkhelduva maastikuga ala.

Skeemil 1lvélja toodudvaljavottelmaakonnaplaneeringu koondkaaraiatkujutatud planee-
ringuala paiknemine vaartusliku maastiku ja rohgu8tiku tugialal ja ilusal teelBigul.
millest sdltuvad keskkonnaaspektist lahtuvalt mé@gr&asutustingimused.

(planeeringuala orienteeruv asukoht tahistatud vaggga)

Vaartuslik maastik’

Skeem 1 Valjavdte maakonnaplaneeringu joonRelimilised vaartused

riikliku tahtsusega vaartuslik maast =2 maakondliku téahtsusega rohevérgustiku tugiala
kauni vaatega koht ilusa tee 16ik

2. Peattikis ,Looduskeskkonna vaartused“‘mmaakonnaplaneeringwglja toodud kaits-
tavad loodusobjektid, mille seas on hoiualade,skaiuse liigi leiukohtade ja — pusielu-
paikade jm hulgas kaitsealad, kuhu kuulub ka Ha&wgaluspark, mis jaguneb vastavalt
kaitsekorra eripérale ja majandustegevuse piirarasenele sihtkaitse- (13) ja piirangu-
voonditeks (5). Planeeringuala jaab Uleeuroopalistira vorgustiku Haanja LP_Keskusala
piiranguvdodndisse. Keskusala piiranguvoondi kagssmark on maastikuilme sailitamine
ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaiBetailplaneeringuga hdlmatud alal ei ole
registreeritud kaitsealuste liikide kasvukohti @gaielupaiku.

Haanja LP hoiab, taastab ja arendab Haanja kOkgletaja jooksul inimese ja looduse
koosmadjul kujunenud iselaadset maastikku, loodusksd ning elulaadi. Haanja LP kaitse-
kord on maaratud Haanja LP kaitse-eeskirjaga (Migbafalitsuse 22.01.2015 maarus nr 10
Haanja looduspargi kaitse-eeskiri).

Kaitsealase tegevuse arendamiseks tuleb loodusmgddaitse alla votmisel ja kaitse-ees-
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kirjade uuendamisel lisaks mdjule looduskeskkonpélé@rata tahelepanu ka objekti/ala piir-
konnas elavatele ja tegutsevatele inimestele jv@&ttele avalduvatele sotsiaalsetele ja
majanduslikele mojudele, vajadusel vélja tootaddaread leevendavad meetmed.

3. Peatlki ,, Tehnilised vérgustikud “ alapeattkis ,Litkisvajadused, sh Uhistransport"
on rohk asetatud varem teemaplaneeringus ,Voruragglilkklusteed ja loodusrajad” kasitle-
tud maanteede, kergliiklusteede, Uhistranspordit¢gmaatikale, toodud valja p&himbtted
teedevOrgu rajamiseks, rekonstrueerimiseks jm.

Skeen? Véljavéte maakonnaplaneeringu joonisAstistuse suunamine
- :F' g b A =T
J 11';

ok - el ':. .'_ — Pohimanntes

1 ugmaanteg

——— Kirvalmaaniee

1’;‘1'5;1::1; tiivne teekoridor

= =men Perspektivne kerghiklusree

Joonisel on kujutatud planeeringualaga seotudteggRduge aleviku ja Jaanipeebu kila
piiril perspektiivse kegliiklustee koridoriga.

¢ Rduge valla arengukava 2015-202maaratleb valla arenguvisioonid kuni aastaks 2025
ning strateegilised eesmargid ja tegevused. Valjoodud ka vajalike tegevuste kava tege-
vusvaldkondade kaupa ajaliselt lihema voi pikemraopdi peale. Arengukavas vélja toodud

eesmargid puudutavad ka planeeritava ala arenigiats@mekohtade rajamine, tehnovorkude
rajamine, kergliiklusteede rajamine jm).

e Rduge valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendaise kavas 2013-202&uakse

valja Uldised arengud Uhisveevargi ja kanalisatsiomrendamisel vallas, et selle labi
parandada piirkonna elanikkonna elukvaliteeti, sakiadlustades puhta looduskeskkonna.
Dokument néeb ette planeeringuala liitumise Uhisvéega.

e Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste katastuskes ja nendega piirnevate maa-
alade detailplaneering DP-088, kehtestatud 20Qk&sitletakse pt 3.2, 4.4).

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasiitTartu Maakorralduse OU poolt
2016.a. novembris koostatud geodeetilist alusplaadbtkavas M 1:500, t66 nr KE-7877,
(koordinaadid L-EST 97 susteemis, kdrgused Baltegmis).

3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Kaesolev planeering kasitleb Rduge vallas Rougeikaleddrealal Jaanipeebu kula piiril
asuvat Aia tn 4 katastrilksust ja lahiala. Tanunigtu piirnemisele laanest riigiteega nr
25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku (km 8,78-8,89), pdhpis tdnavaga ja ldunast Tamme
tdnavaga asub planeeringuala teedevorgu osas sokdbas. Korralik teedevork Rduge
alevikus tagab kiullalt hea Ghenduse nii Voru lir&t2,6 km), Rduge vallamajaga (1,4 km)
kui ka paljude Rduge turismiobjektidega: RGuge ®abig (2,3 km), Viitina mdisakeskus
(9 km) jt. Planeeringuala asukoht on kujutatud jeehl ,Situatsiooniskeem®.

Planeeringuala paikneb Haanja looduspargi aardataluspargi loodeservas (vt skeem).
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.......

_u 5] Asukohaskeem. Planeeringuala asukoht Haanja locatgsp

Vaatamata paiknemisele Rduge alevikus jaab plampeaia haja- ja tiheasustusala piirile,
kus kirde- ja lddne poole jaavad elamumaakrundidnd- ja laane poole haritud pollu- ja
heinamaamassiividega maatulundusmaad, mis vaheldine ja/vdi rohealadega.

Nii elamukruntide kui maatulundusmaade puhul onnestus rajatud pdohiliselt suuremate
teede aarde. Maatulundusmaade puhul véimaldab &atuealade koondumine tee aarde
paremini korraldada maaharimist pdllu- ja rohnuméade

Iseloomulikult RGuge mitmekesisele maastikule watlikontaktvbéondisse Rduge Suurjarv
ja Valgjarv, lisaks mdned tiigid, palju on roheatgsnis ilmestavad maastikku.

Lahiimbruse hoonestusalad ja ehitusmahud pole duGreealale on pustitatud kuni kahe-
korruselised Uksikelamud Uhe kuni nelja abihoonega.

Hoonete arhitektuur on tisna sarnane, tegemist bepkalse katusekaldega (vahemikus 30-
45 kraadi) kuni kahekordsete Uhepereelamutega,e milllisviimistluses on kasutatud
traditsioonilisi loodusldhedasi ehitusmaterjalevika puitu jm.). Elamud oma abihoonete ja
rajatistega on sobitatud olemasolevasse maastik&systusstruktuuri.

3.2. Olemasolev olukord.

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused
Olemasolev olukord on kujutatud joonisel 2.
Juurdepaas planeeringualale on vdimalik pohjakiikesuskattega 5 m laiuse sdiduosaga
Aia tanavalt (foto 1) ja ldunakiljest kruuskattegan laiuse sbiduosaga Tamme tanavalt
(foto 2). Mdlemad teed saavad alguse asfaltkattéigéeelt nr 25195 K&aatso-Rouge-
Luutsniku.

fotod 1,2

Planeeringuala piirneb pdhjast Suurjarve tn 1 (690®@4:0500) maatksusega, idakiljest Aia
tn 6 (69701:001:0136) maaiksusega, I6unast Kikib6®0:0196) ja laédnekiljest Kaseaia
(69701:006:0181) ning Pihlaka (69701:005:0312) rkaastega.

Maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata Aianraaiiksus on olnud seni kasutuses
pdllu- vdi heinamaana. Ala on heakorrastatud, latestab 5 - 6 m laiune kuusehekk ning
Uksikpuud piirnevate teede ja tdnava aares.

Kinnistu laanekiilge ulatub osa riigitee nr 2519&laé&ajatud kergliiklusteest.
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Kergliiklustee asukoht maarati detailplaneeringld&088 (kehtestatud 2009.a.), kus lisaks
Aia tn 4 (endine Aia tn 1) kinnistule nahti ettaddeklusmaa krundi eraldamine Pirrumaa ja
Suurjarve tn 3 kinnistutest. Krunt pidi olema jdtkuR6uge aleviku poolt Toner-Projekti

kavandatud kergliiklusteele. Kergliiklustee kruntdipmoodustatama araldigetena nii riigi-

teealusest kui ka kinnistute maadest. Tanasekdi érahspordimaa krunti pole moodustatud.
Tee aarde on paigaldatud pink, murus esineb Uksbilaht- ja okaspuid. Planeeringualaga
piirneva riigitee ja kergliiklustee vahele jaab &va

Tehnovorkudest jddb planeeringualasse Luiga (Ménialajaam, millest valjub idasuunas
elektridhuliin, ladnesuunas kesk-ja madalpinge raabkd. Ala pohjakullge labib sidekaabel.

Pinnamoelton planeeritav ala vahelduva reljeefiga idapoolakldga, maapinna absoluut-
kdrgused jadvad kdrgusvahemikku 141.50 (planeealagiirdeosas) kuni 143.24 m (ala
loodeosas tanava aares), kdrgused moddetud Bstiiesiiis.

Mullastikukaart planeeritava ala kohta on varieersineb ndérgalt leetunudLKl),
gleistunud deluviaal{Dg) ja kahkjaid leetunud muldiLP), 16imiseks saviliiv ja liivsavi
(vt.véaljavote mullakaardist).

Ziaedpfoa oM
%Lﬁg/}fﬁ\f\!a”@ \\w»M Véljavéte mullakaardist (allikas: Maa-amet)

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused

Planeeringualale ulatub riigitee nr 25195 kaitsexfyomille laius mélemal pool aarmise
sOiduraja valimisest servast on kuni 30 m (AlusSE71 Ig.2).

Planeeringuala paiknemimtaanja looduspargi piiranguvéondis on seotud Haanja
looduspargi kaitse-eeskirjaga, mis reguleerib tagekaanja looduspargi piiranguvéondis.

Olemasolevad tehnilised rajatised ja nende kitsstiedulatus

maakaabelliini kaitsevoond - piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piad liini
aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad vait&sandid;

elektridhuliini kaitsevoondi (kuni 1 kV nimipinge) ulatus mdlemal pool liinilge 2 m

(Alus: majandus-ja taristuministri 01.07.2015 m&anr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondstékele esitatavad nduded, E10
sideehitise kaitsevoond- laius 1 m sideehitisest voi sideehitise valisast sideehitisega
paralleelse méottelise jooneni (Alus: majandus-gastuministri 01.07.2015 maarus nr 73
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsenkord ja kaitsevoondi téhistusele
esitatavad nduded, 814

4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringu lahenduse koostamisel, so krundijageussedevdrgu planeerimisel on jargitud
pohimodtet, mille kohaselt tuleb jatkata RoOugele smanaastikku jargivat struktuuri.
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Planeeringu koostamisele seatud Ulesannete lahéswlaon tuginetud planeeringualaga
seotud strateegilistele dokumentidele, mis on valpaud peatikis 2.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uutekeéigsnute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaraminkenéwalt planeeringu koostamise ees-
markidest kavandatakse detailplaneeringuga moodlugianeeritaval ca 1,3 ha suurusel alal
kolm elamumaa krunti (Pos 1, 2, 3), tks tootmisifi@s 6), Uks uldkasutatava maa (Pos 7)
ning uks transpordimaa krunt (Pos 5). Detailplainggigaei_eraldata omaette krundina
Pos 4 kuna krunt on moodustatud planeeringu menetlispssi kdigus planeeringualasse
kuulunud Kiku maatksusest eraldatud Tamme tangaasast Viitina jalgtee L5 krundist.

Planeerimisseaduse 8§ 6 jargi on krunt detailplangega méaaratud maa-ala, millele on
antud ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstar@énab, millisel otstarbel véib krunti
parast planeeringu kehtestamist kasutada.

Katastrillksuste sihtotstarvete maaramisel on laHtwlaakatastriseaduse §18atastri-
Uksuse sihtotstarbed®, mille kohaselt: E — elamu(fas 1-3); L — transpordimaa (Pos 4, 5),
T — tootmismaa (Pos 6), Um - tldkasutatav maa {.0s

Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramisel onnetgd siseministeeriumi poolt valja
antud juhendmaterjalile ,Ruumilise planeerimise pemargid 2013" mille kohaselt on
maaratud jargmised sihtotstarbed: EP- Uksikelama, nhd- tee ja tanava maa, OE —
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise mas @.

4.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Joonisel 3 ,Pdhijoonis “ on maaratud krundi hoounsalad, so krundi piiritletud osad, kuhu
vOib pustitada ehitusdigusega lubatud hooneid;jgisa

Hoonestusalade moodustamisel on jargitud riigite25195 teekaitsevoondit, tehnovdrkude
kaitsevoondeid, iUmbruskonna asustusstruktuuri jm.

Hoonestusalad on moodustatud suuremad kui suurimbdtud ehitisealused pinnad,

vOimaldamaks arhitektil hoonete projekteerimisefdsamat ruumikasitlust.

Oluline on projekteerimise eelselt valida hoonetgde rajatistele sobilik asukoht, mis

sulandub keskkonda ning oleks vaikseima keskkonnpayad

Krundi ehitusdigus kajastub tabelina planeeringu pdhijoonisel.

Aia tn 4 katastritiksusele kavandatakse Uksikelanauknandid (Pos 1-3) suurusega 2118 m
kuni 3733 m, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise rkamt (Pos 6) ning tee ja
tanava maa krundid (Pos 4, 5). Uldkasutatavat nf@ad 7) kavandatakse kasutada puhke-
alana, manguvaljakuna vm sarnaste kogukondlike &dsde taitmiseks, vajadusel voib ala-
le paigutada konteinerid jadtmete kogumiseks adavaiksem jaatmete kogumise punkt.

Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete maaenébtutakse majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatud , Ehitistetkenise otstarvete loetelu” nduetest.
Kavandatavate ehitiste otstarve on vélja toodudligi.

Tabel 2. Lubatud ehitiste otstarve

kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 Uksikelamu
12744 elamu abihoone

4.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Rd&uge aleviku miljod on ajalooliselt valjakujunenmaastikku jargiv tanavavork, haljastus,
hoonestusviis, omandaoline arhitektuur, kaunis |Ieega kultuurmaastik oma reljeefi, rohe-,
vee- ning kaldaaladega — need on vaartused, mal&awnuvi téttu tuleb hoida ja looduses
ning inimuhiskonnas toimuvas loomulikus arengumssss mitte kahjustada, vaid tdiendada.
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Maakonnaplaneeringust 2030+ lahtuvalt on Réugealajaeselle lahiimbrus vaartusliku
maastiku ala, millele on tema vaartuste hoidmiseletud soovitusteks maastikuliste
vaartuste hoidmine, vaadete avamine ning uute hed@andamisel arhitektuuriliste
soovituste jargi.

e |

fotod 3,4

Lahtuvalt (kehtestamata) tldplaneeringuga kavandataleviku perspektiivsest maakasu-
tusest tsoonide kaupa antakse konkreetsetele radalalerinevad soovitused ja tingimused
nende arendamiseks (dokument ,Rduge valla lGldptargega kavandatavate arendatavate
alade arhitektuused tingimused/soovitused Rougekale ja selle [ahiimbruses®).

Rouge keskuse maakasutusplaani kohaselt jaab pitaneeaatiksus piirkonda nr 17 —
perspektiivne elamumaa, kus on lubatud krunte gige ja ndha ette erinevaid elamuid,
kus iga grupi hooned peavad olema Uhes stiilislaghuala moodustaks terviku. Kuna
piirkond (nr 17) on suhteliselt suur, voib planegtalast moodustada omaette grupi tUhtsete
arhitektuuriliste tingimustega. Piirkonna arhitektimaited on valja toodud fotodel 3, 4.

Uute hoonete proportsioonid ja maht peavad sarnaméemasolevate ja naaberhoonete
omaga. Arhitektuurne lahendus peab tagama uutegt®sunlandumise olemaolevasse
miljodsse, arvestama piirkonnale omase reljeefsastikaiga ning tundlikult tiendama
olemasolevat asustusstruktuuri.

Hoonestamisel on lubatud kahepoolne katusekallkdtis), katusekalde lubatud vahemik
40-45°, katuseharja suund soovitatavalt paralleedaga. Lubatud hoone kdrgus kuni 8.5 m,
korruselisus kuni 2. Suletud pinnaga maapealsdetiipeavad asuma hoonestusalas.

Valisviimistluses kasutada naturaalseid maastik@bivaid varvitoone, véltida erksate ja
domineerivate toonide kasutamist.

Ehitusmaterjalideks on lubatud kasutada naturahksigitusmaterjale: puit, (maa)kivi, tellis-
kivi, krohv, klaas; katusekatte materjalina valéd voi bituumenkate, sindel vms.

Valtida imiteerivate materjalide (plastvooder jnggetilised materjalid, katusekattematerjali-
dena kiviimitatsiooniga plekk-kate) kasutamist.

Soovitav_aia/tara tlitip on traditsiooniline puidlippaed v6i Rdugele iseloomulik hekk
kdrgusega kuni 1,2 m, millele vdib sissepoole lgsatitte lle 1,2 m kdrguse vorkaia. Mitte
rajada kaarja tlaservaga ja valgeks varvitud lipgicdedu ning tellistest varava-/aiaposte.

Hoonestuse parema sulandumise eesmargil maastiaayad piirded oma tuubilt ja varvi-

toonilt sobituma Umbritseva keskkonnaga.

Arhitektuurne lahendus, keskkonnaalane ja visuaabl@vus rajatavasse piirkonda aitab
kaasa vaadete sailimisele ja looduskeskkonnalgiipesim®ju avaldamisele.

Eeldatavalt ei muuda hoonete ehitamisega kaasnew $a visuaalselt hajuv maapinna
tdstmine oluliselt antud paigale iseloomulikku eelj.

Hoonestuse juures kehtib péhindue: ehitised pealeaada kaasaegsed, parandama elukesk-
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konna kvaliteeti. Ehitised peavad olema piisavajpise ja kestvusega, piisavalt kaitstud
tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste onnetegest.

EhS § 7 kohaselt tuleb ehitis projekteerida jaagl@tning korras hoida hea tava kohaselt, hea
tava tuleb jargida ka muus ehitusega seotud tegeyss. ehitamisega seonduv tegevus peab
olema ohutu, véimalikult keskkonnasaastlik ningaagpdlik.

Hoonete pidevaks korrashoiuks peab olema tagatwdgpaas tema koikidele osadele ning
selle remondi, korrashoiu ja kasutamise kulud olgékimalikult vaikesed.

4.4. Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine

Detailplaneeringuga kasitletavas piirkonnas oneggéck pohimatteliselt valja kujunenud.
Planeeringu algatamisel teenindasid lisaks riitgte® 25195 piirkonna kinnistuid teed nr
6970406 (Suurjarve tanav) ja nr 6970407 (Aia tan&ku Kkinnistule tagas juurdepéaasu
kinnistu pdhjakiljes kulgev kruuskattega eratee.

Planeeringuga kavandatud Pos 3 krundile juurdepéaigkelt teedelt puudus. Valtimaks Pos
3 krundile kavandatava juurdepddsu osas uue teenisdjlabi planeeritavate Pos 1 ja 2
kruntide, millega kaasneks kruntide suuruse vahenus peeti majanduslikult otstarbe-
kamaks krundi I6unaservaga piirneva eratee kasstarRidades silmas planeeringuga
kavandatavat juurdepéaasu, saavutati kokkulepe Kikaomanikuga teeosa eraldamise osas.
Samaaegselt detailplaneeringu koostamisega toinikis tdaaiksuse jagamine, mille tule-
musel eraldati Kiku maatksusest transpordimaa kdufd tabel 1), mis on registreeritud
maakatastris 06.07.2017.a., kajastatud planeejouyustel krundina Pos 4.

Riigiteel nr 25195 kui avalikult kasutataval teel ®ekaitsevoond. EhS § 71 pdhaselton
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbrite@a-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning véhendab tedituéaid keskkonnakahjulikke ja inimes-
tele ohtlikke mdjusid. EhS § 71 pdusel on riigimaantee teekaitsevoondi laius mdlema
pool &armise sobiduraja valimisest servast kuni 30Fee kaitsevoondis on keelatud paigal-
dada liiklejat héairivat valgustusseadet vdi teaJse+eklaamivahendit, korraldada spordi-
voistlust vm rahvadritust, kaevandada maavara ja-amgest, teha metsa lageraiet; teha vee-
reziimi muutust pdhjustavat maaparandustood (AEES 872 Ig 2). Riigitee kaitsevoondis
on keelatud ka EhS § 70 Ig 2 nimetatud tegevudaith(a ehitusloa kohustuslikku teist ehi-
tist, takistada ehitisele juurdepaéasu ja ehitisedemist, ohustada ehitist jt.).

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatibama kdrvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, p6dsa voi liiklusele ohtliku ragi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevioondisse tee korrashoiukssiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tbkestamiseks ning paisata lun@p@ole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepédasu kinnisasjale.

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse madsamléhtutakse Maanteeameti seisu-
kohtadest detailplaneeringu koostamiseks 02.11r.11642/16-00744/045 (vt lisa).
Planeeringu joonistel on graafiliselt kujutatudkaiesevoondi piir, juurdepaasud kruntidele,
valja toodud sdidukite liikumissuunad (joonis 3)véstades planeeringuala paiknemisega
Rouge aleviku piirides, jargides planeeringualasidsse jddvate Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ja
Vanakuuste maatuksuste kohta detailplaneeringugaO@3P kavandatud hoonestamist,
lisaks 300 m kaugusel Jaanipeebu kilas asuvateksizsté hoonestusalade kaugust riigi-
maantee &aares, taotletakse kaesoleva detailplagage hoonestusala kauguseks teekatte
servast 25 m. Teekaitsevoondisse on osaliselt kiatad kdrghaljastus. Joonisel nr 3 on
kujutatud olemasolevate puude (kdrghaljastuse) joogistel 4 ja 5 planeeritud rajatiste
(valgustusmaakaabli, hoonestusalade) kaugus git¢gtekatte servast.
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Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatgdegle vajaliku kilgnahtavuse ning
nahtavuskolmnurkadega. Lahtudes majandus - jauarisistri 05.08.2015 mé&é&ruses nr 106
.1ee projekteerimise normid” lisa ,Maanteede progekimisnormid“ nduetest, on vélja-
sOidul riigiteele nr 25195 projektkiirusel 90 kmthgatud n&ahtavuskaugused vasak- ja
parempoordel 320 m rahuldaval tasemel. Lahipiirkonlemasolev maakasutus ja haljastus
ei mojuta oluliselt ndhtavuskaugusi teede ristmikesnisele nr 5 ,Maakasutus ja kitsendu-
sed" on kantud teede nahtavuskolmnurgad néhtavgsektega. Juurdepaasuteed kruntidele
katta tolmuvaba kattega (graniitséelmed vm).

Maakonnaplaneeringus 2030+ kasitletud tee (Rougekddu l&biv tee SGmerpalu - Must-
hamba tee ristmikust kuni Jaanipeebu kilani) osdseogliiklustee rajatud Aia tn 4 kinnistu
|[Bunapiirini, krundi eraldamine toimub planeeringehtestamise jargselt. Kiku maaiksuse
jagamisega on eraldatud Viitina jalgtee L5. Maaateet on andnud ndusoleku kergliiklus-
tee (JJT) asukohale (kiri 17.09.2019), kuid teimtigkirjutuse JJT eraldamiseks sfiduteest
porkepiirdega ohutuse tagamise eesmargil. Piirdekadd madratakse projekteerimise
kaigus. Detailplaneeringus jaab kergliiklustee iggdl kruntidele Pos 5 ja Pos 4

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parklakohtade amwstl tuginetakse Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®, mille kedla arvutatakse minimaalne parki-
miskohtade arv krundil (P) suletud brutopinna (A)garkimisnormatiivi (n) korrutisena.
Valemi jargi kujuneb krundi keskmiseks parkimisndesn3 parkimiskohta.

Parkimisplatsi tApsem paiknemine krundil lahendsgdkoone projektiga.

Parkla katend lahendada selliselt, et parklaalathutatav sademevesi vastaks pinnasesse
iImmutatavale veele kehtestatud normidele, sooviagutada sademevett labilaskvaid
materjale (murukivi, kruus, killustik, graniitsdedm, kargkivi vm).

Lubamatu on sademevee juhtimine naaberkruntidelg migimaantee alale.

4.5. Haljastuse ning heakorrastuse pohimotted. Vertikaalplaneerimine
Planeeringuala keskmessse jaab 5 - 6 m laiune Rakkkaning Uksikpuud piirnevate teede ja
tanava aares. Haljastuse osakaalu suurendab neaiigt&le (Aia tn 6 ja Suurjarve tn 1)
rajatud kdrghaljastus. Planeering nédeb ette olelmesdaljastuse sailitamise, sdilitatavad
puud on maérgistatud (vastava tingmargiga) pohijpeniVajadusel on lubatud ala keskmes
paikneva kuuseheki piiramine, aarmisel juhul lileedmine.

Jargides korghaljastuse (puude) paiknemist Aia tpa 4Suurjarve tn 1 kinnistul, voib
taheldada puude ridasid voi Uksikpuid valja kujureéhaljastusreana.

Ajaloolised kaardid vaadeldava ala kohta ei naith kaljastuse paiknemist, kuid naitavad
tee kulgemist, mis viitab tee aarsete alleede ddeinke. Seetdttu ndeb planeering ette
kohustusliku kdrghaljastuse rajamise kruntidel BRgs Pos 3 vastavalt joonisel kujutatud
Uksikpuude asukohale. Arvestades olemasolevateepkagigusega riigitee katte servast, on
lubatud koérghaljastuse rajamine kergliiklustee lafevteekatte servast minimaalselt 10
meetri kaugusele.

Lisaks esteetilisele funktsioonile kaitsevad puag@dsad tuule, tolmu ja heitgaaside eest,
varjavad aeda vooraste pilkude eest ja summutasmthiira. Krundiomanikel on lubatud
paigutada korghaljastust ka Ouealadele, soovitavheki rajamine kruntide piiridele.
Kavandatav kdrghaljastus tagab avatud vaadetenssgélimaastikule.

Tehnovorkude kaitsevoondites tuleb arvestada sddivate piirangutega.

Heakorra seisukohast tuleb krundiomanikel kanda hoolt ssfist, et krundil olevad teed ja
platsid oleksid puhtad lumest.

Kuritegevuse ennetamisek®n oluline valisvalgustus.

Vertikaalplaneerimist kaesoleva detailplaneeringu raames ei kavandad#tid® suure-
mahulisi pinnase téstmisi.
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4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudavatt EhS 8§ 11 Ig 4 kehtestatud sise-
ministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele ataitad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele“, mille kohaselt peabigiewaheline kuja takistama tule levikut
teistele ehitistele.

Pdhijoonisel kujutatud hoonestusalade kauguseddkrpiirist (min 4 m) ei ndua teistest

normatiivdokumentidest tulenevaid kujasid ega té#smid meetmeid (ehituslikud vm abi-
noud) tuleohutuse tagamiseks. Detailplaneeringugatud madalaim tulepusivusklass on
TP3 — tuld kartvad hooned, samas on lubatud ehkédgema tulepisivusklassiga hooneid.

4.7. Tehnovorkude asukohad

4.7.1. Uldosa

Planeeringualale jdavate tehnovorkude teemat dtidtad peattikis 3.

Joonis 4 ,Tehnovdrkude planeering” on aluseks mangualal edaspidi koostatavatele
tehnilistele projektidele.

4.7.2. Elektrivarustus, tinavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisel on aluseks voetulitilevi OU Kagu-Eesti regiooni tehni-
lised tingimused detailplaneeringuks nr 249597 Jenkbhaselt on tarbijate elektrivarustuse
kindlustamine vbimalik olemasoleva Luiga 10/0,4 &djaamast maakaabliga.

Kaablitrassi planeerimisel on vdetud aluseks OU kKesnaprojekt poolt koostatud t66
IL2678 ,Elektrivorgu Ghistrass Aia tn®

Tanavavalgustus

Vastavalt OU Keskkonnaprojekt poolt koostatud tokl2678 ,Elektrivdrgu thistrass Aia
tn“ ndhakse ette 6huliinil tugineva tanavavalgustumberpaigaldamine Aia tdnava aares ja
mujal (tboga IL2678 haaratavas piirkonnas) maakssdl

Detailplaneeringuga kavandatakse kergliiklusteen@atanavavalgustus. Kergliiklusele
moeldud teede valgustamine on oluline turvalisusgntiseks, normidele vastava tanava-
valgustuse rajamine aitab tagada piirkonna liiklugast ning vdhendab kuritegevuse riske.
Valgustus peab tagama ohutu liikluse, samas eiltéliida imbruskonna majade elanikke
ega pimestada teedel liiklejaid. Valgustite omavViabekaugus soéltub valgustusklassist ja
valgustite vdimsusest, valgustimastid paigaldadgliidustee darde.

Elektri- ja tAnavavalgustuse varustuseks tuleb temaseraldi projektid.

4.7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademevesi.Tuletorjevesi

Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon onndhtud liitumisega kavandatava Rouge
aleviku veetrassi ja kanalisatsioonitrassiga (VVKAD11).

Sademevetion voimalik kruntidel hajutada haljasaladele, mkdantide piires on piisavalt.
Vajadusel suunatakse hoone projekteerimisega keasegtikaalplaneeringuga sademeveed
ehitatavatest hoonetest eemale.

Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistjaeliéggimaantee teemaale.

Riigitee aarde rajatud 2 meetri laiune kraav kogontasse teele koguneva sademevee, mis-
tottu on valistatud sademevee valgumine elamuldalgining puudub vajadus kavandada
eraldi sademeveekanalisatsiooni.

Tuletbrjevesi

Vastavalt normatiividele EVS 812-6:2012 "Ehitistéebhutus. Osa 6 peab planeeringualal
olema tagatud normikohane vooluhulk 10 I/s 3 tutnlekahju normatiivne kestusaeg)
valtel, seega vajamineva kustutusvee hulk
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100 /s x 3h= 108 000 | (so 108)m
Piirkonnas ei ole kaesoleval ajal tehnilis-majatitult pohjendatudvélja ehitatud hudranti-
dega tuletdrjeveevarki. Planeeringuala kruntidetfujevee varustus lahendatakse planee-
ringualaga ladnekuljes piirnevale Kaseaia (697 @B4) maatksusele kavandatava (DP-
088 Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste katdstuste ja lahiala detailplaneering,
kehtestatud Rduge Vallavolikogu otsusega nr 8 2201®) tiigi baasil, mis jaab planee-
ringualast ca 200 m kaugusele (joonis 1). Veevdtakehitamine on rajamisel.

4.7.4. Sidevarustus

Planeeringuala labiv kaablitrass ei takista maakasuVajadusel seotakse kruntide side-
varustus olemasoleva kaablitrassiga, selleks koelstada projekt.

Toode teostamisel planeeringualal tuleb lahtudaeetidise kaitsevoondis tegutsemise
eeskirjast. Toid voib teostada ainult volitatuchesija kirjaliku loa alusel.

Keelatud on haljastuse rajamine tehnovorkudelefaa kaitsevoondisse.

Telia Eesti AS detailplaneeringu kooskdlastuse28045778) esitatud seisukohtades seatud
tingimuste kohaselt tuleb projektide koostamisekkieal vajadusel olemasoleva kaabli
Umber paigutamisel (vélja kandmisel) asendada aelea kaabel tapselt samade para-
meetritega kaablitega.

4.7.5. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kutmine lahendatakse |loktt@lbaasil, milleks voib kasutada uld-
levinud tahke- ja vedelkitteaineid, mis on samasgiasaastlikud ning minimaalselt kesk-
konda saastavad (puitkite, elektrikiite, maakute jK¥8gelatud on kasutada keskkonda
saastavaid susteeme (jadkaineid lendu laskvadlilgittenagu naiteks raskedlid), ka ei ole
oliklte piirkonnas soovitav.

Soojavarustuse tehnilised lahendused antakse hopragekteerimise kaigus.

4.7.6. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork planeeringu algatamise ee|nglaneeringuga kavandat. pikkus
pikkus planeeringualal (m) + liitumine (m)

madalpingekaabel 76 min 205

keskpingekaabel 76 -

valgustusohuliin 40 (71 m paigaldada maakaablisse)

valgustuskaabel - min 143 +71

veetoru - min 150+8

kanalisatsioonitoru - min 150+8

sidekanalisatsioon 120 ei maarata

4.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjeksamuti pole keskkonnaregistris
registreeritud kaitstavate taime- voi loomaliikiglepaiku.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskedpi teisi jAdkreostust tekitavaid objekte,
planeeringuga pole kavandatud keskkonnaohtliklaisajega tegevusi

Murakaitse. Hoonestusalade kavandamise tottu riigitee nr 2%ke 8,78-8,89), mille aasta
keskmine 60p&evane liiklussagedus on 2015. a. Aitfp ateekaitsevoondi piirile, on vajalik
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liislupéhjustatud hairingutega (mura, vibrat-
sioon, dhusaaste). Hinnates vastavalt keskkonnamiri3.10.2016. a. maarusele nr 32

TARTU MAAKORRALDUSE OU 13



Aia tn 4 katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

planeeringu koostamisel riigitee liiklusest pohaigtl hairinguid, vdib eeldada, et kavanda-
tud hoonestusalade kauguse tottu riigiteest eiuukatiringud elamutele eriti méarkimis-
vaarselt, mistdttu on eeldatavalt tagatud ka kesk&ministri 03.10.2016. a maaruses nr 71
lisas 1 toodud muira normtasemed. Lisaks ei avaldaepritud liikluskoormus olemas-
olevale maanteeliiklusele markimisvaarset negadtinsoju.

Vaatamata eelpool valja toodule tuleb tagada maditesete elamute murakaitse. Parimaks
mirakaitseks looduskaunis kohas on kdrghaljastag@mine (kasitletud peatikis 4.5).
Oluline osa teekaitsevoondisse voi selle piirilevdeadatud ehitiste ja rajatiste projektee-
rimisel ja ehitamisel on otstarbekal ruumide paagusel, mille kohaselt paigutatakse
vaikust ndudvad ruumid (magamistoad) maantee psiolddjest kaugemale. Hoonesisest
mira saab védhendada hoone akende ja vélisseintakigtuse suurendamisega, kasutades
ehitusmaterjalidena helikindlaid materjale jne. Katsevoondi aarde kavandatud ehitised ja
rajatised peavad olema projekteeritud ja ehitaiycehnende sihipdrane kasutamine soodus-
taks tervise sailimist. Teatav mira ja vibratsie@ib kaasneda ehitustegevuse kaigus, kuid
eeldatavalt ei kaasne Ulenormatiivset mira ja W@bwani. Maanteeamet riigitee nr 25195
omanikuna on planeeringu koostajat teavitanudteiggliiklusest pdhjustatud hairingutest ja
ei vOta endale kohustusi rakendada leevendusmektirggiee liiklusest péhjustatud hairin-
gute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal

Leevendusmeetmetega seotud kulud kannab Arendaja.

Hoonestuse, haljastuse ja tehnovdrkude rajamine

Planeeringuga kavandatavad hoonestusalad sulan&askkionda ja ei hairi maastikupilti.
Hoonete ja rajatiste rajamise eelselt lahtuda madistest ja geotehnilistest tingimustest,
tagamaks vaikseima keskkonnama®juga asukoht nirigpehetes piisav paevane valgustatus.
Vottes aluseks Maakonnaplaneeringus 2030+ antudisedirohelise vorgustiku ja vaartus-
like maastike sailimiseks ja toimimiseks, on plamegus seatud arhitektuuritingimused.
Planeeringuga maéaratud arhitektuuriliste ndueteageh projekteeritud ja ehitatud hooned
viiakse kooskdlla imbruskonna hoonetega nii hoonsbult, kdrguselt kui kujunduslikult
stiililt, tagamaks uute hoonete sulandumine oleeaadse miljoosse, arvestades piirkonnale
omase reljeefse maastikuga ning tdiendades oleevadahsustusstruktuuri. Kuna tegemist
pole suuremahuliste ehitustega ja vaikese hoonetega, ei hakka hooned maastiku-
iimeliselt hairima. Eeldatavalt ei suurenda plaitaeate hoonete rajamine 6hu saastatust,
mdura, vibratsiooni, ega eralda mittenormatiivsegkist ja I1dhna.

Maastiku sailitamise huvides on oluline, et hoousasia (lihtlasi dueala) paikneks vdimali-
kult vaikesel territooriumil. Maaratud arhitektuoduete jargi pustitatud hoonestus muudab
Umbruse ilmekamaks, lisavaartuse annab krundijadtas.

Ehitamise kaigus véltida suuremaid maapinna kdegongtutusi juurdepadsuteede ja hoonete
rajamisel. Arvestades tdnapéevase tehnika voimatushitustegevuse voimalik moju eel-
kdige ajutise iseloomuga. Hoonete ja infrastrulideirajamisel tuleb teostada kaevetéid voi-
malikult vahesel méaral, vajalike to0de teostanmgsmk voimalik kasutada vaikese massiga
ehitusmasinaid, mis avaldavad keskkonnale vGimklikihest ajutist mdju.

Voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalnekd® valtimiseks kasutada kaasaegseid
ja tookorras seadmeid. Hoonestamise ja heakorrestgepeab olema tagatud, et sademe-
vesi ei voolaks naaberkruntidele, vaid oleks imrudama krundi piires.

Maastiku avatuse huvides piiratakse suuremahulisedava kdrghaljastuse rajamist.
Tehnovorkude- ja rajatiste liitumisega uhistrasgalei kaasne margatavat keskkonnam®oju.
Hoonete kitmin&avandatakse lokaalselt, kasutades energiasaastliklg minimaalselt
keskkonda saastavat uldlevinud kuttestisteemi.

Keskkonnasaastlikjaatmekaitlus kavandatakse krundisiseselt, olmejaatmed ja altlik
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jadédtmed koguda kinnistesse konteineritesse, nell&a@ht tapsustatakse hoone ehitus-
projektis. Elamu valmimisel tuleb kruntide omanik#tida R6uge vallas korraldatud
jddtmeveoga. Ehitusjdatmed ja ohtlikud jddtmed saalanda Rduge valla jddtmejaama.
Korrektselt lahendatud jdatmemajanduse korral mggatl mojud puuduvad.

4.9. Tabel 4. Servituutide vajaduse mididramine

teeniv kinnisasi /krunt, | valitsev kinnisasi/krunt, mille kasuks servituut

millele seatakse servituutseatakse servituut

Pos 1 sidekaabel — valdaja -Telia Eesti AS tehnovorguservituut
elekter — valdaja -Elektrilevi OU tehnovorguservituut
Pos 3 vesi ja kanalis.- Uhistrasside valdajahnovérguservituut

Pos 2 elekter — valdaja - Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
sidekaabel — valdaja -Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Pos 3 elekter — valdaja - Elektrilevi OU tehnovorguservituut
sidekaabel — valdaja -Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Pos 7 elekter — valdaja - Elektrilevi OU tehnovorguservituut
sidekaabel — valdaja -Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Isiklik kasutusdigus on vajalik seada tehnovorkadehstava trassi valdaja kasuks trassi
kaitsetsooni laiuselt kuni liitumispunktiniTaiendavate servituudilepingute sdlmimine
toimub vajadusel hilisematel etappidel, kui kokklegita teisiti.

4.10. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal on tegevus kitsendatud pohilisigiihtaantee teekaitsevoondis (30 m mdle-
mal pool darmise sdiduraja valimisest servast). Katsevoondi ulatuses voib tee valdaja
kitsendada omaniku tegevust (hoonete ehitamingdtate rajamine jne).

Teekaitsevoondis tehtav tegevus riigitee dared kideskblastada Maanteeametiga.

4.11. Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeealatjuehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel.

Detailplaneeringuga maaratakse kruntidele ehitusjigliiklus- ja parkimiskorraldus,
haljastuse ja heakorrastuse p6himbotted, tehnoveérjaudrajatiste asukohad.

Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastétpist tuleb rajada arendusega seotud
teed ja kdrvaldada nahtavust piiravad takistusstr{dik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis). Paiknemise tbttu riigimaantee kaitsevo$ndleb arendusega seotud tegevus ja
arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille sketssus kavandatakse tegevusi riigi-
maantee kaitsevoondis, esitada Maanteeametile lebwssaamiseks.

Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehitus®rral annab nduded projektile
Maanteeamet ja riigitee aluse maatksuse piireastalp tee ehitusloa Maanteeamet.

Tee- ehitusprojekte vdib koostada vaid padevustvasik.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olemestiatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale prtgekimistavale ning ehitusprojekt peab
olema koostatud vOi kontrollitud ehitusseadustiku24 nduetele vastava isiku poolt
Ehitusdigus realiseeritakse kruntide omanike va@rtestajate poolt.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi orkana vorguvaldajate kokkuleppele ja
tehniliste projektide kohaselt. Elektriprojekt k&Gkastatakse taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Telia Eesti AS detailplaneeringu kooskdlastusetaesl seisukohtades seatud tingimuste
kohaselt tuleb projektide koostamisel tekkival dajsel olemasoleva kaabli imber paigu-
tamisel (valja kandmisel) asendada olemasolev kadtdqgselt samade parameetritega

kaablitega. Telia sidevorgu t66de teostamine vda@imada ainult kooskdlastatult Telia
jarelevalvega.

Enne ehituslubade valjastamist on vajalik tehaigserirde kanded kinnistusraamatusse.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/
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5.
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5.2.
5.3.
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Situatsiooniskeem
Olemasolev olukord
Pohijoonis

Tehnovorkude planeering

Maakasutus ja kitsendused
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7. Kooskolastused ja koostoo planeeringu koostamisel
7.1. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvéte
Jrk | Koosk®dlastav Kooskdlastuse Kooskdlastaja | Kooskdlas- | Markused koos-
organisatsioon nr ja kuup. ametinimi ja tuse asu- | kdlastaja tingimuste
nr - ey
nimi koht taitmise kohta
1. | Telia Eesti AS Nr 28645778 Kalle Kdiv lisad Kooskdlastatud markus-
23.02.2017 | Telia Eesti AS tega: Projektide koosta-
volitatud esindaja misel tekkival vajaduse]
kinnistul paikneva kaabl
Umber paigutamiseks
(valjakandmiseks) vaja-
lik asendada olemasolev
allkirjastatud digit kaabel tapselt - samage
parameetritega  kaabl|-
tega.
2. Keskkonnaamet nr 6-2/17/ | Kaili Viilma lisad KOV poolt esitatud lah
7998-2 looduskaitse teseisukohtade taienduse
20.07.2017 | juhtivspetsialist osas pdoratud tahelepanu
L&una regioon dp ala paiknemisele
k6rge miljoovaartusega
Réuge alevikus, kus ar-
vestada hoonestuse prp-
jekteerimisel piirkonna
le omast arhitektuuri ja
hoonete maastikku sobj-
vust, valisviimistluses
allkirjastatud digit. vélida erksaid ja domi
neerivaid toone.
3. | Voru Maavalitsus| nr12-2/17/870-2| Heli PGhja lisad Tehtud  ettepanekud
01.08.2017 | Haridus- ja sotsi- lahteseisukohtadele
aalosak. juhataja
maavanema ul-tes allkirjast.digitaalselt
4, Elektrilevi OU nr 7063124160 Tatjana lisad Toojoonised koos-
14.02.2018 | BorSevitskaja kdlastada taiendavalt
allkirjast.digit.
5. Maanteeamet nr 18-2/16- | Marten Leiten Lisad Noutud selgitust kergr
00032/974 | Planeeringute me- liklustee rajamise
23.11.2017 | netlemise osal osas, esitatud nduded
juhataja nahtavuskolmnurga
esitamiseks jm.
Maanteeamet nr 15-2/18/ | Marten Leiten lisad Maanteeamet ndéustyb
10966-6 Planeeringute me- rajatud JJT asukohagg.
17.09.2019 | netlemise osal Kui KOV ei nae vodi-
juhataja malust JJT Umbertdst-
miseks, eraldada JJT
sOiduteest ohutuse
tagamise eesmardgil
sBidukipiirdestisteemi
ga. Taiendada seletus-
Allkirjastatud digit. krja ~EH - lisada
materjalide koosseisu
joon.5.

TARTU MAAKORRALDUSE OU

23



Aia tn 4 katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

8. LISAD
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