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ROUGE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Roéuge 2021 nr 2-3/....

Detailplaneeringut tipsustavate
projekteerimistingimuste vialjastamine
Rouge vallas Haanja kiilas Koo maaiiksusel

Rouge Vallavalitsusele esitati PIN ARHITEKTID OU (registrikood 12073665) kontaktisiku
Markus Nimik (isikukood 38106250240) poolt 05.04.2021 projekteerimistingimuste taotlus nr
2111002/04837  (registreerimisnumber  ehitisregistrist)  detailplaneerinut  tdpsustavate
projekteerimistingimuste saamiseks Rouge vallas Haanja kiilas Koo maaiiksusele (katastritunnus
18101:001:0101, kinnistu registriosa nr 2149241). Kdo maatiksus on kinnistusraamatu andmetel
Mirt Volmer (isikukood 36606030312) ja Aave Volmer (isikukood 47306110342) iihisomandis.

Projekteerimistingimuste taotlusele on lisatud asendiskeem, millele on kantud kehtivas
detailplaneeringus margitud hoonestusalade tépsustamise vajadus. Projekteerimistingimuste
taotluse kohaselt soovitakse maaiiksusele rajada peamaja, kiilalistemaja ja saunamaja. Hoonete
paiknemine on nididatud asendiskeemil. Projekteerimistingimusi soovitakse kehtivas
detailplaneeringus mérgitud hoonestusalade suurendamiseks, nihutamiseks ja keeramiseks 10%
ulatuses.

Kdo maaiiksuse maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa. Maaiiksusel puudub olemasolev
hoonestus. Maaiiksusele on olemas juurdepédéds avalikult kasutatavalt Rouge - Kurgjdrve —
Haanja riigimaanteelt (tee nr 25148).

Kdo maaiiksust kitsendab Rouge - Kurgjirve — Haanja riigimaantee (tee nr 25148) kaitsevoond,
Haanja looduspargi Tavaala piiranguvoond, Natura 2000 Haanja loodus- ja linnuala ja
elektripaigaldise (elektrimaakaabelliin) kaitsevoond. VOru maakonnaplaneeringu 2030+
(edaspidi maakonnaplaneering), mis on kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018
kiskkirjaga nr 1.1-4/81, kohaselt paikneb projekteeritava hoone asukoht Ruge-Haanja-Kiitiorg
riikliku tdhtsusega vadrtusliku maastiku alal ja rohevorgustiku alal.

Ehitusseadustiku § 12 Ig 1 kohaselt tuleb ehitada ehitusprojekti kohaselt, jargides ehitise ja
ehitamise kohta kehtivaid ndudeid. Sama seaduse § 12 lg 2 kohaselt peab ehitatav ehitis,
asjakohasel juhul ka ehitamine, olema kooskdlas ehitise asukohaga seonduvate kitsenduste ja
planeeringuga. Kdo maatiksuse osas kehtib Haanja Vallavolikogu 27.02.2009 otsusega nr 6
kehtestatud OU Ehitusndunik t66 nr 21-06-42 , Haanja kiilas Kdo kinnistu detailplaneering*
(edaspidi detailplaneering) ning Haanja valla tildplaneering (kehtestatud Haanja Vallavolikogu
29.12.2011 maarusega nr 19). Ehitusseadustiku § 27 lg 1 p 1 kohaselt voib piddev asutus
pohjendatud juhul anda detailplaneeringu olemasolu korral ehitusloakohustusliku hoone voi
olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moodas {iile viie aasta. Projekteerimistingimuste taotluses kavandatav



ehitustegevus on ehitusseadustiku Lisa 1 kohaselt ehitusloakohustuslik, kuivord kavanatatakse
hooneid, mille ehitusalune pindala on iile 60 m?.

Ehitusseadustiku § 28 kohaselt on projekteerimistingimuste viljastamiseks padev asutus kohalik
omavalitsus. Projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise ja projekteerimistingimuste
andmise menetluse kdigus Rouge Vallavalitsus kontrollib tulenevalt ehitusseadustiku § 26 1g 3
muuhulgas, et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste
voi avaliku huviga.

Haanja valla iildplaneeringu kohaselt paikneb Kdo maaiiksus detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal. KSu maaiiksuse osas on olemas kehtestatud detailplaneering, mida antud
projekteerimistingimustega tidpsustatakse. Haanja wvalla {ildplaneeringus on maédratud Koo
maatiksusele maakasutuse sihtotstarbeks &rimaa. Projekteerimistingimustega kavandatav
tegevus on kooskolas Haanja valla iildplaneeringuga.

Kehtestatud detailplaneering ndeb ette Koo maaiiksusele 70 % elamumaa ja 30 % &rimaa
maakasutuse sihtotstarbe ja ehitusdiguse kuni 7 hoonete rajamiseks. Ténaseks ei ole
detailplaneeringu lahendust ellu viidud. Projekteerimistingimuste taotluses mairgitud hooned
kavandatakse detailplaneeringus ettendhtud hoonestusaladesse kuid tulenevalt hoonete
asetsemise vajadusele looduses on vajalik detailplaneeringuga maidratud hoonestusalade
muutmine (suurendamine, keeramine, nihutamine) 10% ulatuses. Samas ei muutu
detailplaneeringu pohilahendus.

Kavandatavad hooned sobituvad oma kasutusfunktsioonilt kehtestatud detailplaneeringus
madratud kasutusele, toetavad detailplaneeringu elluviimist ning hdlmavad detailplaneeringuga
ettendhtud ehitusala. Projekteerimistingimustega tépsustatakse detailplaneeringus margitud
hoonestusalade tingimusi, sealhulgas hoonestusalade suurendamist ja nihutamist, kuid mitte
rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on véartuslikud maastikud alad, millel on tulenevalt kultuurilis-
ajaloolisest taustast, reljeefist ja looduslikest isedrasustest ning puhkevédrtusest suurem vaartus
kui timbritsevatel aladel, mistottu vddrivad need alad ka suuremat tdhelepanu, séilitamist ja
hooldamist. Maakonnaplaneeringus on sitestatud pohimotted véértuslike maastike sdilimiseks.
Viirtuslikel maastikel ehitamise peamiseks pohimotteks peab olema ajaloolise asustusstruktuuri
hoidmine, vOimalusel taastamine ning ajalooliste ehitusjoonte, maastikulise paigutuse,
kiilatiiiipide ja hoonete omavahelise paigutusmustri vastavuse tagamine ajaloolisele iildilmele.
Uhtlasi tuleb siilitada vaated viirtuslikele maastiku elementidele, eriti avalikult kasutatavate
teede ddres. Maatiksusel, millele hooneid kavandatakse on olemas kehtiv detailplaneering, mis
ndeb ette ala hoonestamist. Hoonete projekteerimisel tuleb l&htuda maakonnaplaneeringus
sitestatud pOhimotetest véadrtuslike maastike sdilimiseks. Projekteeritavate hoonete
asukohavalik toetab viljakujunenud asustuse arengut ning rajatavad hooned voivad tdsta
piirkonna  miljod  védrtust, kui  projekteerimisel ja  ehitamisel  juhindutakse
maakonnaplaneeringus toodud vadrtuslikel maastikel ehitamise pohimdtetest.

Ehitusseadustiku § 70 Ig 2 kohaselt on echitise kaitsevoondis, milleks antud juhul on
riigimaantee  ja  elektripaigaldise  kaitsevoondid, = muuhulgas  keelatud  ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast. Sama paragrahvi
lg 3 kohaselt voib kaitsevoondis kehtivatest piirangutest korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise
omaniku ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Projekteerimistingimuste andmine, ei
anna Oigust echitamiseks kaitsevoondiga -ehitise kaitsevoondisse. Kaitsevoondiga ehitise
omanikuga tuleb teha koostdod.



Ehitustegevust Haanja looduspargis reguleerib Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 méaarusega nr 10
vastu voetud Haanja looduspargi kaitse-eeskiri (edaspidi eeskiri). Eeskirja § 14 Ig 3 kohaselt on
Haanja looduspargi Tavaala piiranguvoondi kaitse-eesmérk looduse mitmekesisuse ja
maastikuilme sdilitamine ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Tavaala
piiranguvoondis  kaitstavad elupaigad on liiva-alade véhetoitelised jdrved, véhe- kuni
kesktoitelised moodukalt kareda veega jdrved, liigirikkad niidud lubjavaesel mullal,
niiskuslembesed korgrohustud, aas-rebasesaba ja T{rt-punanupuga niidud ning liigirikkad
madalsood. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt kavandatakse ehitise rajamine
maatiksusele, millele on kehtestatud detailplaneeringuga ette nidhtud hoonestuse rajamine.
Projekteerimistingimustega tépsustatakse detailplaneeringus maéadratud hoonestusalasid 10%
ulatuses, mis on chitusseadustikus lubatud ulatus. Eeskirja § 16 Ig 2 punkti 1 kohaselt on
kaitseala wvalitseja ndusolekul lubatud Haanja looduspargi Tavaala piiranguvodndis ehitiste
pustitamine. Eeskirja § 3 kohaselt on kaitseala valitsejaks Keskkonnaamet.

Haanja looduspargi kaitse-eeskirja kohaselt tuleb tegevuse kavandamisel hinnata selle mdju
kaitse-eesmaérkidele, arvestades Natura 2000 vorgustiku alade kohta kehtivaid erisusi. Natura
2000 on Euroopa kaitstavate alade vorgustik, mis on koostatud loodus- ja linnudirektiivide
alusel. Eesmérgiks on kaitsta haruldaste voi ohustatud loomade, taimede, seente elupaiku ja
kasvukohti. Detailplaneeringu raames on koostatud eksperdi Tonu Oja poolt keskkonnamdju
hindamise aruanne, mille kohaselt ei ole arendus vastuolus Haanja Looduspargi Natura 2000
Haanja loodus- ja linnuala huvidega ega kahjusta looduspargi maastikuvéirtusi ning Natura
2000 vorgustiku alasid, arendus ei kahjusta rohelise vOrgustiku tugiala ega muuda olulises
ulatuses vairtusliku maastikuga piirkonda. Kuivord projekteerimistingimusi soovitakse
detailplaneeringuga mairatud hoonestusalade tdpsustamiseks 10% ulatuses, siis v3ib eeldada, et
projekteerimistingimustega kavandatav tegevus vastab detailplaneeringuga kavandatule ning
vottes arvesse detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilist hindamist, ei avalda see tegevus
Natura 2000 Haanja loopdus- ja linnuala kaitse-eesmirkidest 1dhtuvalt olulist negatiivset moju.
Tuginedes eeltoodule vdib eeldada, et kavandatav tegevus ei oma olulist negatiivset moju
taimestikule ja loomastikule, kui projekteerimisel ja ehitamisel juhindutakse detailplaneeringust,
koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandest, looduskaitseseadusest ja Haanja
looduspargi kaitse-eeskirjast. Kavandaud hoonete rajamisel ei kavandata tegevusi, millega
normaaltingimustel eeldatavalt kaasneks oluline negatiivne keskkonnamdju Natura 2000
vorgustiku Haanja loodusalale. Seega puudub vajadus Natura asjakohase hindamise
algatamiseks ja labi viimiseks.

Ehitusseadustiku § 31 Idige 1 annab péddevale asutusele Oiguse otsustada, kas on
projekteerimistingimuste andmine on vajalik korraldada avatud menetlusena, ning sétestab, et
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena tuleb korraldada ehitusseadustiku §-s 27
nimetatud juhul. Rouge Vallavalitsus vottis 28.04.2021 toimunud vallavalitsuse istungil vastu
protokollilise otsuse, korraldada projekteerimistingimuste andmine ldbi avatud menetluse.
Projekteerimistingimuste andmine 1dbi avatud menetluse toimub ehitusseadustikus ja
haldusmenetluse seaduse ettendhtud korras.

Ehitusseadustiku § 31 lg 2 kohaselt pddev asutus koostab projekteerimistingimuste eelndu,
korraldab selle kohta eelkdige elektroonilise arvamuste kogumise ja eelndu kooskdlastamise.
Ehitusseadustiku § 31 Ig 4 kohaselt esitab pddev asutus projekteerimistingimuste eelndu
vajaduse korral kooskolastamiseks asutusele, kelle seadusest tulenev pddevus on seotud
projekteerimistingimuste esemega ning arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle
oigusi vo1 huve voib ehitis voi ehitamine puudutada. Pddev asutus annab kooskodlastamiseks voi
arvamuse avaldamiseks kuni kiimme pédeva. Ehitusseadustiku § 31 lg 3 kohaselt padev asutus
kaasab menetlusse taotluses margitud kinnisasja omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja
vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja omaniku.



Rouge Vallavalitsus teavitas projekteerimistingimuste andmise eelndu avalikust menetlusest ja
voimalusest esitada eelndule arvamust ja vastuviiteid oma .... kirjaga nr ...... isikuid, kelle
Oigusi voi huve voivad ehitised voi ehitamine puudutada. Rduge Vallavalitsus teavitas oma ....
kirjaga nr ..... projekteerimistingimuste andmise eelndu avalikust menetlusest ja esitas selle
kooskolastamiseks Transpordiametile ja Keskkonnaametile. Avaliku véljapaneku jooksul saavad
huvitatud isikud ja isikud, kelle digusi vOib avatud menetluse korras antav digusakt puudutada,
esitada kirjalikke ettepanekuid ning pohjendatud vastuviiteid. Rouge Vallavalitsus korraldas
projekteerimistingimuste eelndu avaliku véljapaneku Rouge valla veebilehel ajavahemikul
17.05.2021 - 31.05.2021 ning mééras kirjalike ettepanekute ja pohjendatud vastuvididete
esitamise  tdhtajaks  31.05.2021  Avalikust viljapanekust ja  vOimalusest esitada
projekteerimistingimuste eelndu kohta ettepanekuid ja pohjendatud vastuviiteid informeeriti
Rouge valla veebilehel ja maakonnalehes ,,Vorumaa Teataja“ ........

Projekteerimistingimuste eelndu avaliku véljapaneku kirjalike ettepanekute ja pdohjendatud
vastuviidete esitamise tdhtajaks esitas Keskkonnaamet oma .... kirjaga nr ..... Transpordiamet
andis oma ......... kirjaga nr ......... tingimusliku kooskolastuse projekteerimistingimuste
viljastamiseks. Transpordiamet kooskdlastas projekteerimistingimuste eelndu tingimusel, et
eelndud tdiendatakse nende kirjas toodud mérkustega. Vastavad mérkused on arvesse voetud
ning Rouge Vallavalitsuse poolt lisatud projekteerimistingimuste andmise korralduse lisasse 1.

Rouge Vallavalitsus korraldas vastavalt haldusmenetluse seaduse § 50 projekteerimistingimuste
viljastamise avatud menetluse avaliku istungi ...... Avalikul istungil .....

Tulenevalt ehitiste kasutusotstarbest ja asjaoludest, et rajatavad ehitised vastavad oma
kasutusfunktsioonilt kehtivale detailplaneeringule ning projekteerimisel peab
projekteerimistingimuste (kdesoleva korralduse Lisa 1) kohaselt arvestama piirkonna
arhitektuuriliste erijoontega, rajatavad echitised on maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbele
vastavad, sobituvad projekteeritavad ehitised oma olemuselt piirkonda. Rajatavad ehitised
avaldavad positiivset sotsiaalset mdju kuna annavad lisaviirtuse piirkonna miljodle. Negatiivne
moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil ldhitimbruse elanikele,
pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol.

Eeltoodust ldhtuvalt on Rouge Vallavalitsus viinud ldbi projekteerimistingimuste andmiseks
vajaliku avatud menetluse, mille kdigus on kaasatud asjassepuutuvate kinnisasjade omanikud,
isikud, kelle huve voib ehitis voi selle ehitamine puudutada, ning asutused, kelle digusaktist
tulenev padevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega voi kelle digusi voi huve
voivad kavandatavad ehitised voi ehitamine puudutada.

Rouge Vallavalitsus ei ole projekteerimistingimuste menetluse kéigus tuvastanud
ehitusseadustiku § 32 kohaseid projekteerimistingimuste andmisest keeldumise aluseid ega
vajadust projekteerimistingimuste  kehtivuseks pikema tdhtaja  sdtestamist vastavalt
ehitusseadustiku § 33 Idikele 1.

Tuginedes eeltoodule ning vottes aluseks ehitusseadustiku § 27 1g 1 p 1, § 28 ja § 31 Ig 2,
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 2 ning Rouge Vallavolikogu 30.01.2018
otsuse nr 1-3/8 ,,Rouge Vallavalitsusele iilesannete delegeerimine* punkti 1.2

annab Rouge Vallavalitsus korralduse:

1. Anda Rouge vallas Haanja kiilas Koo maatiksusele (katastritunnus 18101:001:0101,
kinnistu registriosa nr 2149241) Haanja kiilas Koo kinnistu detailplaneeringut



(kehtestatud Haanja Vallavolikogu 27.02.2009 otsusega nr 6, OU Ehitusndunik t66 nr
21-06-42) tapsustavad projekteerimistingimused peamaja, kiilalistemaja ja saunamaja
rajamise ehitusprojekti koostamiseks vastavalt Lisale 1.

2. Projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

viis aastat alates kdesoleva korralduse teatavakstegemisest.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale voib esitada Rouge Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi pievast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras ja tdhtaegadel.
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(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Rein Loik Maire Kulla
vallavalitsuse liige oigusspetsialist

vallavanema tilesannetes vallasekretiri iilesannetes



