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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Huvitatud isiku poolt 01.10.2018 esitatud taotlus Rouge Vallavalitsusele
detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

e Rouge Vallavolikogu 29. jaanuari 2019.a otsus nr 1-3/4 Rduge alevikus Tindi tn 8
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeritava ala moodustab pohiosas Rouge alevikus asuv Tindi tn 8 maaiiksus
katastritunnusega 69701:004:1442. Lisaks on kaastatud planeeritavasse alasse juurdepddsutee
osas Tindi tn 6 maaiiksus Kkatastritunnusega 69701:004:0121 ja Konnitee maaiiksus
katastritunnusega 69701:004:0096. Planeeringuala suurus on ca 0,6 ha. Olemasolevad
maakasutuse sihtotstarbed: 1) Tindi tn 8 — maatulundusmaa 100%; 2) Tindi tn 6 — elamumaa
100%; 3) Kdnnitee — transpordimaa 100%. Planeeringuala asub Voru maakonnas Rouge vallas
Rouge aleviku idaosas (skeem 1). Tépsem asukoht on esitatud joonisel nr 1

,.Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

CGSHIM aazamict Kol kdolig
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3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on pereelamu rajamiseks hoonestusala ja
ehitusdiguse médramine ning jagada Tindi tn 8 maaiiksus kaheks katastriiiksuseks, millest iihele
méiirata transpordimaa maakasutuse sihtotstarve olemasoleva kergliiklustee jaoks ning teisele
pereelamu ja abihoonete rajamiseks tiksikelamu maa maakasutuse sihtotstarve. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus ka heakorrastusele, haljastusele, juurdepéésuteele, parkimisele ja

tehnovorkudega varustamisele.
4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Rouge Vallavolikogu 29. jaanuari 2019.a otsus nr 1-3/4 Rduge alevikus Tindi tn 8
detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse lisad 1 ja 2

e Voru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018
kaskkirjaga nr. 1.1-4/81

e Haanja looduspargi kaitse-eeskiri, Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 mééarus nr 10

e Rouge wvalla iildplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle ldhitimbruses (Marika Saks, 2010)

e _Rouge valla 2019-2035+ arengukava ja Rouge valla 2019-2023 eelarvestrateegia®,
Rouge Vallavolikogu 22.10.2019 mééruse nr 16 lisa 1

e Rouge valla jadtmehoolduseeskiri, Rduge Vallavolikogu 17.12.2007 méairus nr 26

e Rouge valla ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2018-2029, Rouge
Vallavolikogu 28.08.2018 maéarus nr 24

e [Eestis kehtivad  oigusaktid,  projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; Veeseadus; Looduskaitseseadus; Siseministri 30.03.2017.a méérus
nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®; EVS
843:2016  ,Linnatinavad“; EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”; EVS 812-
6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®)

e Maanteeameti 27.12.2018 kiri nr 15-2/18/57766-2 ,,Seisukohtade véljastamine Tindi tn
8 detailplaneeringu koostamiseks*

e Rahandusministeeriumi 03.01.2019 kiri nr 14-11/9260-2 ,,RGuge alevikus Tindi tn 8
detailplaneeringu KSH vajalikkusest ja ettepanekud l1dhteseisukohtadele*
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e Keskkonnaameti 04.01.2019 Kiri nr 6-2/18/19952-2 ,Rouge alevikus Tindi tn 8

detailplaneeringu koostamisest*
5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud Geodeesia OU (litsents nr 606 MA) poolt
septembris 2018. a, t66 nr. GE-1465.

6. Planeeringualal ja ldhialal kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.
Planeeringuala kontaktvoondis on jargmised kehtivad detailplaneeringud:

e Rouge Vallavolikogu 22.01.2003 otsusega nr 2 kehtestatud detailplaneering
,,O6bikuoru detailplaneering®;

e Rouge Vallavolikogu 30.04.2007 otsusega nr 17 kehtestatud detailplaneering ,,Kiiiini
maaiiksuse ja Mari maaiiksuse detailplaneering® (Katastritiksuse lihiaadressid

muudetud praeguseks hetkeks Kiizinilt Tindi tn 4-ks ja Marist Pdrna tn 1-ks);
7. Planeeringulahendus

7.1 Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Rouge alevikus toimivas véikeelamute piirkonnas hoonestatud kinnistute
vahel. Tindi tn 8 maaiiksus on hoonestamata. Planeeringualal asuvad Elektrilevile kuuluvad
maakaabelliinid, liitumiskilp ja Renne:(Moniste) 10/0,4 kV komplektalajaam ning kinnistut
ldbivad ettevottele Telia Eesti AS kuuluv sidekaabel ja ettevottele Rouge Kommunaalteenus
OU kuuluv veetorustik. Lisaks asub Tindi tn 8 kinnistul osaliselt Tindi oja ja kergliiklustee, mis
on munitsipaalomand. Planeeringuala asub Natura 2000 Haanja linnu ja loodusalal ning Haanja
looduspargi (keskkonnaregistri kood KLO1000469) Keskusala piiranguvoondis. Planeeringuala
lahedusse jddb Tindi oja (keskkonnaregistri kood VEE1004101), millel on looduskaitseseaduse
§ 38 Ig 1 punkti 5 kohaselt ehituskeeluvoond laiusega 25 meetrit. Planeeringuala kiilgneb riigiteega
nr 25186 R3uge — Rebise — Haanja km 0,35-0,43, mille aasta keskmine 66péevane liiklussagedus
oli 2017. a. 558 autot 66pédevas. Ehitisseadustiku § 71 1g 2 alusel on Tindi tn 8 katastriiiksusel ka
riigitee kaitsevoond, mille ulatus on teekatte servast 30 m.

Olemasolevat olukorda on kujutatud joonisel 3 ,,Olemasolev olukord*.
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7.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud seosed ja maakasutused on kajastatud joonisel 2.
Planeeringuala ldheduses asuvad elamumaa, &rimaa, thiskondlike echitiste maa ja
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksused. Katastriiiksus paikneb juba viljachitatud
elamutega piirkonnas, olles 1duna-, ida- ja pohjakiiljest timbritsetud hoonestatud kinnistutega.
Planeeritav ala asub Haanja looduspargi territooriumil ning véartuslikul maastikul.

Planeeringuala jaab Rouge aleviku keskusest ca 1 km kaugusele.

Kontaktvoondis asuvatel kinnistutel on veevarustus tagatud aleviku iihisveevérgi baasil.
Uhiskanalisatsioon Tindi tinaval puudub: kanalisatsioon on hoonestatud kinnistutel lahendatud

lokaalsena.

Planeeringulahendus on sobiv antud alale, kuna arvestab l&hiiimbruse olemasolevate
katastriiiksuste ja hoonestuse paiknemise lahendust ja planeeringualal kavandatav tegevus on

elanike kasvu soosiv.
7.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Tindi tn 8 kinnistu jagatakse kaheks krundiks. Planeeritavad krundipiirid on kajastatud joonisel
4 ,,Pohijoonis koos tehnovdrkudega® ning planeeritud kruntide pindala ja ehitusdigused on
toodud samal joonisel tabelis 1. Krundile Pos 2 jadb ka olemasolev kergliiklustee, mille pind
on krundil 149 m?.

7.4 Krundi ehitusdigus
Krundi ehitusdigusega méaératakse:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed,;
2) hoonete suurim lubatud arv vai nende puudumine maa-alal;
3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete lubatud maksimaalne korgus;
Lisaks lahendatakse detailplaneeringuga jargmised tilesanded:

1) krundi hoonestusala madramine

2) ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste madramine
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Hoonete lubatud hoonestusala on ndidatud joonisel 4. Hoonestusala planeerimisel on arvestatud
riigitee kaitsevoondiga, vajalike tuleohutuskujadega ja liikluskorraldusega. Hoonestusala on
planeeritud katastritiksuse piirist 4 m kaugusele ja riigimaantee 25186 Rouge — Rebdse — Haanja
tee poolsest kiiljest teekattepiirist 12 m kaugusele. Krundile Pos 2 ei ole hoonestusala maératud,
jasellele on keelatud rajada hooneid. Nonda suur hoonestusala voimaldab vabalt valida hoonete
asukohti. Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusalast vélja ja
krundile Pos 2 on lubatud rajada haljastust, teid ja hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalike tehnovorke (nt elektri madalpingekaabel). Maiaratud hoonete suurim lubatud arv
krundil niitab ehitusloa- ja ehitisteatisekohustuslike hoonete arvu krundil. Kui tekib vajadus
lisanduvate, chitusluba mitte ndudvate, vidikeehitiste (kasvuhoone, grillmaja, lehtla) jargi,
peavad ka need paiknema hoonestusala piirides. Nimetatud véikeehitisi ei arvestata hoonete
suurima lubatud arvu sekka ja nende maksimaalset arvu ei médrata. Detailplaneeringu joonisel
nr 4 ,POhijoonis koos tehnovorkudega®“ kujutatud hoonete asukohad ja suurused on
soovitatavad ja tdpne lahendus hoonete asukoha ja suuruse kohta médratakse ehitusprojekti

kéigus.

Planeeritud kruntide maéadratavad ehitusdigused ja echitiste tdiendavad arhitektuurilised ja
kujunduslikud néuded on toodud joonisel 4 tabelis 1 ja 2. Krundile Pos 1 ehitatavad hooned
peavad sobima tmbritseva keskkonnaga, st hoonete projekteerimisel tuleb arvestada
lahipiirkonnas olemasolevate hoonete mastaapidega, ehitiste asetusega, ning arhitektuuriga.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv (st véljakujunenud
keskkonnas ei tohiks ehitised domineerida), heatasemeline ja tmbritsevat elukeskkonda
véaartustav. Hoonete projekteerimisel on soovituslik kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale,
neutraalset vérvilahendust ning jélgida dokumendis ,Rouge valla iildplaneeringuga
kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle
lahitimbruses (Marika Saks, 2010)“ peatiikis 2 vilja toodud soovitusi mahtude, detailide,

viimistluse ja materjalide kohta.

Lubatud on rajada piirdeaedasid. Rajatavad piirded peavad tiiiibilt, vérvitoonilt ja
vélisviimistluselt sobima {mbritsevasse keskkonda. Soovitav piirdeaia/tara tiilip on
traditsiooniline puidust lippaed voi Rougele iseloomulik hekk korgusega kuni 1,2 m, millele
voib sissepoole lisada kuni sama korge vorkaia. Hoiduma peab kaarja iilaservaga ja valgeks
varvitud lippidest acdade ning massiivsete tellistest varava-/aiapostide kasutamisest. Haljastuse

lahenduste projekteerimisel ja hekitaimede valikul on soovituslik jilgida, et olulised vaated
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jaaksid avatuks vaatekoridoridele - mitte istutada uusi tle 1,5 m korguseks kasvavaid

puid/pdosaid.

Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
viélisilmega. Ehitiste ja piirete tdiendavad arhitektuurilised ja kujunduslikud néuded on toodud

joonisel 4 tabelis 2. Elamu ja abihooned peavad omavahel sobima ja moodustama {ihtse terviku.

Ehitise kasutamise otstarbe méidramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu* majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a médrusega nr 51, mille alusel on lubatud
chitada tiksikelamu (kood 11101) ja abihooned (kood 12744).

7.5 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on juurdepédis riigiteelt nr 25186 Rouge — Rebise — Haanja.

Juurdepadsuna planeeringualale tuleb kasutada riigitee km 0,346 asuvat olemasolevat
ristumiskohta. Olemasolev mahasdit on eraomandis ning kuulub Tindi tn 6 Kinnistule. Arvestades
Maanteeameti poolt viljastatud seisukohti detailplaneeringu koostamiseks (27.12.2018 nr 15-
2/18/57766-2 ) ja Tindi tn 6 Kinnistu omaniku soove, on planeeritud rajada juurdepéasutee Pos
1 krundile ligipddsuks Tindi tn 6 kinnistult Juurdepéddsu tagamiseks ja tee rajamiseks solmiti
14.11.2019 Tindi tn 6 ja Tindi tn 8 kinnistuomanike vahel notariaalne leping teeservituudi
seadmiseks. Teeservituudi alaks on Tindi tn 6 Kinnistu piirist 10 meetrit juurdepéisutee
ulatuses. Soovituslik on rajada juurdepddsutee kuni garaazini. Krundile Pos 2 on juurdepdis
jalakdijatel ja ratturitel katastriiiksuselt Konnitee (kii tunnus: 69701:004:0096). Parkimine
lahendada krundil Pos 1 parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis EVS 843:2016
,Linnatdnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade minimaalne arv krundil on
standardi jargselt 3, millest osa vdivad olla rajatud ka hoonesiseselt. Kiilaliste parkimine tuleb
lahendada krundisiseselt ja selleks jadb garaazi ette piisavalt suur sissesdidutee ja parkimisala.
Tépsem Pos 1 juurdepadsutee kuju ja asukoht miiratakse ehitusprojekti kaigus, kui selgub

hoonete konkreetne asukoht.

Liiklus riigiteel voib minimaalselt pShjustada miira ja tolmu levikut. Vdimalike hdiringute
leevendusmeetmetena voib kasutada rohelist puhvertsooni, mis leevendaks miira ja tolmu
levikut timbritsevasse keskkonda. Naiteks voib rajada madalat podsasistutusi, kuna need
toimivad miira ja tolmu tokestajana. Ndhtavuskolmnurga alal (vt joonis 5) ei ole lubatud

turvalisuse tagamiseks rajada haljastust. Maanteeamet ei vita endale kohustusi planeeringuga

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



ROUGE ALEVIKUS TINDI TN 8 KINNISTU DETAILPLANEERING

kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks. Kaik ehitusprojektid, mille koosseisus

kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
7.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maiédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Tuleohutuse tagamiseks peab olema
véljatoodud madruse jirgi hoonete (sh mitte loakohustuslike hoonete ehk viikeehitiste)
vaheline tuleohutuskuja ulatusega 8 m. Paistetoode tegemiseks peab padstemeeskonnale olema
tagatud echitisele piisav juurdepidis tulekahju kustutamiseks ettendhtud péédstevahenditega.
Detailplaneeringuga lubatud pereelamu madalaim tulepiisivusklass on TP3, samuti v4ib ehitada
ka korgema tulepiisivusklassiga hooneid. Tépne tulepiisivusklass maédrata elamu

projekteerimise kaigus.
7.7 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 toodud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tdpsustatakse echitiste
projekteerimise kdigus sdltuvalt vajadusest. Planeeritud krundi sisse jddvatele tehnovdrkudele
on soovituslik seada notariaalsed isiklikud kasutusdigused madramaks digused ja kohustused
kinnistu omaniku ja tehnovorgu omaniku vahel, kui kehtivaid tehnovorgu talumise lepinguid ei

ole.

7.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualale rajatavate hoonete veetorustikuga liitumine on ette ndhtud olemasolevast
tthisveevérgi torustikust. Krundile Pos 1 ehitatava pereelamu veevarustuse tagamiseks rajatakse
olemasolevast iihisveevirgi torustikust lisanduv liitumispunkt koos maakraaniga, millest saab
hooneni rajada veetorustiku. Arvestuslik vee kogus on pereelamul, arvestades keskmist

{ihiktarbimist ja keskmiselt pere suurust, ca 0,4 m%/dopievas.

Planeeringuala asub vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt 2001. a koostatud Pdohjavee
kaitstuse kaardile (leitav Keskkonnaministeeriumi kodulehelt) kaitstud pohjaveega alal.
Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méaérusele nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit-
ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirméirad ning nende nduete tiitmise kontrollimise meetmed* § 6 alusel tohib kuni 5 m®

O0pédevas heit- ja sademevett pinnasesse juhtida kaitstud pohjaveega aladel kasutades vihemalt
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reovee mehaanilist puhastamist. Seega on lubatud kasutada minimaalselt reovee puhastamiseks
septikut ning seejarel immutada heitvesi imbvéljakul. Lubatud on ka lisaks septikule rajada ka
biopuhasti, kui soovitakse heitvee efektiivsemat puhastust. Omapuhastite soovitatav tootlikkus
on 4 ie krundi kohta ehk arvestuslik dra juhitav reoveekogus on neljaliikmelise pere puhul ca
0,4 m¥o6pievas. Omapuhasti asukoha valikul peab arvestama naaberkruntidega ndnda, et
rajatavad tehnorajatised ei kitsendaks naabrite maakasutust oluliselt, st omapuhasti kuja ei tohi
ulatuda naaberkrundile. Vee- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad

kaitsevoondid 2 m toru teljest molemale poole.

7.7.2 Sademevesi

Piirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon. Hoonete projekteerimise kédigus lahendada

vertikaalplaneerimise abil sademevee immutamine krundi piirides.

7.7.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveevott toimub Rouge Odbikuorg (kii tunnus 69701:004:0018) katastriiiksusel asuvast
olemasolevast tuletdrje veevdtukohast, mis asub planeeritud hoone asukohast ca 100 m
kaugusel ja vastab EVS 812-6:2012+A1+A2 standardis véljatoodud nduetele.

Skeem 2. Tuletorje veevotukoha asukoht. (Aluskaart: Maa-amet)

110 IFNED)

7.7.4 Elektrivarustus

Tindi tn 8 katastriiiksusel asub juba rajatud elektriliitumiskilp. Elektriliitumiskilbist luuakse 0,4
kV maakaabli abil majaithendus. Tédpsem elektrimaakaabli asukoht liitumiskilbist

elektripaigaldisse krundisiseselt tuleb lahendada ehitusprojekti kdigus, kuna soltub hoone
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tdpsest asukohast. Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale

poole. Teisi kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7.7.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektri- ja maakiite-,
ohk- ja ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ning paikesepaneelid. Sealjuures on péiksepaneele
lubatud rajada vaid hoonete katustele. Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid
kiitteliike nagu néiteks pdlevkivi, raskedlid ja kivistisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone
projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel peab silmas pidama energiatdhususe noudeid. Hoone

energiasdistlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sdésta looduskeskkonda.

7.7.6 Sidevarustus

Planeeringuga antakse pohimotteline lahendus sideiihenduse loomiseks olemasolevast
katastritiksuse pohjaosas paiknevast sidevorgust. Sideiihenduse loomiseks peab jalgima Telia
Eesti AS poolt viljastatud tingimusi. Sellest tulenevalt tuleb paigaldada ROG192-st 3 paarine
vaskkaabel hoonesse. Kaabel tuleb otsastada. Maja sisevork tuleb vilja ehitada vahemalt
CATSE standardile vastava kaabliga nii, et sisevorgu kaablid algaks ruumist, kus on otsastatud
valisvorgu kaabel.

Sidekaablile kehtib kaitsevoond 1 m sidekaabli teljest molemale poole. To6de teostamine

sidevorgu kaitsevoondis vaib toimuda kooskdlastatult Telia jirelevalvega.
7.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

7.8.1 Haljastuse pohimatted

Planeeringualal on loodusliku rohumaa all ning alal puudub korghaljastus. Krundisisene
haljastus lahendatakse ehitusprojekti kdigus.

7.8.2 Haljastuslahendus

Soovi korral voib krundi haljastamiseks tellida haljastusprojekti voi konsulteerida

spetsialistiga. Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.
e Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega

timbritsevasse keskkonda ja mullastikku.
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e Haljastamisel on soovitav kasutada nii korghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti
on soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad
roheluse terve aasta viltel.

e Kdorghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et korghaljastus ei tohi paikneda
tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis. (Korghaljastuseks on puittaimed, mille puu
tiive 1abimdot 1,3 m korgusel on viahemalt 0.08 m)

e Korghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude ldhedale tuleb arvestada puu

suurima voralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega.

7.8.3 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Silmas tuleb pidada,
et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale ja immutada oma krundi
piirides. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtida naaberkruntidele,

kergliiklusteele, riigiteele 25186 Rouge — Rebdse — Haanja tee ega teeddrsesse kraavi.

7.8.4 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1 : 2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voivad tekitada halva ndhtavusega ja/voi norga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ning teised hirmutekitavate tunnustega paigad. Nouded kuritegevuse

riskide vahendamiseks:

1) Piirata juurdepéds voorastele inimestele

2) Eelistada labipaistvaid piirdeacdu

3) Soidukite parkimine hoone laheduses

4) Voimalusel vilisvalgustuse rajamine katastriiiksusesisesel parkimisalal ja hoovis
5) Kbvaliteetsete ja vastupidavate vilisvalgustite kasutamine

6) Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, Klaasid)
7.9 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide véljachitamine ja

nende funktsioneerimise tagamine.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



13
ROUGE ALEVIKUS TINDI TN 8 KINNISTU DETAILPLANEERING

7.9.1 Jéiidtmehooldus

Planeeritavale krundile Pos 1 peab paigaldama kinnised konteinerid olmepriigi jaoks.
Soovitavalt tuleks konteiner paigutada ndnda, et sellele oleks ligipdés priigiveoautol ning, et
see jadks elanike vaateviljast kaugemale. Konteinerit on voimalik varjata nditeks haljastuse voi
variseina abil. Tédpne konteineri asukoht méadrata ehitusprojekti kdigus. Jadtmete kogumine ja
aravedu tuleb lahendada vastavalt RGuge valla jadgtmehoolduseeskirjas viljatoodule. Rouge
valla jaatmehoolduseeskiri on kohustuslik kdigile fiitisilistele ja juriidilistele isikutele, kes
elavad, viibivad voi tegutsevad Rouge valla haldusterritooriumil. Jadtmehoolduseeskirja
eesmargiks on sdilitada Rouge vallas puhas ja terviklik elukeskkond, véhendada jadtmete
koguseid nende tekkekohas ning soodustada jadtmete taaskasutamist. Krundi valdajal on
kohustus tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vOib teostada vastavat digust omav

ettevote. Keelatud on jadtmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.9.2 Planeeringuga kaasnevad majud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga chitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,

pinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positilvne majanduslik moju uute elanike
lisandumise néol, mistottu Rouge valla elanike ja Rouge kooli Opilaste arv suureneb. Lisaks
suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad hooned tostavad
piirkonna kinnisvara keskmist véartust ning muudavad tanavafronti ilmekamaks. Planeeritava

tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetusldheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised voi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et elamu ja abihoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline moju. Detailplaneeringuga on méératud krundile Pos 1 sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Elamu rajamine planeeritud asukohas on
kooskolas Rouge aleviku ajalooliselt viljakujunenud asustusstruktuuriga. Tuginedes

eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.
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Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju viljendub uute kogukonnaelanike ndol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud
valisvalgustuse rajamisel kaasneb positiilvne mdoju ldhitimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise ndol. Detailplaneeringuga eraldatakse eraomandis olevast maaiiksusest
olemasoleva kergliiklustee alune maa-ala rajatise omanikule Rouge Vallavalitsusele, mis
avaldab sotsiaalsele keskkonnale positiivset moju. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
voib avalduda eelkdige ehitusperioodil 1dhitimbruse elanikele ja kergliiklustee kasutajatele,
pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes

eeltoodule, voib ecldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel médéral soojuse, kiirguse ega 16hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vidhenevad oluliselt. Vahest valgusreostust voib tekkida
vélisvalgustusest.  Planeeritud hoonete rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, Shusaastatuse, olulise jadtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb viga vahene liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,

voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.
7.10 Servituutide seadmise vajaduse méifdramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 1. Tehnovorkudele, mis asuvad planeeringualal,
on vajalik seada isiklik kasutusdigus nende omanikega (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, Rduge
Kommunaalteenus OU). Detailplaneeringu koostamise ajal seati krundi Pos 1 juurdepiisuks
teeservituut olemasolevalt juurdepadsuteelt 10 meetri ulatuses teeniva Tindi tn 6 Kinnistu ja

valitseva Tindi tn 8 kinnistu vahel.
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Tabel 1. Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev kinnisasi/isik Servituut /kasutusvaldus
kinnisasi/isik
Pos 1 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut

— elektri madalpingekaabel,
elektri  korgepingekaabel ja
Renne:(Moniste) 10/0,4 kV
komplektalajaam

Juurdepéésu servituut — Elektri
madalpingekaabel, elektri
kdrgepingekaabel ja
Renne:(Moniste) 10/0,4 kV
komplektalajaam

Pos 2 Elektrilevi OU Tehnovdrgu talumise servituut
— elektri madalpingekaabel

Juurdepéésu servituut — Elektri
madalpingekaabel

Pos 1 Rduge Kommunaalteenus OU Isiklik kasutusdigus —
tihisveevirgi torustik

Pos 1 Telia Eesti AS Tehnovorgu talumise servituut
— sidekaabel

Isiklik kasutusdigus— sidekaabel

Pos 2 Telia Eesti AS Tehnovorgu talumise servituut
— sidekaabel

Isiklik kasutusdigus—sidekaabel

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike

kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Kinnistu igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks
naaberkruntide omanike Gigusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele

osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi valdaja. Krundi

omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja chitusloa alusel. Projekteerimise
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kdigus lahendatakse tdpsemalt hoonete asukoht, juurdepddsutee ja parkimisala,
haljastuslahendus ja tehnovorkude tdpne paiknemine krundil. Ehitusprojekti koostamise
korraldab ja tasub krundi omanik. Kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevottega rajab omanik

vastavalt hoone tipsele paigutusele hoonestusalas iihendused tehnovorkudega.

Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Ehitusloa véljastamise
eelduseks on planeeringujargsete servituutide seadmine notariaalselt ning vastavate kannete
Kkinnistusraamatusse sisse viimine. Servituutide seadmisel peavad tehnovorgu valdajad seadma
oma kuludega servituudid neile kuuluvatele tehnovdrkudele. Planeeringujirgsete servituutide,
mis seatakse huvitatud isiku kasuks (nt tee isiklik kasutusdigus), eest peab huvitatud isik oma
kuludega tasuma. Hoonetele ei viljastata enne kasutuslubasid, kui on vélja chitatud

planeeringujirgsed tehnovorgud ja tehnorajatised.

Avalikus kasutuses oleva kergliiklustee ja avalikult kasutatava Kinnistu iileandmiseks
(voorandamiseks) Rouge vallale korraldab Huvitatud isik omal kulul krundi Pos 2
moddistamise iseseisva kinnistu moodustamiseks. Huvitatud isik voorandab avalikult
kasutatava kinnistu pédrast iseseisva kinnistu moodustamist ja vastava notariaalse lepingu
solmimist Rouge vallale. Rouge wvallal ei ole kohustust viljastada -ehituslubasid
detailplaneeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks enne avalikult kasutatava kinnistu

vallale voorandamist.
8. Detailplaneeringu koosseis

e Detailplaneeringu seletuskiri

e Joonis 1 — Asukohaskeem M 1:5000
e Joonis 2 — Ehituslikud seosed M 1:2000
e Joonis 3 — Olemasolev olukord M 1:500
e Joonis 4 — Pdhijoonis koos tehnovdrkudega M 1:500
e Joonis 5 — Maakasutus ja kitsendused M 1:500

e Lisa— Illustreeriv joonis

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



ROUGE ALEVIKUS TINDI TN 8 KINNISTU DETAILPLANEERING

17

9. Kooskolastused ja koostoo

spetsialist

Irk nr Kooskolastuse Kooskélastaja nimi Kooskélastuse kuupiiev ja nr Kooskol_ast_amlsel tehtud mirkused voi
andnud asutus seatud tingimused
1 | Keskkonnaamet JEU?% tf; ;’;“mae’ Louna regioon 23.10.2019 nr 6 2/19/2696 4 | Kooskdlastatud tingimusteta,
Margo Lempu, Louna
2 Pidsteamet | Pddstekeskuse ohutusjirelevalve 31.10.2019 nr K-ML/49 Kooskdlastatud tingimusteta
biiroo ndunik
Planeeringu elluviimisel arvestada
asjaoluga, et kui kohalik omavalitsus
Marek Lind, juhtivspetsialist annab planeeringualal
3 Maanteeamet . 04.11.2019 nr 15-2/18/57766-9 | projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel,
taristu teenuste osakond
palume Maanteeamet kaasata menetlusse
kui kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis.
Kalle Koiv, Telia Eesti AS . . . ~ .
4 | TeliaEestiAS | . _ 11.11.2019 nr 32998072 | Lhitusprojekt esitada kooskblastamiseks
volitatud esindaja tdiendavalt.
Yulia Dun, tehnovorkude
5 Elektrilevi OU 13.11.2019 nr 9929414629 Toojoonised kooskodlastada tdiendavalt.
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