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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rouge WMallkogu 04.10.20060tsus nr 51
»,RoOuge alevikus uute korterelamute ehitamisekslikajanaa detailplaneeringu algatamine*,
mille kohaselt planeering koostatakse ca 3,3 hauselimaa-alal vastavalt asendiplaanile.

Detailplaneeringu koostamisesmargikson uue hoonestusala maaramine kortermajadele ja
abihoonele koos haljastuse ja heakorra pdhimotetegaks laiendatakse olemasolevat
jaatmejaama ala, mille eesmargiks on parandadaikamneid tihjendavate autode ligipaasu
ja suurendada katusealust pinda.

Rouge Vallavolikogu 28.10.2015 otsusega nr 43 gatata detailplaneeringu keskkonna-
moju strateegilist hindamist, kuna detailplaneesga ei kavandata eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, tegevused ei Uleta kesidtaluvust, ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervisepolu, kultuuriparandit voi vara.
Keskkonnaameti Pélva-Valga-Voru regiooni seisukdk@haselt ei kaasne eeldatavalt
planeeritava tegevusega olulist keskkonnam@ju néngole vajalik, kuna keskkonna-
tingimustega arvestamine on vdimalik detailplanegrimenetluse kaigus.
Planeeringualasse kuuluvatest maatksustest anenadaii tabel 1.

Tabel 1. Uldandmed

Katastriilksuse nimi/ kat.Uksuse tunnus/kat.tksuse pindala/dp  katastriiiksuse
piiriettepaneku nr | alasse kuuluv pind sihtotstarve
Soojuse tn 5 69701:004:0145 5249269 nf 003; T
Soojuse tn 4 69701:004:0135 9488 m 003;T(90%)/008;J(10%,
Rouge metskond 23 69701:003:0540 18,2 ha/13121 m 011; M
Soojuse tanav 69701:003:0117 1029904 nt 007; L
Tehnika tanav 69701:003:0185 107571280 nf 007; L
Reformimata riigimaa| Asustusuksus 7181 6025 m -
Reformimata riigimaa| LY5111123085 - -
25249 Sanna-Rouge 69701:003:1613 2,48 ha/3120 mtranspordimaa; 007; |
2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendi d

e VOru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asusisimaakasutust suunavad
keskkonnatingimused, koostatud 2005;

e VOru maakonna teemaplaneering ,Vorumaa kergliildadtja loodusrajad®;

e ROuge valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni aremda kava 2013-2025;

e Uus tn 1, 3 ja 4, Sanna mnt 2, Pargi tn 1 ja 3gadega piirnevate alade detail-
planeering, 2001.a.;

e Handimiku kilas ja ROuge alevikus Rouge toostusddsailplaneering (Rduge
Vallavolikogu otsus 26.11.2014 nr 36);

e Depoo (Soojuse tn 4) katastriplaan M 1:1000, ve€®8, koostatud Tartu Maa-
korralduse OU poolt;

e ROduge aleviku lddneosa geodeetiline alusplaan MD,1&oostatud Tartu Maa-
korralduse OU poolt, t66 nr KE-5979; md&ddistatudilapktoober 2006, aktuali-
seeritud 2015.a ja 2017.a.

Koordinaadid mdddistatud L-EST 97 susteemis, kdeduRalti siisteemis;

e ROuge alevikus vee-ja kanalisatsioonitorustike ttesmadodistuse joonis, t66 nr GEO

14-531, koostatud Geopartner OU poolt aug-okt 2013
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3. Olemasolev olukord. Kontaktvéondi funktsionaalse d seosed.

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendu  sed
Detailplaneeringuala asub Rduge aleviku aarealaigRéleviku ja Handimiku kila piiril.
Planeeringuala piirneb pdhjast Soojuse tn 1 (69AL0097), Soojuse tn 3
(69701:004:0163) katastritksusega ja Katlamaja aalmp (69701:004:1030)
katastrilksusega, kirdest Soojuse tn 5 (69701:0@&Ptootmismaa katastritiksusega, idast
munitsipaalomandisse taotletavate Uue tn aluseajm& tn 1 aluse maaga ning Uus tn 3
(69701:004:1070) elamumaa katastri-uksusega, l&aheisnika tanav (69701:003:0185)
transpordimaa katastriiksusega, Puhasti (6970120@) jaatmehoidla maa katastri-
Uksusega ning ROuge metskond 23 (69701:003:0540tulni@adusmaa sihtotstarbega
katastritiksusega.
Planeeringuala asukoht on kujutatud joonisel luggiooniskeem®.
Olemasolev olukord on kujutatud joonisel 2 ,Olemasmlukord®.
Planeeringuala piiravad teed ja tanavad: ldunagite® nr 25249 Sanna-Rduge km 7,57-
7,78, ladnest juurdepaasutee aleviku reoveepuhapbhjast juurdepadsutee katlamajani,
idast korterelamute juurdepéaasutee. Labi planeeritala kulgeb korterelamuteni viiv
pinnastee. Planeeringuala piiravaid teid ja tarchédristab kdrghaljastus (fotod 1,2).

E S

Foto 1- vaade Soojuse teelt Tehnika tanavale e riigi eelt pfaLneerlhéUaIaIe

)

Planeeringuala on suures osas hoonestamata. Sdojuéekrundile jaavad jadtmejaama
valvuri hoone, varjualused ja laochoone (foto 3)gie nr 25249 &arne Rduge metskonna
maaiksus on osaliselt kaetud segametsaga (valdepatt), tksikuid kuuski jaab ka Soojuse
tn 4 maalksusele. Planeeringuala pdhja- ning kaskkaglgevad 3,5 kuni 4 meetri laiused
kraavid.

Foto 3- Vaade Soojuse teelt jddtmejaamale Fotmdde korterelamutele

Pinnamoelton planeeritav ala keskmesse jaava kaldega, maapinsoluutkérgused jaavad

kdrgusvahemikku 129,39 (planeeringuala péhjaosas) 37,79 m (ala kaguosas), kdrgused
moddetud Balti siisteemistn 4 maaiksusele. Plamesiia pdhja- ning keskosas kulgevad
3,5 kuni 4 meetri laiused kraavid.

TARTU MAAKORRALDUSE OU 5



Rdéuge alevikus uute korterelamute ehitamiseks vajaliku maa detailplaneering

Kontaktvoondisse jaavad tootmis-, maatulunduselg@anumaad. Elamutena esineb korrus -
ja individuaalelamuid. Po&hja pool on valja kujunéntootmishoonete ja -rajatistega
toomisala. Kontaktvoondisse jaavate hoonete aritek on mitmekilgne, esineb nii
Uhekordseid pere-elamuid kui kuni kolmekordseidém@amuid.

Hoonete valisviimistluses on kasutatud traditsibsinooduslahedasi ehitusmaterjale.
Teisele poole Tehnika tanavat jddvad biopuhastigdiik, millest pdhja poole rajatakse
kehtestatud detailplaneeringu kohaselt RGuge t8aktu

Piirnemise tottu tootmisettevitete ja korterelargataulatuvad planeeringualale mitmed
tehnovdrgud: elektri madalpinge O6huliin ja -maalaalvee- ja kanalisatsioonitorustik,
surve-kanalisatsioonitorustik ja sidekaabel.

Planeeritavat ala labib sadeveekraav, kuhu koguhikimbruse sadeveed, mis juhitakse
kraavi pidi planeeringualast valjas olevasse tiiki.

Planeeritud elamu- ja haljasalamaad sobivad omé&tdioonilt kontaktvéondis asuvate
elamute ja tootmishoonete juurde. Hoonestusaladerkiamine kruntide idakllge on
tingitud olemasolevast infrastuktuurist (tehnové@ga nendega liitumine), kavandatavast
teede-vOrgust ning hoonestuse sulandumisest ida pgovate korterelamutega.

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendu  sed

Planeeringualale ulatub riigitee nr 25249 Sannagedkm 7,57-7,78, mille kaitsevoondi
laius mblemal pool darmise sbiduraja valimisestasron 30 m (Alus: EhS 8§71 1g.2).
Olemasolevad tehnilised rajatised ja nende kitsstieduiatus:

e elektridhuliini kaitsevoond (kuni 1 kV nimipingeyilatus mdlemal pool liini telge
2m; elektri maakaabelliini kaitsevéond- ulatus nnd@ pool liini &drmistest kaablitest 1 m
(Alus: majandus -ja taristuministri 01.07.2015 mesanr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitse-voondis tegutsemise kord ja kaitsevoondstébele esitatavad nduded, §10);

e sideehitise kaitsevoond -laius 1m sideehitisessid@ehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mdttelise jooneni (Algjandus-ja taristuministri 01.07.2015
maarus nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitéedis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad néuded, §14

e Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni maa-alused tdeudtimillel on kaitsevoondid 1- 5
m, olenevalt paigaldussigavusest ja labimdddusus{AVabariigi Valitsuse 16.12.2005
maarus nr 76 Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni kaiténdi ulatus §2 p.2.).

4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on hoosalstimaaramine kortermajadele koos
haljastuse ja heakorra p6himotetega. Lisaks latakda olemasolevat jaatmejaama eds-
margiga jaatmejaama katusealuse pinna suurendammgdxonteinereid tihjendavate autode
ligipddsu parandamine.

Pistitatud eesmarkide taitmisega kaasneb planeafagSoojuse tn 4 katastriiksuse krunti-
deks jagamine, tee- ja tdnava maa eraldamine Sotjus katastriiksusest, Ruge metskond
23 katastrilksuse maa osaline kruntideks jagamameielamumaa ning tee- ja tdnava maa
krundi eraldamisega, seni reformimata maal loo#uslimaa sihtotstarbega krundi
moodustamine. Detailplaneeringuga kavandatakse ustadia planeeritaval ca 3,3 ha
suurusel alal kaks korterelamumaa, Uks tavajaatkietieise maa ja Uks laohoone maa, uks
haljasala maa krunt ning neli tee- ja tanava maatkr

Planeerimisseaduse 86 jargi on krunt detailplangaga mé&ératud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstarve maarallisel otstarbel vdib krunti parast
planeeringu kehtestamist kasutada.
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Tabel 2. Maakasutuse bilanss

krundi aadress pindala Maakasutuse sihtotstarve
planeeringu eelne pl.jargne pl. eelng pl. jargne pl.eelne katastri jargne/
m? pl.jargne
Asustusiksus 7181 Pos 1 - 60258 - Um/HP
Soojuse tn 4 9488 nt - 90%T/10%J
Pos 2 1650 T/0J
Pos 3 - 729 - T/TL
Pos 4 - 5857 - E/EK
Pos 5 - 1253 - L/LT
Rouge metskond 23 1,3 ha - 100% M
Pos 6 - 998 L/LT
Pos 7 - 120 - L/LT
Pos 8 - 9921 | - E/EK
Pos 9 - 1192 | - L/LT
Pos 10 - 856 - L/LT
Soojuse tn 5 5249nf 100% T
Pos 11a 269 - L/LT

*Markus: Kruntide suurused on orienteeruvad ja igpstakse moéddistamise kaigus.

Katastritiksuste sihtotstarvete maaramisel on tatdtikesti Vabariigi Valitsuse 23. okt.
2008.a. maarusest nr 155 ,Katastrilksuse sihtetsti@rliigid ja nende maaramise kord®,
mille kohaselt: 001; E — elamumaa; 011; M — maatdliissmaa, 007; L — transpordimaa; 008;
J - jaatmehoidla maa, 017; Um - Uldkasutatav maazaratud

Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramisel onnetgd siseministeeriumi poolt valja
antud juhendmaterjalile ,Ruumilise planeerimise pemargid 2013" mille kohaselt on
maaratud jargmised sihtotstarbed: EK- korruselamaa,nLT- tee ja tdnava maa, HP —
haljasala maa, OJ - tavajaatmete kéaitluse ja lachise maa, TL — laohoone maa.

4.2. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Joonisel 3 ,Planeeringu pdhijoonis“ on maaratudnkiithoonestusalad, st krundi piiritletud
osad, kuhu vOib puUstitada ehitusdigusega lubatudnéid ja rajatisi Hoonestusalade
moodustamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, kontaktvoondi kruntide
hoonestatust ja hoonestuslaadi, kavandatavat dikluwaldust ja tehnovorkude véimalikult
otstarbekat liitumist olemasolevate tehnovorkuded#oonestusalad on moodustatud
suuremad, véimalda-maks arhitektil hoonete promikteiseks vabamat ruumikasitlust.
Krundi ehitusbigus kajastub tabelina planeeringu pd&hijoonisel. Krurghitusdiguse
kohaselt suurendatakse jaatmejaama krundi Posugdatist pinda jddtmete kogumiseks.
Jaatmejaama krundist eraldatakse laohoone, moakhsskaundi Pos 3.

Pos 4 krundile kavandatakse 3-korruseline korteamaprdepééasutee, sdidukite parkla ning
2-meetri laiune jalgtee, mis on Ghenduses juurdepéé ning Pos 8 krundile kavandatud
korterelamu jalgtee ning parklaga. Pos 8 krunddeahndatakse 3-korruseline kortermaja,
juurdepadasutee, soOidukite parkla, kergliiklus(jedgyl. Planeeringuala keskele kahe
kortermaja vahelisele rohealale on kavandatud Umaeguvaljak kahe korterelamu tarbeks.
Manguvaljakule paigaldatavad valjakud ja atrakisidotapsustatakse ehitusprojektiga.

Pos 5, 6, 7, 9, 10 ja 11a on kavandatud tee- pvémaa, kruntide Pos 4, 5, 6 ja 8 koosseisu
kuulub lisaks sGiduteele kergliiklustee. Uldkasavat haljasmaa krunt Pos 1 taotletakse
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munitsipaalomandisse, eesmargiks krundi kasutaniid&asutatava puhkealana. Krundi
ldunaosa kujundatakse parkmetsaks, pdhjaosa maalalaatale (osaliselt) olemasoleva
kraavi kohale rajatakse tiik. Silmas pidades lahitusse rajatavat toostusala, kujuneb tiigi
pohiliseks otstarbeks kasutamine tuletdrje veewditaka. Tiiki suunatakse sadeveed ida
poolt olemasolevate (osaliselt Umber kaevatavategwde kaudu ning Iduna poolt Tehnika
tanavaga paralleelselt rajatava 3-meetrise sadeaeeakkaudu. Rajatav kraav Uhendatakse
Pos 1 krundi piiril 16ppeva kraaviga, Pos 4 krundlillgev ida-laanesuunaline kraav
taidetakse. Pos 6 krundi koosseisu jaab ka roheala.

Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete maaenébtutakse majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatud ,Ehitisseitkenise otstarvete loetelu” nduetest.
Kavandatavate ehitiste otstarve on valja toodudliai3.

Tabel 3. Lubatud ehitiste otstarve

kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11222 muu kolme vOi enam korteriga elamu
12529 muu laohoone

12748 jadatmekaitluse hoone

4.3.  Arhitektuurinbuded ehitistele

Rouge aleviku miljo6 on ajalooliselt valjakujunenomastikku jargiv tanavavork, haljastus,
hoonestusviis, omandaoline arhitektuur, kaunis Isedga kultuurmaastik oma reljeefi, rohe-,
vee- ning kaldaaladega — need on véaartused, mig&a\huvi tottu tuleb hoida ja looduses
ning inimuhiskonnas toimuvas loomulikus arengupssss mitte kahjustada vaid taiendada.
Voru maakonna teemaplaneeringust “Asustust ja nsagikst suunavad keskkonnatingimu-
sed” lahtuvalt on RBuge alevik ja selle lahiimbvaartusliku maastiku ala, millele on tema
vaartuste hoidmiseks seatud soovitused maasti&uhsiirtuste hoidmiseks ja vaadete
avamiseks. Planeeringuala jddb Rouge keskusesddarteite maa piirkonda, kus on valja
kujunenud piirkonna hoonestuslaad ja arhitektingithused. Planeeritud korterelamute
rajamisega planeeringualal jatkatakse juba alustaithitektuurset arengut piirkonnas.
Korterelamute mujale ehitamisega ROuge alevikussrles aleviku miljoovaartuste
I6hkumine. Oluline on viia kooskdlla korvuti paikrete kruntide pdhihooned nii oma
arhitektuursetelt lahendustelt kui valisilmelt. ed peavad vastama lahiimbruse eriparale
ja kujunduslikule stiilile. Hoonestuse juures kbhtpdhindue: ehitised peavad olema
kaasaegsed, parandama elukeskkonna kvaliteetiséthipeavad olema piisava pusivuse ja
kestvusega, piisavalt kaitstud tulekahju puhkenadevimise ning teiste dnnetuste eest.

EhS § 7 kohaselt tuleb ehitis projekteerida jaaglatning korras hoida hea tava kohaselt, hea
tava tuleb jargida ka muus ehitusega seotud tegsyss. ehitamisega seonduv tegevus peab
olema ohutu, véimalikult keskkonnasaastlik ningaagpdlik.

Lubatud hoonete kdrgus kruntidel Pos 4 ja 9 kunml4os 2 ja 3 kuni 7 m.

Lubatud katusekalle kruntidel Pos 4 ja 9 5-25 krads 2 ja 3 0-25 kraadi.
Katusekattematerjalidena on lubatud kasutada eeamud tédnapaevaseid katusematerjale
(nait. plekk-katus), valisviimistlusmaterjalidenalistada traditsioonilisi materjale: puitu,
kivi, betooni.

4.4. Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine
Kéesoleval ajal paaseb planeeringualale riigitegd2b249 Sanna-Rduge ristuvatelt olemas-
olevatelt mahasaéitudelt km 7,576 ja km 7,759. Woahasoite riigiteelt ei planeerita.
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Arvestades maksimaalse ruumivajadusega ja ristuhaskpoorderaadiuste ulatusega ning
valtimaks vbimalikke ohtlikke olukordi liiklusespkrigeeritakse olemasolevaid omavalitsuse
avalikult kasutatavaid teid (eelkdige km 7,759) asthidu osas.

Riigitee nr 25249 on avalikult kasutatav, avalikdsutataval teel on kaitsevoond.

EhS 871 plkohaselton avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Us#writmaa-ala, mis
tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusokatning vahendab teelt lahtuvaid kesk-
konnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusid. EB%1 p 2alusel on riigimaantee tee-
kaitsevoondi laius mdlemal pool aarmise soidurdjanisest servast kuni 30 m.

Tee kaitsevoondis on keelatud paigaldada liikldjairivat valgustusseadet voi teabe- ja
reklaamivahendit; korraldada spordivdistlust vmviiritust; kaevandada maavara ja maa-
ainest, teha metsa lageraiet; teha veereZiimi nstyidhjustavat maaparandustood (Alus:
EhS 872 Ig 2). Tee kaitsevbondi maa kinnisasja dknan kohustatud lubama korvaldada
nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa vai liildiesohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
vOimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee dtwmaks ajutisi lumetdkkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks niniggia lund valjapoole teed, kui nimetatud
tegevus ei takista juurdepaasu kinnisasjale.

Detailplaneeringu joonisel 3 ,P&hijoonis” on kujtutd teekaitsevéondi piirid, olemasolevad
ja planeeritud juurdesdidud, liikluskorraldus, lukvahendite sdidusuunad ja jalakaijate
likumine planeeringualal.

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse méadsamléhtutakse Maanteeameti seisu-
kohtadest planeeringu koostamiseks (kiri 01.02.4ing markustes (kirjad 27.05.17 ja
03.08.17). Lahenduse koostamisel on arvestatudteeig vajaliku kulgndhtavuse, vaba
ruumi ndudega ning néhtavuskolmnurgaga, tuginedegandus - ja taristuministri
05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimiseniadrlisa ,Maanteede projekteeri-
misnormid“ nBuetest (tabel 5.1).

Juurdepaasuna planeeringualale kasutatakse mabdenadsolevat ristumiskohta riigiteelt.
Joonisel nr 5 kujutatud nahtavuskolmnurgaga tagatakgiteele nr 25249 mahasaidult km
7,576 projektkiirusel 70 km/h nahtavus mdélemalelpdasemel ,rahuldav” (kaugus 200 m).
RMK halduses oleva metsamassiivi tottu piiravadtaslnst teest paremal pool teeddrne vosa
ja puud (kuused, lepad jt), mis tuleb eemaldada.

Riigitee km 7,759 oleval ristumiskohas juhindutagsgjektkiirusest 50 km/h. Ristumiskohal
piirab nahtavust Rduge aleviku suunal Uhelt poekkdverik, teiselt poolt olemasolev
haljastus (pohiliselt lepad). Normide tabelis Ssitatud vaartuste kohaselt ja joonisel 5
kujutatud nahtavuskolmnurgaga tagatakse mélemaike p@ihtavus 120 m ulatuses tasemel
.fahuldav”. Kohustuslik on nahtavuskolmnurga ulasidikvideerida nahtavust piiravad
takistused.

Vottes arvesse krundi asukohta aleviku piiril eiutwliiklus kavandatava arendusega seoses
margatavalt liiklusohtlikumaks. Lisaks jadb kavamdamahasoit tihedama liiklusega riigi-
teede 25249 Sanna-Rduge ja 25112 Rduge-Vastse-Rsiwsiust ca 0,4 km kaugusele.
Riigitee kaitsevoondisse hoonestust ei kavandata.

Voru maakonna teemaplaneering ,Vorumaa Kkergliildadt ja loodusrajad® naeb ette
perspektiivse kergliiklustee rajamise Sanna suumd@uge asulast korterelamuteni.
Kergliiklusteede kaudu Uhendatakse nn tagamaadukeghk. Kasitletav planeeringuala
riigitee nr 25249 aares jaab nimetatud perspelikergliiklustee piirile, kust algab sidus-

vorgustiku prioriteedina margitud (nr 47) ROuge4Sdrsidustee. Sidusteed on soéiduteed,
mida kasutatakse kergliiklusteede vorgustiku eseidvate osade Uhendamisel
maakondlikuks sidusaks vorgustikuks. Sidusteed aulk otseselt kergliiklusteede

kategooriasse, kuna seal pole mootorsdéidukid jgliddus fldsiliselt eraldatud.
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Sanna suunas Rduge asulast korterelamuteni kukgeghiklustee planeerimine kavanda-
takse tulevikus koostatavate projektide raamessé#léga planeeringuga kavandatav kerg-
liklustee tee ja tdnava maa krundina on ette rdihitgitee nr 25249 teemaa korvale.
Vastavalt normatiividele on jalgtee kavandatud sted katte servast 7 m kaugusele. Jala-
kaijate ohutuse tagamiseks eraldatakse jalgteeits@ist vaheribaga. Kergliiklustee maantee
poolse osa haljasribale saab vajadusel ja kokkeleppanteeametiga rajada maanteekraav.
Kergliiklustee projekteerimine tuleb kooskdlastad@aanteeametiga.

Planeeringuga korrigeeritakse mahasoitu Uue truketamuteni (krunt Pos 6), rajatakse uus
teemaa krunt Pos 5 planeeringuala idapiirile, mendab Soojuse tanavat riigiteega.
Teemaa krundid liidetakse. Kuna teed kasutavadP6sSoojuse tn 2, 3, 4 ja 5 ning Uus tn
3 krundi elanikud, tehakse planeeringuga ettepametta ehitatav(ad) tee(d) avalikuks
kasutamiseks. Kavandatud Soojuse tdnava pikend{igadt 5 ja 6) on kavandatud juurde-
padsud planeeritud korterelamuteni. Pos 4 ja 8tklele on kavandatud lisaks juurde-
paasuteele kergliiklus(jalg)- teed, mis rajatakseskhoonete valmimisega.

Teede ja tanavate kattematerjal ja ulatus selgpuaekteerimisel.

Joonisel naidatud ning seletuskirjas kirjeldatud lahendused on pdhiméttelised. Tapsed
lahendused selguvad koostd0s Maanteeametiga projektrimise kaigus.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Riigitee aares |Jms@ool krunte on parkimine.
keelatud. Parklakohtade arvutamisel tuginetaksei E&ndardile EVS 843:2016 ,Linna-
tanavad®, tabelit 9.2, mille kohaselt leitakse pawkkohtade arv korterite arvu, korteri
suuruse (tubade arv) ja vastava parkimisnormatowiutisena.

Planeeringuga kavandatakse Pos 4 ja 8 kruntidélO1Berteriga elamud, kus arvestatakse
tubade arvuks korteris: 1-2 toalised (normatiiv,3-Kohta) ning 3-4 toalised (normatiiv — 1,5
kohta). Korterite arv ja suurus tapsustatakse hguogktiga. Orienteeruv parkimiskohtade
arv mdlema elamu jaoks on normatiivide kohasel28%ohta, planeeritud on 35-36 kohta.
Parklate planeerimisel on arvestatud ehitiste yjedtr proportsioone. Olenevalt Arendajatest
ja nende koosto6st on planeeringuga kavandatuksligerspektiivne thine parkimisala koos
teemaaga soidukitele ringliikluseks.

Liikumispuudega inimestele reserveeritakse parkiohiad parkimisaladel vdimalikult
likumise sihtpunktis. Kavandatud parkimis- ja lukkorraldus tagab kruntidel ohutu
liklemise ning véimaldab rohealade ning kdrghaljae rajamist.

Parklaala katendina kasutada sademevett labilatkvaierjale (murukivi, graniitsbelmed).

4.5. Haljastuse ning heakorrastuse pohimdétted. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala keskmesse jaava metskonna maail&sabse kaetuse tottu segametsaga
esineb planeeringualal markimisvaarselt haljastdaljastuse osakaalu suurendavad tksikud
kuused Soojuse tn 4 maauksusel.

Planeering naeb ette olemasoleva elujéulisemadtagja voimalikult suures osas sailitamise.
Vottes arvesse planeeringuala paiknemist alevikmssoovitav haljastusspetsialisti poolt
koostada kruntide haljastusprojektid, kus lisakgaktusele lahendatakse vdimalusel laste
soove arvestavad manguvaljakud, jalgteed jne.

Haljastusel on oluline roll nii elukeskkonna vaatau téstmisel kui ka riigitee teekaitse-
voondis mira summutamisel. Suurem osa koérghalestusn kavandatud planeeringuala
edelaossa. Lisaks hekiridadele parklate ja teedss & haljastust kavandatud tootmismaa
kruntide lIdunapiirile, saludena kruntide nurkadesse

Planeeringu joonisel on kujutatud kdrghaljastuse mekkide soovituslikud asukohad.
Tehnovorkude kaitsevoondites tuleb arvestada sddivate piirangutega.
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Heakorra seisukohast tuleb krundiomanikel kanda hoolt ss#t, et krundil olevad teed ja
platsid oleksid puhtad lumest, veest ja langenbtktiest. Oluline on teede ja platside
livatamine talvel libeduse véltimiseks.

Kuritegevuse ennetamisek®n oluline valisvalgustus.

Parkimisplatsid ja krundisisesed teed rajada m&didevis mangivate laste ohutusele.
Jaatmekaitlus kavandada krundisiseselt, olmejaatmed ja ohtlikddtmed koguda
kinnistesse konteineritesse. Jaatmete hoiustamisekavandatud priugimajad, mille asukoht
tapsusta-takse hoone ehitusprojektis. Jaatmeteeduwavoib teostada jaatmeluba omav
ettevote, ohtlikud jaatmed anda Ule vastavat lubavale ettevottele.

Vertikaalplaneerimist k&esoleva detailplaneeringu raames ei kavandataapiMna
planeeri-mise tulemusel kujundatakse osaliselt linfws 2/Pos 4 krundi piirikraav, Pos 4
krundile kavandatava parkla piiridesse jaav kra@detakse. Mullat6oéd Pos 1 krundile
kavandatud tiigi ja kraavide rajamiseks teostatatsisprojekti kohaselt.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudtavat EhS § 11 Ig 4 kehtestatud
siseministri 30.03.2017 méaarusele nr 17 ,Ehitisetg¢atavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele“. Tule levik Uhelt ehitisteisele takistatakse hoonetevaheliste
kujade (mis Uletab 8 m) abil. JAatmete hoiukohbgaama suttiva pinnakihiga hoonetest voi
ukse ja aknaavadest vahemalt 2 m kaugusele. Datakringuga lubatud elamukruntide
madalaim tulepusivusklass on TP2 (tuldtakistaviielorruseline, | kasutusviis), Pos 2 ja 3
kruntide tootmishoonete minimaalne tulepusivusklasn on TP3 (tuldkartev,
Uhekorruseline, V kasutusviis).

Ehitiste tdpne tuleplsivusklass mééaratakse pragektese kaigus.

4.7. Tehnovérgud
4.7.1. Uldosa

Planeeringualale jdavate tehnovorkude teemat dtidtad peattikis 3.
Tehnovorkude planeering (joonis 4) on aluseks @engualal edaspidi koostatavatele
tehnilistele projektidele.

4.7.2. Elektrivarustus, tdnavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamiseldetakse aluseks Elektrilevi OU Kagu-Eesti regiooni
tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 25092104.2017 (vt lisad).

Arvestatakse 2014.a. kehtestatud RAuge toostussddplaneeringu elektrilahendust, mille
kohaselt on ette nahtud Katlamaja alajaama likvideee ning selle asendamine uue
alajaamaga tbtostusala territooriumil. Alajaama abtlaabkehtestatud Rduge toostusala
detailplaneeringu kohaselt ké&sitletava planeeritguahetusse ldhedusse, so. Soojuse/
Tehnika teede ristmikust ca 70 m kaugusele.

Elektrienergiaga varustamine nédhakse ette uue lektgdhjaama kavandamisega krundile
Pos 8 25249 Sanna-Rouge tee kaitsevoondi piirielaiestmiku l&hedaleAlajaamale
omaette katastrilksust ei moodustdt&ektritoide alajaamale on kavandatud nn tooséusal
alajaamast keskpinge maakaabligbektrilinide koridorid Ghildatakse vbimalusekgega
Uuest alajaamast on kavandatud elektritoide plaaeate kruntide hoonetele, Uus tn 3
krundile maakaabliga ning lisaks R6uge terviseksslka

Tanavavalgustus

Olemasolev tanavavalgustus madalpinge ohuliiningakdatakse paigaldada kaablisse.
Tanavavalgustus lahendatakse normides ndutud tusjele vastavate valgustitega.
Normidele vastava tanavavalgustuse rajamine aiglada piirkonna liiklusohutust ning
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vahendab kuritegevuse riske. Valgustus peab olestimes et see tagaks ohutu liikluse,
samas ei tohi hairida Umbruskonna majade elanikfa pimestada teedel liiklejaid.
Valgustite omavaheline kaugus soltub valgustusldaga valgustite vBimsusest, valgusti-
mastid paigaldada tee (tdnava) aarde.

Elektri- ja tAnavavalgustuse varustuseks tuleb temaseraldi projektid.

4.7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon. Tuletdrjevesi

Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon onndatud liitumisega katlamaja juures
olemasoleva veetrassi ja kanalisatsioonitrassigatdpsustatakse tehnilise projektiga.
Sademeveekogumine parklatelt ja kruntidelt lahendataksenmelte ehitusprojektidega.
Planeeringu joonisel on kujutatud orienteeruv lahsn sademeveetorustikuga, kus oli-
pladduri labinud puhastatud sademevesi suunatakdemswee kraavi ja kraavi kaudu
krundile Pos 1 kavandatud tiiki. Tiigi (ja vajadudeaaviosa) kaevamiseks koostatakse
eraldi ehitusprojekt. Osaliselt on vdimalik sadepte\najutada haljasalale, mida kruntide
piires on piisavalt. Keelatud on sademevee juhnmi@emaale.

Tuletdrjevesi

Tuletdrje veevarustuseks kasutatakse hudranti Plsuridil, kavandatud hudranti krundil
Pos 5 ning Pos 1 kavandatavat tiiki. Pos 5 liiklaarkrundile kraavi ja tee vahele kavanda-
tud tuletdrjehtdrandi vajadus on tingitud EVS 812082+A1:2013 nduetest, mille kohaselt
tuletdrjehtdrantide vahelised kaugused Uhisveevéargstikul ei tohi tletada 200 m.

ROuge tdostusala detailplaneeringuga kavandatitijgeee votuks Katlamaja alajaamast
10m kaugusele Soojuse tn 3 krundile tiik. Piiratugyimuste tottu pole tiiki vdimalik
kasutada tuletdrjeveega varustamiseks, mistottadkéea planeeringu raames kavandatakse
tiik Pos 1 krundile. Tiigi lahedale juurdepdasutébedusse paigaldatakse kuiv hiudrant.
Hudrant peab vastama ja olema ehitatud vastava® 8W2-6:2012 ,Tuletbrje veevarustus”
esitatud nduetele.

4.7.4. Sidevarustus

Planeeringualale planeeritud kaablikanalisatsioassid seotakse kaablitrassidega Rduge
Katlamajast. Sidevarustus ehitada vélja FOC telugid. Selleks ehitada sidekanalisatsioon
Telia Eesti AS'i sidekaevust tdhisega ROG-03 kumbrieteni ning paigaldada sellesse
vahemalt 4 kiuline SM FOC (ihemoodine optiline kalalvastavalt tehniliste tingimustega

maaratud kohast. Majade sisevorgu lahendus majadtiskapist korteritesse teostada
optiliste kaablitega. Hoonetesse projekteeritaksdneesidekapid. Projekteerimise kaigus
vOtta tdiendavalt Telia Eesti AS’ist tehnilisedgimused.

Tood teostatakse tellija vahenditest.

4.7.5. Soojavarustus

Soojavarustus korterelamutele kavandatakse Rouglamkaast liitumispunktiga katlamaja
hoone valjundist. Tehnilised tingimused hoonetejayo varustamiseks taotleb hoone
arendaja.

4.7.6. Tabel 4. Tehnovdrkude rajamise vajaduse koon  dtabel

Tehnovork Plan. algatamise eelnglaneeringuga kavandatav pikkus
pikkus plan.alal (m) planeeringualal (+liitumine) (m)
elektridhuliin 208 paigaldatakse maakaablisse (2at)7
keskpingekaabel - 290+50
madalpingekaabel 95 min 200+34 (Uus tn 3 jt)
valgustuskaabel - min 820 +50
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veetoru 300 min 100+5
kanalisatsioonitoru 172 min 100+7
soojustoru - min 85+60
survekanalisatsioon 137 -
sademeveekanalisatsioon 30 min 240
sidekanalisatsioon 325 min 83+24

Markused: Joonise parema loetavuse huvides pofesjebe kantud kavandatavate tehno-
vorkude kaitsevoondid, mille suurused on védadud pt. 3 ja pt. 4.10.

4.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kav ~ andatu elluviimiseks.
Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkortijaga tegevusi, tegevused ei Uleta
kesk-konnataluvust, ei pbhjusta keskkonnas pooOrtlichanuutusi ega sea ohtu inimese
tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara.

Murakaitse

Kuna kavandatud hoonestusala Pos 8 krundil jagiied nr 25249 teekaitsevoondi piirile,
on vajalik podrata tdhelepanu maantee aarse elainakaitsele.

Teekaitsevoondisse, kus on tbenaoline normatiietauate keskkonnaparameetrite (mira,
vibratsioon) esinemine, kavandatud ehitised jatissgd peavad olema projekteeritud ja
ehitatud nii, et nende sihiparane kasutamine sdakisiservise sailimist.

Elamute projekteerimisel on oluline otstarbekasmiae paigutamine. Jargitakse pohimotet,
mille kohaselt ei paigutata vaikust ndudvaid rumagamistube) elamute maantee poolsele
kiljele. Liiklusmurast tingitud hoonesisest miurals@ahendada hoone akende ja valisseinte
miratakistuse suurendamisega, kasutades ehitugaideara helikindlaid materjale jne.
Teatav mura ja vibratsioon vOib kaasneda ka eleijestuse kaigus, kuid eeldatavalt ei
kaasne Ulenormatiivset mira ja vibratsiooni. Régitnr 25249 Sanna-Réuge omanik
(Maanteeamet) ei vota endale kohustusi rakendaelzemelusmeetmeid maanteeliiklusest
pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringkégtietaval alal. Kéik leevendus-
meetmetega seotud kulud kannab Arendaja.

Voimalusel séilitada olemasolev vaartuslikum kotgtsaus.

Jaatmekaitlus

Keskkonnasaastliku jaatmekaitluse tagamiseks piagal kruntidele kinnised konteinerid,
mis koondatakse prigimajja. Tagada jaatmete argéétimeluba omava ettevotte poolt.
Tehnovorkude rajamine

Tehnovorkude- ja rajatiste liitumine Uhistrassideiggab keskkonnanduetele vastavuse,
keskkonnaohtlikud rajatised tuleb projekteeridaaalt keskkonnakaitse nduetele.

Reljeef, hoonestamine ja haljastus

Planeeringu lahenduses on puutud sailitada olemasomaapinna reljeefi, arhitektuurilistes
nduetes satestatud vajadus jargida piirkonnaskeiljaenud arhitektuuri.

Planeeringuga kavandatavad hoonestusalad sulan&askkionda ning ei hairi maastikupilti
Lahipiirkonda on kavandatud to0stusala, millegabvéeldatavalt kaasneda mura-allikaid.
Kaitsehaljastusega on v@imalik moodustada tootmésl@alimber rohealasid, mis aitavad
kaasa mura ja teelt kanduva vibratsiooni vahendamis

4.9. Tabel 5. Servituutide vajaduse maaramine

Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegservituutide seadmiseks:
teeniv kinnisasi /krunt, | valitsev kinnisasi/krunt, mille kasuksservituut
millele seatakse servituutseatakse servituut
Pos 1 elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovdrguservituut

vesi ja kanalisats.- Uhistrasside valdaja| tehnovdrguservituut
Pos 4, 8 sademevesi -Uhistrasside valdajehnovorguservituut
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Pos 2 elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut
kanalisatsioon -uhistrasside valdaja tehnovorguservituut
side- valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Pos 3 elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut
vesi ja kanalisats. - Uhistrasside valdaja tehnovdrguservituut
side- valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Pos 4 elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut
Pos 8 vesi ja kanalis.- Uhistrasside valdajahnovérguservituut
Pos 8 side- valdaja-Telia Eesti AS tehnovorguservituut
Pos 8 soojatorustik -termotrassi valdaja tehnovorguservituut
Pos 8 sademevesi- Uhistrasside valdaja tehnovdrguservituut

Pos 5 vesi ja kanalis.- Uhistrasside valdaja tehnovorguservituut
elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut
side- valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut
soojatorustik -termotrassi valdaja tehnovorguservituut

Pos 6 vesi ja kanalis.- Uhistrasside valdaja tehnovorguservituut
elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut
side- valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Pos 7 vesi ja kanalis.- Uhistrasside valdaja tehnovorguservituut
elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut
side- valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Pos 8 elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut

vesi ja kanalisats - Uhistrasside valdaja| tehnovdrguservituut

side - valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut
soojatorustik- termotrassi valdaja tehnovdrguservituut
Pos 9 elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut
vesi - Uhistrasside valdaja tehnovdrguservituut
side - valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut
Pos 10 elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovdrguservituls
Pos 11a elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovorguservituut

vesi ja kanalisats - Uhistrasside valdaja| tehnovdrguservituut
side - valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut
Isiklik kasutusdigus on vajalik seada tehnovorkadehstava trassi valdaja kasuks trassi
kaitsetsooni laiuselt.

4.10. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tul ~ enevad kinnisomandi kitsendused

ning nende ulatus.
Planeeringualal on tegevus kitsendatud pdohilisgjinmaantee kaitsevoondis. Maanteeamet
tee omanikuna vOib kaitsevoondi ulatuses kitsendadsmomaniku tegevust (hoonete
ehitamine, haljastuse rajamine jne).
EhS § 97 Ig 4 kohaseltastutab eri omanikele kuuluvate teede ristumiskaie omanik
ohutuks liiklemiseks vajaliku tee seisundinduetesteglle kuuluva kinnisasja ulatuses.
Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, nsitaike kavandamise, jalgratta- ja jalg-
tee jm korral on nende projekteerimine ning véljeghine KOV kohustus.
Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajad#e grlaneeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist. Maanteeamet ei vota enkiatheistusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.
Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastatist tuleb rajada arendusega seotud
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teed ja kdrvaldada nahtavust piiravad takistusstr{dik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis).

Paiknemise tottu riigimaantee kaitsevoondis tuleimdusega seotud tegevus ja arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kalzakse tegevusi riigimaantee teekaitse-
voondis, esitada Maanteeametile ndusoleku saamidades ehitusprojekte vdib koostada
vaid padevust omav isik. Riigiteega liitumise v@tumiskoha tmberehituse korral annab
nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse Uksiase piires véljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Tehnovorkude rajamisega on Arendaja tegevus pdraghnovérkude kaitsevoondites.
Peatukis 3 kasitletud tehnovdrkudele lisandub:

maa-aluste soojatorustike kaitsevéond, mille ulatles200 mm labimédduga torustikel on 2
m, 200 mm ja suurema labimddduga torustike puhum;3 elektri komplektalajaama
kaitsevoond, mille ulatus on 2 m seinast, selledpmisel seadmest (Alus: majandus -ja
taristuministri 01.07.2015 maarus nr 73 Ebhitise tdeuod6ndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevéondi tahistusele esiéat nGuded, 811 ja 8§10 p.6).

4.11. Detailplaneeringu lahenduse pdhjendused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rouge WMallkogu 04.10.20060tsus nr 51
»,RoOuge alevikus uute korterelamute ehitamisekslikajanaa detailplaneeringu algatamine*,
mille kohaselt planeering koostatakse ca 3,3 hauselimaa-alal.

Detailplaneeringu alasse on hélmatud:

% munitsipaalomandis oleva Soojuse tn 4 katastrijjkausu on kavandatud 2 tootmismaa
krunti, elamumaa krunt korterelamu ehitamiseksgagpordimaa krunt tdnava ehitamiseks.
% o0sa OU-le Rduge Kommunaalteenus kuuluvast SoojuSeatastriiiksusest, mille osale
on kavandatud transpordimaa krunt tanava rajamiseks

+ o0sa Keskkonnaministeeriumi valitsemisel ja RMK tuel olevast RGuge metskond 23
kinnistust, millele on kavandatud elamumaa kruntem@lamu rajamiseks ja transpordimaa
krundid;

« reformimata riigimaa, millele on kavandatud Uldkasava maa krunt ja osa Tehnika
tanavast.

Planeeringualasse kohalike tdnavate vahele ja&all ROuge metskond 23 kinnistust ei
leidu eriti vaartuslikke puid (puistus pohiliselalge lepp, tksikud kuused ja kased), mille
tbttu pole RMK-l perspektiivi maa-ala metsamajarituks kasutuseks. Vdimaldamaks
planeeringuga maaratud arendust, on RMK poolt anfugolek maa-ala omandidiguse Ule
andmiseks uuele omanikule vastavalt kehtivale ssattilusele.

Korterelamute ehitamise vajaduse esitas planeerhgatamise eelselt kaitseministeerium,
kuid aastate jooksul organisatsiooni huvi vaibusatdmata sellele on vajadus korterelamute
rajamise osas taas aktuaalne: vallas pole kortatatapiisavalt, kontaktvoondisse kavan-
datud toostusala rajamisega kaasnevate tookohtakiegsneb vajadus eluasemekohtade
jarele. Tahelepanuvaarne on kohaliku omavalitsusgtdtus uute korterelamute rajamise
vastu. Detailplaneeringuga méaaratud hoonestus-agutimistingimuste kohane hoonete
pistitamine aitab kaasa eluasemekohtade suurererRiSege vallas.

Planeeritud korterelamute rajamisega planeeringjilkatakse juba alustatud arhitektuurset
arengut piirkonnas. Korterelamute mujale ehitamas&puge alevikus kaasneks aleviku
miljoévaartuste I6hkumine.

Tehnovorkude- ja rajatiste liitumine Uhistrassideiggab keskkonnanduetele vastavuse,
mistdttu tehnovdrgud ei kujuta endast potentsiadatéxestusohtu piirkonnas.
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4.12. Planeeringu rakendamise vdimalused

Kehtestatud etailplaneering on aluseks planeeriaguehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel (katassuigteks jagamine).

Detailplaneeringuga maaratakse kruntidele ehitushigliiklus- ja parkimiskorraldus,
haljastuse ja heakorrastuse p6himbotted, tehnoveérjaudrajatiste asukohad.

Ehitusbigus realiseeritakse arendajate poolt.

Paiknemise tottu riigimaantee kaitsevoondis tulemdusega seotud tegevus, arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kalzakse tegevusi riigimaantee teekaitse-
voondis, kooskdlastada Maanteeametiga.

Maanteeamet riigitee nr 25249 omanikuna ei votaalen#ohustusi rakendada leevendus-
meetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairinguteevéndamiseks planeeringuga
kasitletaval alal.

Planeeringu kehtestamise jargselt moodustatud jee&ihavad, samuti RMK —le kuuluvast
maa-alast eraldatud tee ja tdnava maa krundid sentdlle munitsipaalomandisse.

RMK ettepaneku kohaseltleb riigi reservmaade kavandatava planeeringu osasdpdér
Maa-Ameti poole. Keskkonnaministeeriumi valitserhigse RMK halduses olevast Rduge
metskond 23 maauksusest moodustuva korterelamumusmalikomandidigus otsustatakse
kehtiva seadusandlusega. Seni reformimata maa Rasl&éhnika tdanava pikendus taotle-
takse munitsipaalomandisse. Planeeritavatele elaaurkruntidele kavandatud Uhise
liklusmaa ja ménguvaljaku rajamine ning arendushtdp parast hoonete valmimist.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olemastatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale prtgekmistavale.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi orkana vorguvaldajate kokkuleppele ja
tehniliste projektide kohaselt.

Elektriprojekt kooskdlastatakse taiendavalt Elédui OU-ga.

Enne sidevdrkude projekteerimist votta tehnilisedjitnused Telia Eesti AS'i sidevorku
tuhendumiseks.

Enne ehituslubade valjastamist on vajalik tehaiseriide kanded kinnistusraamatusse.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/

TARTU MAAKORRALDUSE OU 16



Rdéuge alevikus uute korterelamute ehitamiseks vajaliku maa detailplaneering

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

JOONISED
Situatsiooniskeem
Olemasolev olukord
Planeeringu p&hijoonis
Tehnovérkude planeering
Maakasutus ja kitsendused

lllustratiivjoonised

TARTU MAAKORRALDUSE OU

17



Rdéuge alevikus uute korterelamute ehitamiseks vajaliku maa detailplaneering

5.1. Situatsiooniskeem
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6. Kooskélastused planeeringu koostamisel. Kooskdla stuste kokkuvote
Jrk | Kooskdlastav | Kooskdlastuse| Kooskolastaja | Kooskdlastuse| Markused kooskélastaja
nr | organisatsioon | nr ja kuup. ametinimi/nimi | asukoht tingimuste taitmise kohta
1. RMK Voérumaa | nr 1.1/235 Ago Palo lisad Kooskdlastatud. Riigi reserv-
metskond 02.08.2017 metsaulem maade kavandatava planeerin-
gu osas tehakse ettepanek
poorduda Maa-Ameti poole.
2. Maanteeamet | Nr15-2/15-2/ | Marten Leiten | Lisad Jaetud kooskdlastamata pah-
17-00012/429 | planeeringute jendustel: Lahendust vajalik
03.08.2017 menetlemise seletuskirjas pohjalikumalt sel-
osak. juhataja gitada; Kkorrigeerida joonist:
pikendada jalgratta- ja jalgteed
Tehnika tanavani; vaadata Ule
juurdepaasutee laius, korrigee-
rida ristumiskohta ruumivaja-
duse ja pOdrderaadiuste osas;
maérata néhtavuskolmnurgad
(tellitava taiendava mdoddistu-
sega) molemal ristumiskohal
riigiteega jm.
Kooskélastatud, juhitud téhele-
Maanteeamet | Nr15-2/15-2/ | Marten Leiten | lisad panu vajadusele detailpla-
17-00012/678 | planeeringute neeringu elluviimisel kdig
07.11.2017 menetlemise riigitee kaitsevoondis kavan-
osak. juhataja datud ehitusloa kohustusega
toode projektide esitamine
Maanteeametile ndusoleku
saamiseks; ristumiskohtad re
konstr.ks ning jalgratta- ja
jalgtee rajamiseks taotleda
Maanteeametilt nduded tee
ehitusprojekti  koostamiseks.
Kui KOV annab plan.alal pro-
jekteerimistingimusi EhS 82
alusel, kaasata Maanteeamet
menetlusse, kui kavandatakse
muudatusi  riigitee  kaitse-
voondis.
allkirjast.digitaalselt
3. Paasteameti Nr K-PK/8 | Peeter Kaitsa | lisad Kooskdlastatud,
LOuna Paaste- | 05.12.2017 | Juhtivinspektor allkirjast.digitaalselt
keskus
4. Elektrilevi OU Nr Tatjana lisad To6joonised kooskdlastagla
1640560760 | BorSevitskaja taiendavalt
06.02.2018 allkirjastatud digitaalselt
5. Telia Eesti AS Nr 29716239 Kalle Kdiv lisad Kooskdlastatud markustega:
12.02.2018 | Telia Eesti AS Enne projekteerimist votta
volitatud tehnilised tingimused Telia
esindaja Eesti AS'i sidevorku uhendy-

miseks
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7. LISAD
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