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Koolimaa katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmirk.

Andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rouge Wallogu otsus nr 45 31.08.2016
»Viitina killas Koolimaa katastrilksuse ja sellegangeva ala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mitegalgine”, mille kohaselt planeering
koostatakse ca 1,7 ha suurusel maa-alal.
Detailplaneeringu koostamiseesmargiks on uute uksikelamute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaramirigjsideeluvoondi vahendamine.
Rouge Vallavolikogu otsusega nr 45 31.08.2@i@lgatatud detailplaneeringu keskkonna-
moju strateegilist hindamist, kuna detailplaneeumey ei kaasne eeldatavalt olulise kesk-
konnamdjuga tegevusi, tegevused ei Uleta keskkahmaist, ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervisepolu, kultuuriparandit voi vara.

Tabel 1. Uldandmed

Katastrillksuse nimi Koolimaa 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku
katastriiksuse aadress Viitina kila Viitina kula
katastriiksuse tunnus 69702 : 002 : 0057 69702 0470
katastritiksuse pindala 1,11 ha -
katastriiksuse sihtotstarve maatulundusmaa; M fiadsnaa; L

Planeeringualasse kaasatakse Tagg (69702:002:0790; elamumaa) maauksusest, maakute
rajatakse Keskkonnaameti loal Viitina jarve (maddatalla munitsipaalomandisse).

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.
Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele
VOru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 13.08;20
Rduge valla arengukava 2015-2025;
Haanja Looduspargi kaitse-eeskiri;
Viitina vee- ja kanalisatsioonitorustiku teostusmidfuse joonis, t66 nr 134/08,
koostatud OU Maam&ddu- ja Arhitektuuribiiroo po@tZD08.a.

Arvestatavaks strateegiliseks planeerimisdokumendik Rduge vallas paikneval planee-
ringualal seotud planeeritava tegevuse®®ril _maakonnaplaneering 2030+ mis on
algatatud Rneerimisseaduse §7 I 3&testatud lilesannete lahendamiseks ning hélmab
kogu Voru maakonna territooriumMaakonnaplaneeringu olulisemateks teemadeks on:
keskuste vOrgustiku maaramine eesmargiga luuantumggd toimivaks asustusstruktuuriks,
teedevork (sh kergliiklusteede uuendamine ja pakne); ettevotluse arendamine,
looduskeskkonna vaartused, tehniline taristu, kégse ja siseturvalisus. Tasakaalustatud ja
labimdeldud ruumilise arengu saavutamiseks koastataakonnaplaneeringus on peetud
oluliseks varasemalt koostatud teemaplaneeringhsiistust ja maakasutust suunavad kesk-
konnatingimused“ ningVérumaa kergliiklusteed ja loodusrajad”, miden teatud arengu-
suundade ja /vdi tingimuste kaasajastaresemargiimuudetud voi tapsustatud.

1. Peatlkis ,Ruumiliste vaartuste vorgustikud* Hasakse_elukeskkonneéartuste all
lisaks teemaplaneeringyssustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingatwsartus-
likele maastikele, kauni vaatega kohtadele, ilueateeldikudele ja rohelisele vérgustikule
puhkealasid, kultuuriparandit, linnalist keskkondagalasid jm.

Vaartuslike maastiketeemas, kus kasitletakse ja vaartustatakse eelk@digsioonilist
kultuurmaastikku, kus nahtub varasematel aegadekste ja looduse poolt loodu, kuulub
planeeringuala Vérumaa 6 riikliku tdhtsusega vadiku maastikihulka, paiknedes Haanja
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Koolimaa katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

looduspargi (LP) territooriumile jaava | klassi vi@gliku maastiku — R6uge—Haanja-Kutiorg
piirides. Haanja LP maastikulise tsoneeringu jéagiib detailplaneeringuga hdlmatud ala
keskusalal, mille vaartusteks on endised mdoisalseskwdi kirik, aleviku/kila planeering,
sotsiaalse keskuse staatus ning vaated. Piirkoanasasti sailinud ajaloolise hoonestus-
struktuuriga kaunite loodusvaadete ja jarvistutggéooliskultuuriline tervik, kus on omaette
parandkultuuri jalgi ja mojutusi jatnud kunagiseitisia moisa park ja mdisahooned, mis on
tunnustatud miljoovaartuslikuks alaks.

Rohelise vorgustiku (koosneb tugialadest ja koridoridest) osas jaane®ringualal2
Haramae rohelise vorgustiku maakondliku tugiala piirangamdisse. Kuna tugialad
moodustatakse massiivsetest looduslikest aladestuskaitseliselt fikseeritud digusaktidega
vaartustatud aladest (kaitsealad, tadhtsad linnughay samuti looduskaitsealustest ja
vaartuslike objektide (vaikealade) kogumikest, kalu T2 Haramae rohelise vorgustiku
maakondliku tugiala piiranguvéénd endast ulatuslikkhelduva maastikuga ala.

Peatukki illustreerib joonisRuumilised vaartused“, millkohaseltjaddb planeeringuala sama-
aegselt vaartusliku maastiku miljoévaartuslikulalal ja rohevdrgustiku tugialale ning
piirneb ilusate teelGikudega. llusa teelbiguna j@¥dneeringuala Viitina-Saare-Krabi tee-
I6igu &arde, mis koosneb kolmest omavahel Ghendamdajust: Viitina modisakohast ja
jarvest koos Meegoméega

Skeem 1 Valjavote maakonnaplaneerlngu joonReasimilised vaartused
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2. Peattikis ,Looduskeskkonna vaartused“‘mmaakonnaplaneeringwglja toodud kaits-

tavad loodusobjektid, mille seas on hoiualade,skaiuse liigi leiukohtade ja — pusielu-
paikade jm hulgas kaitsealad, kuhu kuulub ka Ha&wgpaluspark, mis jaguneb vastavalt
kaitsekorra eriparale ja majandustegevuse piiraraseele sihtkaitse- (13) ja piirangu-
voonditeks (5). Planeeringuala jadb Haanja LP Tavparanguvoondisse (majanduslikult
kasutatav ning parandkultuurmaastikuna sailitatsa, onille kaitse-eesmargiks on looduse
mitmekesisuse ja maastikuilme sdilitamine ning destuste liikide ja nende elupaikade
kaitse). Tavaala kaitsevoondis kaitstavad elupaayatiivaalade véahetoitelised jarved, vahe-
kuni kesktoitelised mdddukalt kareda veega jarvegirikkad niidud lubjavaesel mullal,
niiskuslembesed koérgrohustud, aasrebasesaba janértppuga niidud ja liigirikkad madal-
sood, kus leidub mitmeid kaitsealuseid metsapiidigam valdavalt segametsi vaikeste
lagendikualadega kuppelmaastikul. Looduspargi &kdged on méératud Haanja LP kaitse-
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eeskirjaga. Kaitsealase tegevuse arendamiseks lhddiisobjektide kaitse alla votmisel ja
kaitse-eeskirjade uuendamisel lisaks mojule loodsiskonnale pddrata tahelepanu ka ala
piirkonnas elavatele ja tegutsevatele inimesteletjavotetele avalduvatele sotsiaalsetele ja
majanduslikele mdjudele, vajadusel valja tootaddaxaad leevendavad meetmed.

3. Peatuki ,, Tehnilised vorgustikud “ alapeattkis ,Litkisvajadused, sh Uhistransport*
on rohk asetatud varem teemaplaneeringus ,Vorureeglikklusteed ja loodusrajad” kasitle-
tud maanteede, kergliiklusteede, uhistransporditgmaatikale, toodud valja p&himdotted
teedevorgu rajamiseks, rekonstrueerimiseks jm.idebpAsustuse suunamine® on kujutatud
planeeringualaga piirnevad maanteed ning perspaktikergliiklusteede rajamine, tihenda-
maks kergliiklusteede kaudu tagamaad keskustega.

Skeen? Véljavéte maakonnaplaneeringu joonisAstistuse suunamine
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Rouge valla arengukava 2015-202®naaratleb valla arenguvisioonid kuni aastaks 2025
ning strateegilised eesmaérgid ja tegevused. Valjgoodud ka vajalike tegevuste kava tege-
vusvaldkondade kaupa ajaliselt lUhema vdi pikenteopdi peale. Arengukavas vélja toodud
eesmargid puudutavad ka planeeritava ala arenpisis@mekohtade rajamine, tehnovorkude
rajamine, kergliiklusteede rajamine jm).

Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 mé&arus nr 10 Hadogauspargi kaitse-eeskireguleerib
tegevust Haanja Looduspargi (LP) piiranguvdoondiskidnendis tuuakse vélja LP kaitse-
eesmark, kaitsekorra uldpdhimdtted (lubatud ja &ed tegevused, tegevuste koos-
kdlastamise kord jm); sihtkaitse- ja piiranguvod@hdioondite kaitse-eesmark, lubatud ja
keelatud tegevused sihtkaitse- ja piiranguvoondites

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasiitTartu Maakorralduse OU poolt
2016.a. juulis moddistatud geodeetilist alusplaan@idtkavas M 1:500, t66 nr KE-7872
(koordinaadid L-EST 97 susteemis, kdrgused Balstemis). Alates 01.01.2018 arvesta-
takse Eestis kdrgusi ja stigavusi EU kdrgussuste@msterdami null).

3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Kaesolev planeering kéasitleb RAuge vallas Viitindak asuvat Koolimaa katastritiksust ja
l&hiala. Planeeringuala jaab riigitee nr 25195 Ka#&ouge-Luutsniku (km 13,17-13,45) ja
Viitina jarve vahelisele alale. Asukoht teedevdmgas on soodne, kuna kinnistu l&&nepiir
kulgeb riigitee nr 25195 serva moodda, kagusse jébgomae tee, loodesse 300 m kaugu-
sele 25227 Viitina-Heibri tee ja edelasse 430 ngkaele 25143 Saarlasd-Kaaraku tee.
Enamik teedest on kruuskattega, erandina tee rd®%@is on suures osas asfaltkattega.
Korralik teedevork tagab hea Ghenduse nii Vérudgen (20 km), RGuge alevikuga (5 km)

kui teiste suuremate asustatud punktidega.

Planeeringuala asukoht on kujutatud joonisel lug@#iooniskeem?®.

Planeeringuala paikneb hajaasustuspiirkonnas.dsalbkult R6uge mitmekesisele maasti-
kule on piirkonnas palju rohealasid, jarvesid jaketi mis ilmestavad maastikku.
Planeeringuala asub Viitina jarve aares looduskakaonas. Planeeritavast alast pdhja poole
jaéb Viitina park, kus asuvad parandkultuuri obpk¥iitina mdisa laut, Viitina mdisa-
keskus (69702:002:0058), Viitina mdisahoone (fgtardisa tallihoone (foto 2), mbisa
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Koolimaa katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

piiritusevabrik, Viitina kauplus, oletatav Viitinaritsikuur jt hooned ja rajatised.

Lisaks parandkultuuri objektidele jaavad lahipiinkia tootmishooned (katlamajad), korter-
ja tksikelamud jt. hooned, mille kasutuse otstadt® on kontaktvoondis maad kasutusel

nii maatulundus- (Mdisaveere maauksus), elamumamifie, Parna, Manni ja Tiigi maa-
Uksused) sihtotstarbega kui ka tootmismaa sihttsga (Katlamaja k). Kontaktvéondisse
jaavate hoonete arhitektuur on mitmektlgne, lisakssahoonetele esineb nii thekordseid
pereelamuid, Uhe- ja kahekorruselisi Ghiskondlikk®neid kui ka kahe- ja kolmekordseid
korterelamuid. Hoonete valisviimistluses on kaswdatraditsioonilisi looduslahedasi ehitus-
materjale. Hooned on sobitatud Umbritsevasse nk&aga asustusstruktuuri.

Foto 1 Viitina m6isrk Viitina misahoonega &atmdisa tallihoone |

3.2. Olemasolev olukord

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused
Olemasolev olukord on kujutatud joonisel 2. Juuadepplaneeringualale on tagatud asfalt-
kattega riigiteelt nr 25195 Kaatso-Rdéuge-Luutsnjuavalikult kasutatavalt Tiigi maa-
Uksusele jaavalt kruuskattega 6970237 Meegoméie teel
Planeeringuala piirneb poéhjast ja idast Viitinav@ga, kaguosas Tiigi (69701:004:0790)
elamumaa sihtotstarbega maatksusega, laanepigtkuigitee nr 25195 serva modda.

Foto 3 vaade plaeeriguala pdhjaosale Viitina Kagpga Foto 4 vaade maanteelt planeeringualale
Maatulundusmaa sihtotstarbega Koolimaa maatksusoonestamata ning kujutab endast
suuremas ulatuses heina- ja p6llumaad. Seni toichpdliumajanduslikule kasutusele viita-
vad rajatud marjaaiad ning kilest kasvuhooned, gd#vse ala kasutamisest puhke- ja
piknikukohana annavad tunnistust veepiirile rajgturre ning istekohtade ja lauaga lehtla.
Planeeringualaga piirneva tee laaneserva aaristgkakipuud, samale teepoolele on
pustitatud tAnavavalgustuslambid (fotod 3,4).

Pinnamoelton planeeritav ala vahelduva reljeefiga idapoolakeléga Viitina jarve suunas,
maapinna absoluutkdrgused jaavad kdrgusvahemikkw g {planeeringuala kirdeosas) kuni
184.23 m (ala laaneosas), kérgused mdddetud Biskeemis.

Mullastikukaart planeeritava ala kohta on suhtéliskelaadne: valdavad deluviaéD) ja
gleistunud deluviaalmulladdQ), esineb ka erodeeritud leostunud ja leet{&i2io) ning

ndrgalt erodeeritud leetjaid mulflike2e)|6imiseks saviliiv ja liivsavi (vt.valjavote
mullakaardist).

TARTU MAAKORRALDUSE OU 6
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‘Q\ Viitina jarv

Legoee <o\ L1 ’7/???% N adin | ﬁ’i’“\”ﬁ“’jﬁ, Véljavote mullakaardist (allikas: Maa-amet)

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendied
Planeeringualale ulatub riigitee nr 25195 Kaatsord®ELuutsniku_kaitsevéond, mille laius
mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servastumi 30 m (Alus: EhS 871 Ig.2).

Planeeringuala paiknemine Haanja looduspatkgiskkonnaregistri koodkKL01000469)
piiranguvoondis on seotud Haanja looduspargi kaseskirjaga, mis reguleerib tegevust
Haanja looduspargi piiranguvoondis.

Veeseaduse 8§ 29 ja Looduskaitseseadusega (83@n 38}estatuliitina jarvega (registri-
kood VEE2141500) seotud veekaitselised piirangude jdrgi Gle 10 ha suuruse pindalaga
jarvel ja veehoidlal ning ile 25 Knsuuruse valgalaga jdel ning veejuhtmel on:

e kalda piiranguvoondi ulatus 100 m tavalisest veepji

e kalda ehituskeeluvéondi ulatus 50 m tavalisest wmestp

e kalda veekaitsevoond 10 m tavalisest veepiirist.
Tavaline veepiir on seaduse kohaselt pohikaardibini veekogu piirAvalikult kasutatava
veekoguna ké&sitletava Viitina jarvelmaéarataksekallasrada.Keskkonnaseadustiku tldosa
seaduse § 38 Igt2lenevalton kallasraja laius 4 meetrdrvestatuna laiust lamekaldal pohi-
kaardile kantud veekogu piirist ja korgkaldal kaldla tGlemisest servast, arvates viimasel
juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandNentise serva vahelise maariba
Joonistele on kantud Maa-ameti pShikaardilt veefiiintib tegeliku piiriga) ja veepiirist
tulenevad piiranguvdondid.

Detailplaneeringuga hélmatud alal on registreeritukategooria kaitsealuste liikide pdhja-
nahkhiire Eptesicus nilssoniikeskkonnaregistri koo&kL09114098), tiigilendlaseMyotis
dasycnemekeskkonnaregistri koodL09114097), pargi-nahkhiireP{pistrellus nathusii,
keskkonnaregistri kootkL09113929), veelendlaseMfyotis daubentoniikeskkonnaregistri
kood KL09113928) ja_lll kategooria kaitsealuse liigi saa (Lutra lutra, keskkonnaregistri
kood KL09110738) elupaigad. Kuna liikide kaitseks ei omodustatudKS 8§ 48 Ig 3
kohast pusielupaika, siis rakendub piirittematgallll kategooria kaitsealuse liigi elupaigas
LKS 8§ 48 Ig 4 alusel isendi kaitseKS 8§ 55 Ig 6 kohaselt on keelatud kaitsealuse loogialii
isendi puddmine ja tahtlik hairimine paljunemis@egade kasvatamise, talvitumise ning
rande ajalJoonisel nr 5 ,Kitsendused ja piirangud® on kujuthHaanja Looduspargi piir,
veekogu kaitsevoondid ning kaitsealuste objektdekLiala piir.

Olemasolevad tehnilised rajatised ja nende kitssteduiatus:
e maakaabelliini kaitsevoondpiki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt vad liini
aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad valtésandid (Alus: majandus-ja taristu-
ministri 01.07.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsewbdmatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad noug#a);

¢ sideehitise kaitsevoond-laius 1 m sideehitisessidiehitise valisseinasideehitisega
paralleelse mottelise jooneni (Alus: majandus-festaministri 01.07.2015 maarus nr 73
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsenkord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad néuded, 8§14
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4, PLANEERINGU LAHENDUS
Planeeringu koostamisele seatud ulesannete lahéswlaon tuginetud planeeringualaga
seotud strateegilistele dokumentidele, mis on valaud peatikis 2.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uutékeilsnute ehitamiseks kruntide moo-
dustamine, kruntidele ehitusdiguse méaaramine nimguskeeluvoondi vahendamine.
Tulenevalt planeeringu koostamise eesmarkidest osiathkse planeeritaval ca 1,7 ha
suurusel alal 1 loodusliku maa/ haljasala maa kfBos 1), 2 Uksikelamumaa krunti (Pos 2,
Pos 3), ning 1 tee- ja tAnava maa/haljasala mad kPos 4).

Planeerimisseaduse § 6 jargi on krunt detailplangega mé&éaratud maa-ala, millele on
antud ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstar@énaib, millisel otstarbel vdib krunti
Krundi kasutamise sihtotstarvete — EP- Uksikelanaa,nhT- tee ja tanava maa (pos 4), HL-
looduslik maa, HP — haljasala maa - maaramiselugmetud siseministeeriumi poolt valja
antud juhendmaterjalile ,Ruumilise planeerimisepemargid 2013

4.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Joonisel 3 ,Planeeringu pdhijoonis* on méaaratughdi hoonestusalad st krundi piiritletud
osad, kuhu vdib pustitada ehitusdigusega lubataddid ja rajatisi

Krundijaotuse ja teedevorgu planeerimisel ning lestusalade moodustamisel on jargitud
Rouge piirkonnale omast maastikku jargivat strukitWiiitina jarve ja jarvest tingitud vee-
kaitselisi piiranguid, riigitee nr 25195 teekaitééndit jm.

Hoonestusalad on moodustatud suuremad Ilubatud nsastri ehitisealusest pinnast,
voimaldamaks arhitektil vabamat ruumikasitlust hetenprojekteerimisel ning projektee-
rimise eelselt hoonetele ja rajatistele sobilikikséima keskkonnamdjuga asukoha valimi-
seks, mis sulanduks keskkonda. Véljapoole hoonastas hoonete pustitamine keelatud.

Krundi ehitusbigus kajastub tabelina planeeringu pdhijoonisel. Koobnkatastriliksusele
on kavandatud uUksikelamumaa krundid, nendele jy#@suteed ning kergliiklustee (JJT),
mille laiuseks on kavandatud 2,5 meetrit.

Pos 1 krundile hoonestust pole ette nahtud, krarahl kavandatud puhkefunktsiooniga maa
rohealana jarve aares, kuhu rajatakse avalikulitkésv jalgtee.

Pos 4 tee ja tdnava maa/haljasala maa krundileaganklatud juurdepééasutee kallasrajale,
|6kkeplats ja paadisild. Krunt on ette nahtud kiétlgisteeks ja puhkealaks.

Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete maasddéistutakse majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatud , Ehitestetemise otstarvete loetelu” nGuetest.

Kavandatavate ehitiste otstarve on vélja toodudlini.
Tabel 2. Lubatud ehitiste otstarve

kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 Uksikelamu
12744 elamu abihoone

4.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuala puhul on tegemist Haanja looduspakglamaastiku madistes vaartusliku
alaga, kus on esinduslikul kujul sailinud maastikulguur ja vaated.

Ajaloolis-kultuuriliselt vaartusliku kilamiljod shitamiseks on siin oluline jargida vanu
ehitustraditsioone, traditsioonilisi ehitusmatezjaja varve, proportsioonide, kdrguste,
katusenurkade, aknatliipide jms sobitamist olemeat@eranemate ehitistega.

Hoonestuse kavandamisel tuleb looduspargi kaitseékide tagamiseks arvestada
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piirkonnas valjakujunenud asustusstruktuuri jawetiraditsioonidega.

Uued hoonestused tuleb sobitada paikkonnale orhastgete proportsioonide ja mahtudega,
jargida konkreetse piirkonna ajaloolisi ehitusttsidione. Piirkonna maastikuvaartuste suu-
rendamiseks tuleb hoonete pistitamisega valja pailkkkonna omapéra, séilitada ja jatkata
ehitustraditsioone, vaadete avamiseks viia kooakditvuti paiknevate kruntide pohihooned
nii oma arhitektuursetelt lahendustelt kui valislin

Piirkonna arhitektuurinaited on vélja toodud fotbiga 6.

foto 5,6

Arhitektuurne lahendus peab tagama uute hoonetnduise olemasolevasse miljoosse,
arvestama piirkonnale omase reljeefse maastikuggkkionnaalase ja visuaalse sobivusega
planeeritavasse piirkonda ning tdiendama olemaabbsustusstruktuuri.

Lubatud on kahepoolne katusekalle (viil- ja kelpisat katusekalde lubatud vahemik 30-45°,
katuseharja suund paralleelne teega (pos 3 kriuiditud jargida valikuliselt piirnevat teed).
Lubatud on hoone kdrgus kuni 8.5 m (imbritsevasipimnast), korruselisus kuni 2.

Suletud pinnaga maapealsed ehitised peavad aswnadiosalas.

Valisviimistluses kasutada naturaalseid maastildivaid imbrusega harmoneeruvaid,
soovitavalt loodusl&hedasi pastelseid varvitoori#dtida erksate ja domineerivate toonide
kasutamist.

Ehitusmaterjalideks on lubatud kasutada traditsimbmaturaalseid ehitusmaterjale: puit,
(maa)kivi, telliskivi, krohv, klaas; katusekattermgéalina plekk, sindel vms.

Valtida imiteerivate materjalide (plastvooder jhggetilised materjalid) kasutamist.

Kasutada ehitusmaterjale ja konstruktsioone, misestavad kohalikku pinnase eripara
Vahendamaks niiskustdusu on soovitav ehituskonsidnis loobuda keldrist.
Ehitustehnoloogiliste votetena asendada lintvundeuplaat- voi vaivundamendiga.
Voimalusel tdsta maapinna taset, kasutades satieksrjale, mis ei soodusta niiskustdusu.
Piirete rajamisel on lubatud Umbritseda piirdeggwkdrunt, jattes piirdest vabaks Viitina
jarve kallasrada. Kergliiklustee ja piirde vahedtg ruum ca 1 m ulatuses kergliiklustee
hooldamiseks. Soovitav aia/tara titp on traditsiown puidust lippaed vdi R6uge kandile
iseloomulik hekk kérgusega kuni 1,2 m, millele v@lssepoole lisada mitte dle 1,2 m
kdrguse vorkaia. Mitte rajada kaarja ulaservagarglgeks varvitud lippidest aedu ning
tellistest varava-/aiaposte. Hoonestuse paremandwiaise eesmargil maastikuga peavad
piirded oma tudbilt ja varvitoonilt sobituma timisetva keskkonnaga.

Arhitektuurne lahendus, keskkonnaalane ja visuaabl@vus rajatavasse piirkonda aitab
kaasa vaadete sailimisele ja looduskeskkonnalgiipesimoju avaldamisele.

Eeldatavalt ei muuda hoonete ehitamisega kaasngw $a visuaalselt hajuv maapinna
tdstmine oluliselt antud paigale iseloomulikku eelj.

Hoonestuse juures kehtib pdhindue: ehitised pealeia kaasaegsed, parandama elukesk-
konna kvaliteeti, samas peavad olema piisava pssija kestvusega, piisavalt kaitstud
tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste 6nneteest.

Ehitusseadustiku (EhS) § 7 kohaselt tuleb ehitipgteerida ja ehitada ning korras hoida
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hea tava kohaselt, hea tava jargida ka muus ebauseotud tegevuses, so. ehitamisega
seonduv tegevus peab olema ohutu, vBimalikult keisk&s&astlik ning asjatundlik.

4.4. Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine

Detailplaneeringuga kasitletavas piirkonnas on dégéck pohimétteliselt valja kujunenud,
kuna olemasolevatele kinnistutele on tagatud juypéiée avalikult teelt.

Juurdepaasuna planeeringualale jaab endiseltketfalja ca 5,5 - 6,5 m (kohati kuni 7 m)
laiuse sbiduosaga riigitee nr 25195 Kaatso-Rougadniku.

Ala kruntideks jagamine tingib kruntidele mahas@é@urajamise. Lisaks olemasolevale
mahasodidule ala Idunaosas naeb planeering ettpéhljaosas tdiendava mahasoidu, mille
tingivad vajadus juurdepaasuks kruntidele PosFlog4 ning Viitina jarve kallasrajale.

Kuna maapind langeb kdrguslikult jarve suunas, Moillevikus tekkida uue ristumiskoha
projekteerimisel vajadus pinnase taitmiseks, sttt ulatuses peab ristumiskoha pikikalle
uhilduma riigitee pdikkaldega. Arvestades reljesfpara ja tingimusel, mille kohaselt oleks
taidetud nduded néhtavuse tagamiseks, on maanteeadreud ndusoleku (eskiislahenduse
Ulevaatamisel) planeeringuala pdhjaosas taiendstwsniskoha/ mahasoidu rajamisele.

Riigiteel nr 25195 avalikult kasutatava teena ogkéétsevoond. EhS § 71 pkbhaselton
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbrite@a-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab tedituéiaid keskkonnakahjulikke ja inimeste-
le ohtlikke mojusid.

EhS § 71 p.Zlusel on riigimaantee teekaitsevoondi laius molepoal darmise sbiduraja
valimisest servast kuni 30 m. Tee kaitsevoondiskeelatud paigaldada liiklejat hairivat
valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahenditaldada spordivdistlust vm rahvadiritust,
kaevandada maavara ja maa-ainest, teha metsaitdgtshaa veereziimi muutust pohjustavat
maaparandustdod (Alus: EhS 8§ 72 1g 1).

Riigitee kaitsevoondis on keelatud ka EhS § 70 tgn2etatud tegevused.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatbama kdrvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, pddsa vai liiklusele ohtliku ragsi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiulssiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja

kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lujpdole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepaasu kinnisasjale (Alus: EhS § 72)Ig

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse madsahon lahtutud Maanteeameti seisu-
kohtadest detailplaneeringu koostamiseks ja dédageringu eskiislahenduse kohta (vt
lisad, kirjad 05.10.16, 20.04.17, 23.11.17).

Planeeritavad elamukrundid jaavad riigitee ja Watijarve vahelisele alale, kus piiranguid
ehitamiseks seavad nii teekaitsevoondi kui ehitelsk@ondi ulatus planeeringualale,
tekitades olukorra, mille puhul pole véimalik elaknuntidele normaalse suuruse ja kujuga
hoonestusalade moodustamiseks. Jargides lahipnekdirdeosas kuni 250 m kaugusele
jadavate Viinakddgi (69701:004:0051), Keldri (697@14:0254) jt maailksuste ehitusalade
kaugusi riigiteest, kus ehitusalad jddvad kohat2@5m kaugusele riigitee kattest (sama
riigitee aares), taotletakse kdesoleva detailplamgega Maanteeametilt luba hoonestusala
moodustamiseks osaliselt teekaitsevoondisse teskatvast 20 m kaugusele.

Planeeringu joonistel on graafiliselt kujutatudki@iesevoondi piir, juurdepaasud kruntidele,
hoonestusalade kaugused krundi piirist ning riggikatte servast, soidukite liikumissuunad
jm. Mahasoitude kavandamisel on arvestatud parimatdgavuskaugustega ja ohutumate
ristumistega riigiteega.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sgithikolema séidutee ja sellega ktlgne-
va ala ulatuses tagatud ndutav nahtaRlaneeringulahenduse koostamisel on arvestatud
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riigiteele vajaliku kilgnéhtavuse, vaba ruumi nitee néhtavuskolmnurkadega, léhtudes
majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 méémis 106 ,Tee projekteerimise normid*
lisast ,Maanteede projekteerimisnormid“ toodud rtése(tabel 5.1).

Joonisel nr 5 kujutatud peateele véljasbidu naldlesiinnurgaga tagatakse pohjapoolselt
(taiendavalt) mahasdidult projektkiirusel 50 km/@htavuskaugus vasak- ja paremp6oérdel
120 m rahuldaval tasemel. Sellega on taidetud reaanteti ndue taiendava mahasodidukoha
osas. Valjasoidul riigiteele nr 25195 Idunapoolgelemasolevalt) mahasdidult, kus liiklus-

sagedus on vaiksem, on projektkiiruseks maaratudni, nahtavuskauguseks rahuldaval
tasemel 200 m. Vasakpooérdel on ndue taidetud, paiérdel, arvestades reljeefi omapara,
vaheneb ndhtavuskaugus 100 meetrile, mis vastgbkgkiruse 60 km/h puhul tasemele

.erandlik®. Sdiduteega kilgneva vaba ruumi laiuslaluja stuvendi korral 2,5 m vastab

modlemates mahasdidukohtades ndutud rahuldavale¢dse

Juurdepaasuteed kruntidele katta tolmuvaba kaftggaiitsdelmed vm).

Tuginedes kehtivale Maakonnaplaneeringule 2030-planeeringuga kavandatud teede nr
25195 ja 6970237 ristmikust paralleelselt soiduteeperspektiivne kergliiklustee.
Kergliiklustee kaudu Uhendatakse planeeringualaggamaa) keskusega, milleks on Viitina
mdisakeskus. Kergliiklustee, mis suuremas ulathsékab kulgema paralleelselt riigiteega,
koridori laiuseks on kavandatud 4,5 meetrit, vOnlaahaks jalgratta- ja jalgtee (JJT) 2,5 m
kattega teeosa korvale rajada JJT tarbeks (redjeaifsl) vajalikke ndlvasid ja kraave.

SoOidutee ja jalgtee vahelise laiuse maaramiselabtutud ,Tee projekteerimise normid®
lisast ,Maanteede projekteerimisnormid” toodud rtéae(tabel 7.5), mille kohaselt projekt-
kiirusel 60 km/h peab sb6idutee ja jalgtee vahdtimegus olema 5 m (tasemel ,rahuldav*).
Ligikaudu 275 m pikkusest kergliiklusteest on n@raldusriba (5 m) osas suuremas osas
taidetud, teeldigu A-A ulatuses tuleb nn. ruumipusel rajada kergliiklustee (JJT) ca 60 m
ulatuses riigitee alusele maale riigitee korval@iva mdisakeskuse katastriliksusele jaava
Viitina kaupluse lahedal paikneva jalgrajani, tékyb kaupluse ja jarve vaheliselt alalt
vasakpoordega kaupluse taguselt platsilt ViitinaisakKeskuse suunas kulgevale teele.
Kergliiklustee laius trepiosa ulatuses on kavandid8um, jalgrattal liikumine on vfimalik
trepi kdrvale kavandatud ca 1,5 m laiusel teeogajadusel kavandatakse tee jatkumine
tulevikus koostatavate projektide raames.

Ruumivajaduse hindamisel, liikluslahenduse plameisgl ja asjatundlikkuse pdhimdottele
vastava projektlahenduse koostamisel kaasati piageekoostamisse Roadplan OU teede-
insener. Arvestades olukorda, kus tegemist ontéétava kauplusega, millest kergliiklustee
moodub, planeeringuga kavandatava puhkekohaga @mde ning pustitatavate elamutega
jarve kaldale, peab teedeinsener JJT asukohtalktamatee suhtes sobivaks ning perspek-
tiivis kasutatavaks. Teekoridori laiendamine 4,%trike vBimaldab 2,5 m laiuse JJT korvale
reljeefsele alale paigaldada vajalikke truupe,dajadlvasid jm.

Pdhijoonisel kujutatud teelletuskohtadega on tabahwtu juurdepaas kergliiklusteele.
Teeprojekti koostamise faasis tdpsustatakse teeeeltde jm paiknemine teekoridoris,
aarekivide paigaldamine, piirete tatp jm.

Kergliiklustee kavandamine ja projekteerimine pekldma koosk®dlastatud nii Maanteeameti
kui Keskkonnaametiga. Valtimaks kergliiklejate sdiekl liikumist on soovitav kasutada
kergliiklustee kattena riigiteega sarnast katetigkaaterjal tdpsustatakse projektiga. Pos 1 ja
4 kruntide kallasrajale liikumiseks néeb detailglanng ette Pos 4 krundile 2.5 m laiuse tee
rajamise, mida on voimalik kasutada ka veesdidp&adi) veekogu aarde transportimiseks.
Vaatamata asjaolule, et teisel pool planeeringjaalégiteest [a&dne pool on ruumi rohkem,
on kergliiklustee rajamine KOV ja planeeringu k@patpoolt teisele poole riigiteed valista-
tud. Oluline on reljeefist tingitud pdhjus, so mamga tdus planeeringuala laanekuljes, kus
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vOib tdheldada jarsku maapinna tdusu. Samuti vodd&d rajamisel ohtu sattuda olemas-
olevad puud. Kéesoleva lahendusega jaab kerglidduplaneeringuala piiridesse, kergliik-
lusteega tagatakse ohutu juurdepdds puhkealadalaulauntideni ja kallasrajale, kuna
Viitina mdisakeskus keskusena ning kauplus jadeadliikklusteega samale teepoolele.
Joonisel ndaidatud ning seletuskirjas kirjeldatuthelzdused on pdhimdttelised. Tapsed
lahendused selguvad koostdds Maanteeametiga pFejekise kaigus.

Kergliiklustee rajamine planeeringualal teekaitsigwiisse ei avalda otseselt negatiivset
moju rohelise vorgustiku struktuuridele. Vaatamaianalusele, et kergliiklustee rajamisega
vOib vahesel maaral muutuda teetammiga ristisun@ghinna- ja pdhjavee liikumine, on
eeldatavalt muudatused veereziimis minimaalsed.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Riigitee dares j@sfool krunte on parkimine
keelatud. Parklakohtade arvutamisel elamukruntmeltuginetud Eesti standardile EVS
843:2016 ,Linnatdnavad”, mille kohaselt arvutatinmaalne parkimiskohtade arv krundil
(P) suletud brutopinna (A) ja parkimisnormatiivi) (Rorrutisena. Valemi jargi kujuneb
krundi keskmiseks parkimisnormiks 3 parkimiskotRarkimine elamukrundil lahendatakse
hoone ehitusprojektiga. Parklaala katendina kasutsaidemevett |&bilaskvaid materjale
(murukivi, graniitsdelmed). Lubamatu on sademewuddiinine naaberkruntidele.

Kuna Pos 4 krunt on kavandatud lisaks transpordaerkeapuhkealaks, on detailplaneeringu-
ga kavandatud krundile kallasrajale viiva tee &fakkla kahele séidukile.

4.5. Haljastuse ning heakorrastuse pohimotted. Vertikaalplaneerimine
Planeeringualale jaab haljastust minimaalselt, Meep osaliselt vésastunud, esineb Uksi-
kuid lehtpuid. Haljastuse osakaalu suurendavadsedilpargipuud teisel pool Viitina jarve,
riigitee vasakpoolsesse serva jaavad Uksikud puud.

Planeering naeb ette vdimalikult suures osas oleles elujdulisema haljastuse sailitamise,
sailitatavad puud on pohijoonisel margistatud waestappemargiga.

Detailplaneering ei née ette kohustuslikku haljasts soovitav on piirduda madalakasvu-
liste (kuni 1,5 m korguste) Uksikute puude-pOo0ggstdagamaks avatud vaated Umbrus-
konnale. Haljastamisel arvestada ka tehnovorkudgupee ning nende kaitsevoonditega.
Lubamatu on rajada haljastust tehnovorkudele, tadasseal kehtivate piirangutega.

Maakonnaplaneeringus 2030+ soovitatakse rohevakgustgevdamiseks putda sailitada
tugiala terviklikkus, olemasolevad pinnavormid, ldased taimekooslused ja vaariselu-
paigad, veekogude osas valtida vee omadusi halvartdgegevusi ning aidata kaasa veeko-
gude ja nende kaldaalade looduslikkuse sailitamis€llemasoleva maastiku séailitamise
huvides on oluline, et hoonestusala (Uhtlasi 6Qepdakneks vdimalikult vaikesel terri-
tooriumil. Uute hoonete ja nende Umbruse projektasel arvestada olemasoleva reljeefi
eriparadega, valtida ehitamise kaigus suuremaidpmaa kdrguste muutusi juurdepaasu-
teede ja hoonete rajamisel.

Heakorra seisukohast tuleb eelkdige likvideerida ebaseaddwsskilehooned, lehtla ja purre.
Krundiomanikel kanda hoolt selle eest, et kruntBlvad teed ja platsid oleksid puhtad
lumest.

Kuritegevuse ennetamisekson oluline piisav kruntide vélisvalgustus. Oueeddgustus ei
tohi hairida liiklust maanteel.

Jaatmekaitlus kavandada krundisiseselt, olmejaatmed ja ohtlikddtmed koguda
kinnistesse konteineritesse, mille asukoht taptalsta hoone ehitusprojektis.

Elamu valmimisel tuleb kruntide omanikel liituda R vallas korraldatud jadtmeveoga.
Ehitusjaéatmed ja ohtlikud jddtmed saab ara andg®@alla jadtmejaama.
Vertikaalplaneerimist kéesoleva detailplaneeringu raames ei kavandata.
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4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudavast EhS 8§ 11 Ig 4 kehtestatud sise-
ministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele ataitad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele“. Tule levik Uhelt ehitisteisele takistatakse hoonetevaheliste
kujade abil. Detailplaneeringuga lubatud elamukdentnadalaim tulepisivusklass on TP3-
tuldkartev. Ehitiste tdpne tulepusivusklass matssarojekteerimise kaigus.

Lubamatu on mitte ehitusloakohustuslike ehitiststipdimine hoonete vahelisele kujale.

4.7. Tehnovorkude asukohad

4.7.1. Uldosa

Planeeringualale jdavate tehnovorkude teemat dtidtad peattikis 3.

Tehnovorkude planeerimisel on tuginetud lisakgédsnormmaterjalidele dokumendile
»,Nouded tehnovorkude teemaale paigaldamise kavaisédm

Riigitee alusele maauksusele kavandatud tehnovérkiiaimised projekteeritakse kinnisel
meetodil, tehnovorkude asukohad tuleb kooskdladtéamnteeametiga.

Joonis 4 , Tehnovdrkude planeering” on aluseks mangualal edaspidi koostatavatele
tehnilistele projektidele.

4.7.2. Elektrivarustus, tanavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisel on aluseks voetukitillevi OU Kagu-Eesti regiooni tehnili-
sed tingimused detailplaneeringuks nr 247158 (kbssna esitatud eskiisile margitud
litumispunktidega Elektrilevi OU-le kuuluvatel Kalitel).

Elektritingimuste kohaselt on detailplaneeringu etiple elektrivarustuse kindlustamine
vOimalik olemasoleva Aigari 10/0,4 kV alajaama ¥ fiidrilt F1. Elektrithenduseks
uhildatakse teedega elektriliinide koridorid toitejtist kuni liitumiskilpideni maakaabliga,
litumiskilbid tarbijate kruntide piiridele on kawdatud Uhe- ja kahekohalistena, kilbid
peavad olema vabalt teenindatavad.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustelaileb planeeringuga moodustatavatel
ehituskruntidel seada Elektrilevi OU-le notariaamaakasutusdigus enne kinnistu muuki.
Kui tekib vajadus elektrivrgu Umberehituseks, toimiimberehitus kliendi kulul, mille

kohta tuleb Elektrilevi OU-le esitada vastav tastlu

Tanavavalgustus lahendatakse normides ndutud tusjete vastavate valgustitega.
Rohevdrgustiku tuumaladel ning rohekoridoridesddidskkonda minimaalselt hairivad
valgustuslahendused. Valgustus peab tagama olikltisd, ei tohi hairida Umbruskonna ma-
jade elanikke ega pimestada teedel liiklejaid. Ndele vastava tdnavavalgustuse rajamine
aitab tagada piirkonna liiklusohutust ja vahendabt&gevuse riske. Valgustite omavaheline
kaugus soltub valgustusklassist ja valgustite v@sast, valgustimastid paigaldada tee (tdna-
va) aarde. Elektri- ja tAnavavalgustuse varustusg&b koostada eraldi tehnilised projektid.

4.7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon. Tuletorjevesi

Kaesoleval ajal ei ulatu planeeringualale vee-gadtisatsioonitorustik.

Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon onndaeid litumisega korterelamu (Tamme
ki, 69702:002:1510) juures olemasoleva veetraskafelisatsioonitrassiga, vottes aluseks
Viitina vee- ja kanalisatsioonitorustiku teostusmidfuse joonise (t66 nr 134/08).
Veevarustus baseerub Katlamaja (69702:002:16123jktud puurkaevust.
Kanalisatsioonitrassi kaudu suunatakse reovestsilsusel 9307 paiknevasse biotiiki.

Vee — ja kanalisatsioonitrassi ehitab kuni kinnigtumispunktini véalja vorguettevotja.
Sademeveesuunamiseks riigitee alt kasutada planeeringuaiadfsas riigitee darde rajatud
kraave. Riigiteele koguneva sademevee suunamine j[ahendatakse teeprojektiga projek-
teerimise kaigus. Kruntidel hajutada sademevesasaladele, vajadusel suunata kruntidele
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kogunev sademevesi vertikaalplaneerimisega jareenk projekteerimisega kaasneva verti-
kaalplaneeringuga suunata sademeveed ehitatahatasttest eemale.
Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistjdeliggimaantee teemaale.

Tuletdrjevesi

Tuletbrje veevarustuseks paigaldatakse planeerdagkegunurka Tiigi (69701:004:0790)
maaduksuse alale kuiv hidrant, mis Uhendatakserimetiaru kaudu Viitina jarvega.

Hudrant peab vastama ja olema ehitatud vastava® 8W2-6:2012 ,Tuletbrje veevarustus”
esitatud nduetele. Vdimalik on kasutada ka plangealast ladnde ca 150 m kaugusele
jdévat Tamme maauksusel (69701:003:1510) paikridranti.

4.7.4. Sidevarustus

Koolimaa kinnistul (69702:002:0057) asuvad kaalfBcKSPP tulupi kaablit ja TZ 7x4x1,2
tulpi kaabelkuuluvad Telia Eesti AS'ile.

Sidevarustuse kavandamisel on aluseks voetud H#gti AS tehnilised tingimused nr
27761742, 14.12.2016. Telia sidevorgu I16pp-punkimd& TN asub planeeringualast loodes
kinnistul 69702:002:0074. Tehniliste tingimuste &eblt on lubatud muuta planeeringuala
kruntidele jaava sidekaabli asukohta. Sidekaahedkse vélja kruntide seest ning ndhakse
ette kergliiklustee all koridor litumiseks Uldkaatava sidevdrguga ca 175 m ulatuses ning
litumine krundil Pos 3 olemasoleva kaabliga. Vajsel uute ehituskruntide sidevajaduste
katmiseks planeeringualal tuleb ehitada 6-kiubimegle modeoptiline maakaabel alates jao-
tuskohast VTN kuni planeeringuala piirile, kuhu gedada sidekaev KKS2 %2 ning sinna
teha jatk, millest paigaldada 4 kiulisengle modeptiline kaabel igasse hoonesse.

Tehniline lahendus tapsustatakse tehnilises plisjekt

Toode teostamine vdib toimuda ainult kooskdlastatelia jarelevalvega, reeglina finant-
seerib kaablite GUmberpaigutamise sellest huvitasiid

TA0 tellitakse ehitajatelt, kellel on Telia Eest®/Apoolt sideehituste kompetentsi tunnistus.

4.7.5. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kiitmine lahendatakse loktalkaasil, milleks v6ib kasutada uld-
levinud energiasaastlikke ning minimaalselt keskleosaastavaid tahke- ja vedelkitteaineid
(puitklte, elektrikite, pellet, maakijta). Keelatud on kasutada keskkonda saastavaid
susteeme (jaakaineid lendu laskvad kutteliigid nagjteks raskedlid), ka ei ole planeerita-
vas piirkonnas soovitav oOliklte.

Planeeringuga on arendajatele antud v6imalus sanjatus lahendada maasoojuspumba
baasil.Paiknemise t6ttu Viitina jarve kaldal kavandatakeamus torustikust paigaldada
Viitina jarve. Maakutteststeemi kavandamisel Vatijarve tuleb tugineda oma tegevuses
Haanja looduspargi kaitse-eeskirja nduetest niatieda kooskdlastus Keskkonnametilt.
Maakuttetorustiku ehitamisel jarve kaldaalale &ra ehituskeeld (LKS 838 Ig 5 p 8).
Reserveeritud maakitteala suurus krundi kohta oge®) on ca 1174-1290°m

Maakutteks tuleb rajada maa-alune torustik, migjagddatakse nii jarve kui ka pinnasesse.
Oigesti dimensioneeritud ja paigaldatud pinnasektdr ei méju taimestikule egdikoloo-
gilistele tingimustele negatiivselt.

Maakuttetorustiku vette paigaldamisel on ndutavemeasutusliuba,

Kuna maasoojusenergia hulk on suurem niiskema p&jaapikema maakollektori puhul, on
voimalik krundiomanike kokkuleppel rajada thine istgetorustik. Maakuttetorustiku
ligikaudsed alad on kujutatud joonistel 4, 5.

Ehitamine lahendatakse konkreetse ehitusprojektiga.
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4.7.6. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Planeeringu algatamise eelnplaneeringuga kavandatav pikkus+
pikkus plan.alal (m) litumine (sh plan. alal) (m)
madalpingekaabel 95 60
valgustuskaabel - min 80
veetoru - min 100 + 140
kanalisatsioonitoru - min 100 + 140
sademeveetoru - min 10
sidekanalisatsioon 255 vorgu valjakandmine min+Blbm
maakautte kollektor - min 600 m

4.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Rouge Vallavolikogu 31.08.201@tsusega nr 45 ei algatatud detailplaneeringu lashkdk-
moju strateegilist hindamist, kuna detailplaneeumey ei kaasne eeldatavalt olulise kesk-
konnamdjuga tegevusi, tegevused ei Uleta keskkahnaist, ei pohjusta keskkonnas pdor-
dumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervistgale kultuuriparandit voi vara.

Samadel pohjustel ei pidanud Keskkonnaameti Poligad#V/oru regioon vajalikuks KSH
algatamist. Eeldatavalt ei too planeeringualalenet® ja rajatiste ehitamine kaasa nega-
tiivseid mdjusid Natura 2000 vorgustiku alale.

Murakaitse

Arvestades planeeringuala piirnemist riigiteegagnimoonestusalade kavandamist osaliselt
(10 m) riigitee nr 25195 kaitsevoondisse, tulelevabktel krundiomanikel arvestada olemas-
olevast (aasta keskmine 66péevane liiklussagedu20bb. a. 265 autot/60paevas) ja pers-
pektiivsest liiklusest po&hjustatud hairingutega faivibratsioon, 6husaaste). Hinnates
planeeringu koostamisel riigitee liiklusest pohatgt hairinguid (aluseks voetuna kesk-
konnaministri 03.10.2016. a. maarust nr 32), vaaidada, et kavandatud hoonestusalade
kauguse tottu riigiteest ei ulatu hairingud elarteutiti markimisvaarselt, mistéttu on eelda-
tavalt tagatud ka keskkonnaministri 03.10.2016.a@mses nr 71 lisas 1 toodud mira norm-
tasemed. Lisaks ei avalda planeeritud liiklusko®mlemasolevale maanteeliiklusele marki-
misvaarset negatiivset moju.

Tagamaks maantee &arsete elamute mirakaitse pegiae darde kavandatud ehitised ja
rajatised olema projekteeritud ja ehitatud niipnehde sihiparane kasutamine ei pdhjustaks
tervisehairinguid. Elamute projekteerimisel on wlal otstarbekas ruumide paigutamine,
mille kohaselt ei paigutata vaikust n6udvaid ruymagamistube) maantee poolsele kiiljele.
Liiklusmdirast tingitud hoonesisest mira saab vahdadoone akende ja valisseinte mira-
takistuse suurendamisega, kasutades ehitusmaterjalhelikindlaid materjale jne.

Ka ehitustegevuse kaigus voib kaasneda teatav matikabratsioon, kuid eeldatavalt ei
kaasne sellega Ulenormatiivset mira ja vibratsiodviaanteeamet riigitee nr 25195
omanikuna ei vOta endale kohustusi rakendada |ees@neetmeid maanteeliiklusest
pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringéggletaval alal.

Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab Af@nda

Meetmed rohevdrgustiku ja vaartusliku maastiku saiimiseks

Vottes aluseks Maakonnaplaneeringus 2030+ antudisedirohelise vorgustiku ja vaartus-
like maastike sailimiseks ja toimimiseks, on plairegus arvestatud jargmiste pohimdtetega:
e rohevorgustiku tugiala terviklikkus&ilitamiseks ja rohevorgustiku tugevdamiseks
sdilitada olemasolevat pinnareljeefi, valtides ahise kaigus suuremaid maapinna kdrguste
muutusi juurdepéédsuteede ja hoonete rajamisel;

e ehitamisel vaartusliku loodusega piirkonnas kasutatgeid ehitusmasinaid;
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e eelistada loodussobralikku ehitusviisi, kasutadeddgilisi materjale ja tehnikat;

e ehitustegevuse alguses koorida huumusmuld terutmdlt ja ladustada see lahipiirkon-
nas, kus kasutada seda haljastuse rajamisel, ndastga ehitustegevuse kaigus tekkinud
tallamiskahjustuste likvideerimisel;

¢ rohelise vorgustiku sobitamisel infrastruktuuri ektjdega (so tehnilised rajatised)

valtida suurematele aladele tehnovdrkude paigutamis

e Arvestatav negatiivne moju rohevorgustikele vorrieda kergliiklusteede ehitamisel

uue mulde rajamisel ja ehitusmaterjalide ladustamishitusperioodil negatiivsete mdjude
miinimumi viimiseks rajada piirkonnas tehnovorgeedega tiheaegselt ja kooskdlas.

e Kuna planeeringualaln registreeritud Il kategooria kaitsealustdélj&ategooria kaitse
aluseliigi elupaigad (tapsemalt pt. 3.2piitda valtida kaitsealuste isendite elutegevuse hai
rimist ning viia ehitusperioodil méningane luhiajed moju isendite elutegevusele vbimali-
kult miinimumi. Teostada t66d vdimalikult madalveepodil ning minimaalsetel veetase-
metel, valtimaks holjumi edasikannet. To0de teosahrakendada tootmistehnoloogilisi,
hidrotehnilisi ning sanitaarmeetmeid, tagamaksndijarve kaitse saasteainetega reostami-
se eest. Kasutatav tehnika peab olema tookorré&shigddhjustada vee- ega pinnasereostust.
e Hoonete ja nende Umbruse projekteerimisel arvéstataeljeefi eripdradega, kavanda-
des hoonestusalad vdimalikult vaikesele territaorie;

¢ hoonete kavandamisel sobitatakse paikkonnale ochasenemahte, arhitektuurilisi
elemente ning jargitakse konkreetse piirkonna ajapehitustraditsioone,

e vaadete avamiseks viiakse kooskdlla kdrvuti paiktekruntide hooned arhitektuurse-
telt lahendustelt ja valisilmelt, tagamaks kavanddioonestusalade sulandumine keskkonda
ja samas valtimaks hoonestamisega maastikupildinmae.

e Maastiku avatuse huvides piirata suuremahulised@ea kdrghaljastuse rajamist.

Kuigi maastikuvaartuste suurendamisel on olulinadese avamine ja sailimine veekogult
kallastele, tuleb jargida veeseaduse § 29 Ig 4mile kohaselbn veekaitsevbondis puu- ja
pddsasrinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekutelaked. Vaadete sailimiseks teelt
jarvele (vaartusliku maastiku alal) on piiratud &&ede jm istutatava haljastuse kdrgust.

Lisaks Maakonnaplaneeringus 2030+ kasitletule takge planeeringus hoonete ja rajatiste
rajamise eelselt nende paigutamisel maastikuliggegeotehnilistest tingimustest, tagamaks
hoo-netes piisav pdevane valgustatus ja vaikseegakkibonnamdjuga asukoht.

Hoonestamise ja heakorrastamisega tagatakse sagenmemutamine oma krundi piires ja
valditakse sademevee voolamist naaberkruntidetegjéeele. Ehitiste plstitamise perioodil
soovitatakse tehniliste rikete valtimiseks kasutea@saegseid ja tookorras seadmeid.
Tehnovorkude- ja rajatiste liitumisega thistrasgaltagatakse keskkonnanduetele vastavus,
keskkonnaohtlikute rajatiste projekteerimisel n&starvestamist keskkonnakaitsenduetega.
Hoonete kitminekavandatakse lokaalselt, kasutades energiasaastlikig minimaalselt
keskkonda saastavat kittesiisteemi, mis paigaldataekogusse. Kitteslsteemi paigalda-
mine jarve ei kujuta endast ohtu lisaks loodusaledekogule ja vee-elustikule. Viitina jarve
susteemi paigutamisel arvestada jarve ja sell@imdbiuse kuulumist Natura 2000 vorgus-
tikku, kus on vajalik jargida madistlikku looduskasst. Soojuspumba kittekontuuri taite-
lahus suletud siisteemina on loodusele kahjutwgjankeb lekke korral pinnases ja vees ilma
seda kahjustamata, mist6ttu puudub hilisem veekeslk kahjustav moju.

Kasutatav tehnika peab olema todkorras ega tohjupfiila vee- ega pinnasereostust.
Riskiteguriks on torustiku mehaanilise vigastanvi8enalus.

Valtida ehitustoodel vbimalikke negatiivseid moplisieekogule, vee-elustikule, kallastele.
Negatiivse moju ilmnemisel tuleb koostods dkoloegitlioloogide vms eriala esindajatega
tarvitusele votta veekogu voi keskkonna tervendamisetmed.
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4.9. Tabel 4. Servituutide vajaduse maaramine
Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegservituutide seadmiseks:

teeniv kinnisasi /krunt, valitsev kinnisasi/krunt, mille kasuks servituut
millele seatakse servituut seatakse servituut
Pos 2 Pos 3 juurdepéaasu tagamine teeservituut
Pos 3 Pos 2 juurdepééasu tagamine teeservituut
Pos 3 elekter- valdaja- Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
side — valdaja- Telia Eesti AS tehnovdrguservituut
Pos 4 Elekter - valdaja- Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
sidekaabel — valdaja- Telia Eesti AS tehnovdrguservituut
Pos 1, 2, 3 vee-ja kanal.trassid- trasside valdajatehnovdrguservituut
Tamme ki Pos 1, 2, 3 vee-ja kanal.trassid-trassititaja tehnovdrguservituut
Tiigi ki tuletdrjeveetoru hidrandiga Pos 1, 2, [&jt tehnovdrguservituut
tuleohutuse tagamiseks

Isiklik kasutusdigus on vajalik seada tehnovorkadehstava trassi valdaja kasuks trassi
kaitsetsooni laiuselt kuni liitumispunktiniTaiendavate servituudilepingute sdlmimine
toimub vajadusel hilisematel etappidel, kui kokklegita teisiti.

Servituudid on kantud joonisele 5. Joonise paremetal/use huvides pole joonisele kantud
Pos 4 teemaa alla kavandatavate tehnovorkude waahialad.

4.10. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal on tegevus kitsendatud pdhilisgitmaantee teekaitsevoondis (30 m mole-
mal pool darmise sdiduraja valimisest servast). Katsevoondi ulatuses voib tee valdaja
kitsendada omaniku tegevust (hoonete ehitaminggdtase rajamine jne). Teekaitsevbondis
tehtav tegevus riigitee aares tuleb kooskdlastadantéeametiga.

Krundivaldaja tegevust piiratakse Viitina jarve kagseliste piiranguvoondite (ehituskeelu-
ja veekaitsevoond, kalda piiranguvéond) osas. Tagatlasrajale juurdepaasuvdimalus.
Haanja looduspargi piiranguvoondis paiknemiselggutsemisel tugineda oma tegevuses
Haanja looduspargi kaitse-eeskirja nbuetest. Kald$asuvate ja alale kavandatavate ehitiste
tottu tuleb arvestada Haanja looduspargi kaitsekduskavaga.

4.11. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek ja taotluse pohjendused
Kaesolev detailplaneering kasitleb Viitina jarveesdpaiknevat Koolimaa maatksust, mis on
aegade jooksul leidnud aktiivset kasutamist aiamyaguhkekohtadena, millest tulenevalt
on alale pustitatud ajutised kilest kasvuhooned kaddapiirile rajatud piknikukohad.
Vaikeste pdllulappide juhuslik harimine on Gldjuminetanud oma vajaduse ja pole jatku-
suutlik. Looduskaunis piirkonnas moéjuvad ajutisajtised kilest kasvuhoonete ja puidust
varjualustena kaootiliselt, labimo&tlematult ja haait. Tekkinud on vajadus maastikuvaartus-
te suurendamiseks ja eluasemekohtade rajamisetksaMirve aares.

Detailplaneeringu labivaatamise tulemusel Keskkanmeti poolt muutus planeeringu
lahendus (planeeringu algatamisel ja eskiislahemdualikustamisel kavandati 3 elamumaa
krundi moodustamist). Keskkonnaamet, arvestadeaalaiiranguvoondi (planeeringuala
jaab Haanja looduspargi Tavaala piiranguvondisag$é-eesmarke, on andnud loa kahe uue
Uksikelamu rajamiseks planeeringuala IdunaossaZRa$0s3). Paikvaatlusel looduses leiti
Keskkonnaameti poolt, et esialgselt planeeritud Pkuindi hooned hoonestusalal paigutuks
maastikul hasti eksponeeritud madalal kiinka laed,j&éks maastikul liigselt domineerima
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ja sulgeks Ule Viitina jarve avaneva esinduslikateamistottu Pos 1 krundile hoonestus-
digust ei antud.

Keskkonnaameti hinnangul on elamukruntide PosRRgg 3 kruntide hoonestusalade paigu-
tamisel arvestatud piirkonna reljefi ning maastikkaadeldavust, mistdttu on pdhimotte-
liselt Keskkonnaameti poolt heakskiit saavutatud.

Paiknemisest Viitina jarve aares ulatuvad plangeiatale veekaitselised piirangud: ehitus-
keeluvoond (50 m) ja veekaitsevoond (10 m), lisgéb planeeringuala tdies ulatuses
Viitina jarve kalda piiranguvoondisse (piiranguvddhon kantud planeeringu joonistele).
Ehituskeeluvédndi ulatumine kavandatavatele krahgidpiirab planeeringualal optimaalse
suuruse, kuju ning ehitamist vdimaldava hoonesagsekruntide moodustamist.

Ehituskeeluvédndis on keelatud uute ehitiste j& uajatiste rajamine (Alus: LKS 838 Ig 3).
Ehituskeeld ei laiene hajaasustuses olemasolevauedmemaale ehitatavale uuele ehitisele,
mis ei jaa veekaitsevoondisse, tiheasustusalaséleiluvoondis varem valjakujunenud ehi-
tusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitisielevaue ehitise pustitamisele jt raja-
tistele (LKS Ig 4). Ehituskeeld ei laiene ka kekatsd detailplaneeringuga tehnovérgule ja —
rajatisele, sillale, avalikult kasutatavale tedleggjatistele (LKS Ig 5). Nimetatud erandid
puudutavad kull k&esolevat detailplaneeringut (@&dngud, avalik tee), kuid vélistavad
planeeringuga lahendatava pdhillesande - uute ko@meajatiste pustitamist.

Planeeringuga on kavandatud rajada jarve ehitusk@@hdisse tehnovorkudest: maakaitte-
torustik, veetoru tuletdrjeveevotuks, sidekaabajatistest paadisild, avalikult kasutatavad
teed (kGvakattega kergliiklustee ja tee kallasrgjaimiseks), I6kkeplats, pingid jm.

Jarve veekaitsevoondisse rajatakse torustik tyéetde votuks, maakuttetorustik, paadisild,
kdvakattega tee kallasrajal (Pos 1 krundil avalgkk@isutamiseks).

Keskkonnaameti padevusse kuuluva Haanja loodusparglesse, samuti kaitsealuse liigi
levikualasse on kavandatud rajada planeeringualatérteenindavad vee- ja kanalisat-
sioonitorustikud, maakdttetorustik, side- ja elideablid; teed, I6kkeplats, paadisild jm.
Planeeringualale ulatub laanekiiljest riigitee kaitdnd, planeeringuga taotletakse Maan-
teeametilt luba osaliselt (vaikesemahulise) howsesteekaitsevoondisse kavandamiseks,
valtides seejuures vaadete sulgemist .

Kuulumisestvaartusliku maastikuna Haanja LP koosseisu on vaartusliku maastiku aailit
misel oluline osa vaadete avamisel. llusa teel@gums on Uks osa vaartuslikust maastikust,
ning mille muudavad ilusaks eelkdige teelt nahtawamhstikulised vaartused, on planee-
ringualale jaéva riigitee nr 25195 teeldik km 13113745.

Ajaloolised kaardid vaadeldava ala kohta ei naita pusivaid eluasenmgkilnd viitavad
maaharimisele ja sellega seoses polluharimisristemiustamiseks mdeldud varjualuste jt
rajatiste pustitamisele Viitina jarve veepiirilehseliselt lahedale. Et kasvuhooned ja puhke-
kohad on kasutust leidnud tdnaseni, viitab tege@irsalusele kalda-ala kasutamiseks.

Ulalpool esitatud pdhjused mdjutavad oluliselt glaringuala krundistruktuuri ja teede
kavandamist, mistottu taotletakse keskkonnaametilituskeeluvoondi vahendamist 50
meetrilt Pos 2 krundil 35 meetrile ja Pos 3 krupdhul 40 meetrile hoonestusala ulatuses
(vastavalt planeeringu joonistel kujutatuga).

Looduskaitseseadud®KS § 40 Ig 1 kohaselt vdib ranna ja kalda ehiteskedondit suu-
rendada vOi vahendada, arvestades ranna voi kalidse keesmarke ning lahtudes taimes-
tikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade pilest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust
ning valjakujunenud asustuseskKS 8 40 Ig 3 ja Ig 6 kohaseltdib ehituskeeluvoondi va-
hendamine toimuda Keskkonnaameti néusolekul niogtiih planeeringu kehtestamisega.
LKS § 34 kohaselt on ranna kaitse eesmark rannddaldal asuvate looduskoosluste sailita-
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mine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piirami ranna voi kalda eripara arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise jal@gp#iasu tagamine.

Detailplaneeringuga tagatakse LKS S&#estatud kalda kaitse eesmaérgid jargnevalt vélja
toodud pdhjustel:

o Kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine

Planeeringuga kavandatu realiseerimise korral ¢& méihtud olemasoleva vaartuslikuma
haljastuse sailitamine. Kuigi osa Viitina jarve $&8t alast on vfsastunud, on lubamatu oma-
algatuslik kalda puhastamine vdsast, kuna veekditsalis on veeseaduse § 29 Ig 4 p 2
kohaseltkeelatud puu- ja po0sasrinde raie ilma Keskkonn#an@isolekuta (satestatud
planeeringu seletuskirja pt. 4.8).

Kuigi planeeringualabn registreeritud 1l kategooria ja Il kategoor@iteealustdiikide elu-
paigad (tdpsemalt pt. 3.36), mojuta Viitina jarve ehituskeeluvédndi vahendaenoluliselt
kaitsealuste liikide elutegevust, kuna ehituske@fundi vahendamise piir 35-40 meetrile

jaéb kaitsealuste liikide pesitsusala piirist kaugke (17 m,vt joonis 5). Vaatamata sellele
soovitatakse véltida kaitsealuste isendite haitieinstusperioodil, viies moningane lihi-
ajaline moju isendite elutegevusele véimalikultmmumi (lahemalt pt.4.8).

¢ Inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine

Planeeringuala on kasutatud kortermajade aiamaagegetuna maa-ala vaikesteks pollu-
lappideks, kuhu on istutatud marjap66said, ehitkagvuhooneid ja puhkekohti.

Planeeritud krundid (suurused 292G jm 3224 M) ning kavandatud juurdepaasuteed ei
pdhjusta olulist maa killustamigPlaneeringu lahenduse realiseerimisel voetaksesptda-
vatel maauksustel ehitusalade ja teede alla ca plafeeringuala pindalast. Véimaldamaks
tulevikus arhitektil hoonete projekteerimisel vatzmuumikasitlust, on planeeringusoo-
dustatud hoonestusalad suhteliselt suured. Ho@setkohad hoonestusaladel tapsustatakse
ehitusprojektiga. Hoonestamisel ja kruntide kujundzl (eriti looduskaunis kohas) eelista-
takse kompaktset ja privaatset dueala, aidatesgseHaasa maastikuvaartuste sailimisele.

¢ Reljeefi, kdlvikute ja kinnisasjade piirid

Kuigi reljeef langeb planeeringualal jarsemalt sdainas (jarve poole) ning Ghtlustub laéne
suunas (tee poole), ei kujune reljeefi muutustest @ulist takistavat tegurit ehituskeelu-
voondi vahendamise taotluse esitamisel kasitletpirdsonnas.

Vaadeldavas piirkonnas on mullastik tsna Uhtlasgermist on samalaadsete muldadega.
Planeeritav kinnistu jagatakse kruntideks, olermasal kélvikud ei mdjuta krundijaotuse
kavandamistHoonete ehitamisega kaasnev sujuv ja visuaalsgiv maaapinna tdstmine ei
muuda oluliselt antud paigale iseloomulikku reljeef

¢ Olemasolevad teed, tehnovorgud ja valjakujunenud okord

Kruntidele juurdepéas on kavandatud riigiteelt 5125 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku.
Planeeringuga kavandatud suhteliselt lihikesedigpiasuteed ei kujuta endast tihedat ning
aktiivset kasutamist leidvat teedevorku. Maakonaapéringu 2030+ kohase kergliiklustee
rajamisega, mis toetub maakonna majandusliku, ad$®, kultuurilise ja looduskeskkonna
ruumilise arengu visioonidele ning arvestab ruwsrikarengu riiklike ja kohalike vajadustega
ning vastavaid huve tasakaalustavate pohimotetagmtakse kergliiklustee kui tervislik ja
keskkonnasaastlik transpordiliik igapaevaseksdikiseks ning maakonna tutvustamise ja
teadvustamise vorgustiku sidusaks toimimiseks.

Pos 1 ja Pos 4 kruntide moodustamine, mille kosssen lisaks kergliiklus- ja juurdepaasu-
teedele kavandatud puhkealad, kujunevad valjaaneisdatulemusel kilarahvale kogune-
mise ja kooskaimise kohaks ja kulalistele vabavagtmiseks jarve aares. Planeeritud teede
poolne reostusoht pole tédhelepanuvaarne, kunadeekhvandatud katta sademevett labi-
laskva materjaliga (peenkillustik, kruus), sadeneglven ette ndhtud immutada maasse.
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e Lahipiirkonda rajatud tehnovérgud

Lahipiirkonda rajatud elektrimaakaablid ning Uhisvga kanalisatsioonitrassid toetavad
uutele moodustatavatele kruntidele keskkonnanGmetelstavate tehnovorkude rajamist.
Uhistrassidega litumine véldib eeldatavalt reohggtvee juhtimist jarve kaldaalale.

Klttest ja sademevee kaitlemisest tulenev mojejfialdaalale on eeldatavalt vaheoluline.

e Kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning Segaba liikumise ja juurde-
paasu tagamine
Kalda kaitse eesmark on ranna voi kalda eriparaséava asustuse suunamine.
Vaadeldavas piirkonnas Viitina jarve aares ja l|atbtuses pole rangelt valja kujunenud
paikkonnale omast asustusstruktuuri, kus hooneten@énegruppide paigutus oleks regu-
leeritud vOi seatud kohustuslik ehitusjoon. Jalgi@sustust planeeringuala lahipiirkonnas,
voib taheldada, et vaatamata kruntide erinevaleusele Viitina jarve imbruses, on hooned
rajatud veepiirile killalt [ahedale. Nii on jarvéhgakaldal Pardisoo, Liinamehe ja Andrese-
mae maauksustel pustitatud hooned jarve kaldasi526r kaugusele, laanekaldal Viitina
mdisakeskuse maaulksusel 15 m ja Idunakaldal Hi#figse maatksustel 30 m kaugusele.
Erinevusi ei tdhelda ka eelpool nimetatud maauksjssiplaneeritud kruntide (kokku kahe
krundi peale lubatud 4 hoonet) hoonestustihedubelv&eega voib jareldada, et asustuse
rajamine jarvest 35-40 m kaugusele, mis on plangaga taotletav ehituskeeluvoondi
vahendamise kaugus (eri kruntidel), ei avalda siuidju Uldisele Viitina jarve aarsele asus-
tustiheduselePlaneeringu lahendusega kaasneb voimalikult valkatégevusest lahtuva
moju lisandumine, mis on arvestatav neutraalsekdispe
Planeeringu lahenduses on puitud sailitada olemasoimaapinna reljeefi, ka on arhi-
tektuurilistes nduetes satestatud vajadus jargideopnas valjakujunenud arhitektuuri.
Planeeringujargselt kdiki keskkonnakaitselisi reefjlarvestavalt rajatud ehitiste kavanda-
mine koos heakorrastatud Umbrusega ilmestavad ikagitti, sobitudes maastikuilmelt
oma arhitektuuriliste nbuete taitmisel antud piée.
Kuna tegemist on suhteliselt vaikesemahuliste stéga ning vaikese arvu hoonetega
(krundi kohta kuni 2 hoonet), ei hakka hooned mkaimeliselt hairima.
Samuti ei suurene ehituskeeluvodndi vahendamisieg@mas oluliselt asustus ning sellest
tulenev koormus loodusele ja veekogule.
Kalda kaitse eesmark on vaba likumise tagamingdepaas kallasrajale.
Avalikuks juurdepaasuks kallasrajale on Pos 4 kitarkdvandatud 2,5 m laiune tee mais-
maa poolsest kiljest ja liikumiseks kallasrajal 2amne tee kruntidele Pos 4 ja Pos 1.
Maaomanikele seatakse kohustuseks hooldada kaltasmag voimaldada igathele kallas-
rajal takistusteta liikumine, jattes kallasradatkimaks 60paevaringselt. Keelatud on rajada
piirdeid kallasraja poolsele kiljele, millega sosthtakse ja tagatakse vaba liikumine kallas-
rajal, mistbttu kavandatud tegevus ei ole kald#éskagesmarkidega vastuolus. Pos 2 ja 3
kruntidel paiknevale kallasrajale padseb Pos 4ditekavandatud teelt.

KOKKUVOTVALT

Arvestades Keskkonnaameti markuste ja ettepanekkég 28.12.2018 nr 6-2718/18367-3)
planeeringu lahendusele, on kavandatud detailptangeeya esialgse 3 elamukrundi asemel
2 elamukrunti. Keskkonnaameti poolt looduses tendtpaikvaatluse pohjal tuldi jareldu-
sele, et esialgselt kavandatava krundi Pos 1 hbtaseda paigutuks maastikus hasti ekspo-
neeritud madalal kiinka lael ning alale kavandatavadned sulgeksid Ule Viitina jarve
avaneva esindusliku vaate, mist6ttu hooned jadksiduses antud alal liigselt domineerima.
Nimetatud esinduslik vaatekoridor tuleb sailitada.

Kuigi tegemist on rohevdrgustiku koridoris paikngMaangualaga, on planeeringus kavan-
datud Pos 2 ja Pos 3 elamukruntide hoonestusakidatpmisel arvestatud piirkonna reljeefi
ning maastiku vaadeldavust, mistottu on vdimalikkpnda kahe uue elamumaa krundi
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moodustamine; lubatud on ka puhkefunktsioonigastbil kruntide Pos 4 ja Pos 1 rajamine.

Tahelepanuvaarne on kohaliku omavalitsuse huvitatiis eluasemekohtade rajamise vastu
Koolimaa kinnistul. Detailplaneeringu koostamisjathdes on vallavalitsus pidanud silmas
eelkdige noori peresid, andmaks neile soodsatejintinstel voimaluse eluasemekoha
rajamiseks ja aidates tulevikus kaasa tehnovorfatiede rajamisel.

Ehituskeeluvéondi vahendamine véimaldab moodustasiemaalse suuruse ja kujuga ela-
mukrunte, muuta ohutumaks liikluskorraldust riigeméeel, tdiendada olemasolevat teede-
vorku kergliiklusteega. Kergliiklustee tervislika jkeskkonnaséaastliku transpordiliigina on
vajalik igapaevaseks liiklemiseks ning maakonnausiiamise ja teadvustamise vorgustiku
sidusaks toimimiseks.

Detailplaneeringuga maaratud hoonestus- ja kasstagimuste kohane arendustegevus
aitab kaasa eluasemekohtade arvu suurenemiseirakiilas ja ei avalda negatiivset moju
maastikuvaartustele vaartuslikul maastikul. Plangers esitatud arhitektuuritingimuste
pdhjal projekteeritavad hooned sulanduvad olemaaste keskkonda ning ei mdju hairivalt,
pigem ilmestavad ja korrastavad maastikupilti.

Ehitustegevust on vdimalik korraldada olemasolguatdepadsuteed kasutades, ehitusalade
valikul lahtutakse rohelisest vorgustikust, puuggida, et kavandatav asustus ei |6ikaks
l&bi rohevdrgustiku koridore ega piiraks roheli$egustiku toimimist.

Planeeringu realiseerimise tulemusel antakse eladendamiseks Eestimaa aarealal haja-
asustuses looduskaunis kohas hoonestustingimustedel alale aktiivne kasutus.
Planeeringu lahenduses puitakse séilitada olemasateaapinna reljeefi, arhitektuurilistes
nduetes on satestatud vajadus jargida piirkonnigakugunenud arhitektuuri.

Hoonestusalade kavandamine kruntide idakllge agittich olemasolevast olukorrast, mil-
leks on teede paiknemine ja teekaitsevoond, jarpegemine, veekogu piiranguvoondid.

Kunakeskkonda saastavaid objekte alale ei planeeritaing reo- ja heitvee juhtimist jarve
kaldaalale otseselt ei toimu, ei kaasne planeeldhgndusega olulist inimtegevusest lahtuva
kahjuliku mdju suurenemist.

Planeeringulahenduse kohaselt kavandsghdovdrgud ei kujuta endast potentsiaalset reos-
tusohtu, mistéttu on keelatud reo- ja heitvee juirie jarve kaldaalale. Eeldatavalt on
Viitina jarve kaldale vaheoluline sademevee kaitkast tulenev mdju. Soojuspumba kutte-
kontuuri taitelahus suletud sisteemina on loodusatgutu ja laguneb lekke korral pinnases
ilma seda kahjustamata, mistdttu puudub hilisenkeslkonda kahjustav mdju.

Planeeritudteed ei kujuta endast tihedat ning aktiivset kasutanistlvat teedevorku,
reostusoht teede poolt pole tahelepanuvaarne. Pksintlile kavandatud juurdepaasutee
tagab planeeringu lahenduse elluviimisel kallaggajaba juurdepaasu.

Arvestades olemasolevat olukorda ning voimalikeatiegete mdéjude valtimiseks kavanda-
tud tegevusi, ei kahjusta ehituskeeluvéondi vahemde jarve kaldaalal kaitse eesmaérke.
Arvestades eeltoodut tehakse ettepanek taotleda Ké®nnaametilt luba Viitina jarve
ehituskeeluvoondi vahendamiseks Pos 2 krundil 50 ragilt 35 meetrile ja Pos 3 krundil

50 meetrilt 40 meetrile hoonestusala ulatuses vastat planeeringyoonistel kujutatuga.

4.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeaiafjuehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel (katassugteks jagamine).

Seoses asjaoluga, et alates 01.01.2018 arvestdiaissis kdrgusi ja sugavusi EU kdrgus-
susteemis (Amsterdami null), peab detailplaneeriefjuviimise etapis (projekteerimisel)

lahtuma kehtivast kdrgussisteemist EH 2000.
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Detailplaneeringuga méaaratakse kruntidele ehitwsjitiiklus- ja parkimiskorraldus, haljas-
tuse ja heakorrastuse pdhimdtted, tehnovorkudegjatiste asukohad.

Ehitusdigus realiseeritakse arendajate poolt.

Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastétpist tuleb rajada arendusega seotud
teed ja kdrvaldada nahtavust piiravad takistusstr{dik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis). Arendustegevusega seotud riigitee laiemsk®, uute ristmike kavandamise, jalg-
ratta- ja jalgtee jm korral on nende projekteerieniming valjaehitamine KOV kohustus.

Paiknemise tottu riigimaantee kaitsevoondis tuleindusega seotud tegevus ja arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kalaakse tegevusi riigimaantee teekaitse-
voondis, esitada Maanteeametile ndusoleku saamidedes ehitusprojekte voib koostada
vaid padevust omav isik. Riigiteega liitumise v@tumiskoha Umberehituse korral annab
nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse iksiase piires valjastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Tuletbrjeveevotukoha valja ehitamise ja tahistarkisieustus on planeeringu tellijana koha-
likul omavalitsusel. Kuna veevdtukoht on kavandaiftdi kinnistule, lepitakse kinnistu
omanikuga kokku tehnorajatise rajamisel tekkivategimustes, mis on seotud haljastuse,
pinnasekattega jm. Maaomanikuga sdlmitakse notagaeokkulepe, mis sisaldab nduete-
kohase veevotukoha haldamisega seotud kisimusi.

Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavadtiBéabariigis kehtivatele projekteeri-
misnormidele ja heale projekteerimistavale ningtusprojekt (koos selle osadega) peab
olema koostatud vdi kontrollitud ehitusseadustikRd§16uetele vastava isiku poolt.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundi orkana vorguvaldajate kokkuleppele ja
tehniliste projektide kohaselt. Elektriprojekt kisdtastatakse taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Telia sidevorgu to0de teostamine voib toimuda aikobskdlastatult Telia jarelevalvega.

Tulenevalt planeeringuala paiknemisest Haanja Ispdrgi piiranguvdoondis on Arendajatel

kohustus jargida oma tegevuses Haanja looduspaitsekeeskirja ndudeid ja arvestada
looduspargi kaitsekorralduskavaga. Maakuttetorustgaigaldamisel Viitina jarve peab

taotlema Keskkonnametilt vee erikasutusluba..

Enne ehituslubade véljastamist on vajalik tehaiserirde kanded kinnistusraamatusse.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/
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6. Kooskolastused ja koosto6 planeeringu koostamisel .Kokkuvote
Jrnr | Kooskélastav | Kooskdlastuse Kooskdlastaja Markused kooskdlastaja tingimuste
organisatsioon nr ja kuup. ametinimi/ nimi taitmise kohta
1. Maanteeamet | nr 15-2/16- Marten Leiten | Esitatud markused,jm
00032/762
05.01.2017;
nr 15-2/16- Esitatud markused jm
00032/862
20.04.2017
nr 15-2/16- Esitatud markused, ndue koostooks
00032/975 teeinseneriga jt
23.11.2017 Kooskdlastatud
nr 15-2/18- allkirjast. digitaalselt
53348-2
28.12.2018 | \\ o Leiten | Kooskdlastatud:; NGustutakse hoo-
nr 15-2/18- Planeeringute nestusala planeerimisega %0 m kag
53348-4 menetlemise gusele teekatte servast; Markus: kg
26.08.2019 osak Juhataja riigitee kaitsevoondis kavandatavag
ehitusloa kohustusega projektid esit.
ndusoleku saamiseks Mnt.ametile,
ristumiskoha puhul taotleda
Mnt.ametilt nduded ristumiskoha
projekteerimiseks; kui KOV annab
plan.alal projekteerimistingimused
EhS 8§27 alusel, kaasata muudatus
puhul riigitee kaitsevodndis menet-
lusse Maanteeamet
allkirjast. digitaalselt
2. Keskkonna- nr 6-2/17/ | Kaili Viilma Esitatud markused, taiend. sel.kirja
amet 4654-3 looduskaitse
20.07.2017 | juhtivspetsialist
nr 6-2/18/ Kooskdlastatud osaliselt (krundid
18367-3 Pos 2, 3 ,4), kooskdlastamata Pos
28.12.2018
nr 6-2/19/ EnaPoltimae chl)lgs_ko![azt_attjd lmulltjdetud lahendu;
125021-2 | jubataja. allkinast. digitaaise
16.08.2019 | LAuna regioon
3. | TeliaEestiAS| Nr 32503860 Kalle Kdiv Kooskdlastatuc (kehtiv kuni
14.08.2019 13.08.2020). Markused: DP kohas
tehtavad projektid esit. tdiendavaks
kooskdlastamiseks.
allkirjast.digitaalselt
4. Elektrilevi OU | nr314555926( Laura Karu To6joonised kooskdlast. taiendavalg
01.08.2019 allkirjast.digitaalselt
5. Léuna Paaste- 01.08.2019 | Margo Lempu | Kooskdlastatud
keskus K/ML 31

Ohutusjarele-
valve bliroo
nounik

allkirjast.digitaalselt
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