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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmirk.

Andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rouge WMalllkogu 28.sept. 201®tsus nr 56
»,Rouge alevikus Aia tn 4 katastritiksuse ja sellpijaeva ala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mitegalgine”, mille kohaselt planeering
koostatakse ca 1,3 ha suurusel maa-alal vastaaitigplaanile.
Detailplaneeringu koostamiseesmargiks on uute uksikelamute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaramine.
Rouge Vallavolikogu 28.09.201@tsusega nr 56 ei algatatud detailplaneeringu laskdk-
moju strateegilist hindamist, kuna planeeringualabaolemasoleva hoonestuse laheduses
ning planeeritav tegevus ei too enesega kaasaseleskkonnamdju avaldumist, ei
planeerita objekte, millega seonduvat mdju poleksmalik reguleerida ja kasitleda
planeeringuprotsessi kaigus.

Tabel 1. Uldandmed

Katastriiksuse nimi Katastritiksuse Katastriliksuse Katastritiksuse| Katastriiiksuse

aadress tunnus pindala sihtotstarve
Aia tn 4 Réuge alevik | 69701: 001:0137] 9073 mi maatulundusmasa
Aia tanav Roéuge alevik  69701: 001:0124315 ni/984 ni | transpordimaa
Viitina jalgtee L5 Jaanipeebu kiila 69701: 001:0198| 711 ni/28 nf transpordimaa
Tamme tanav Jaanipeebu kila 69701: 001:0197| 852 ni/738 nf | transpordimaa

25195 Kaatso-Rduge-Luutsniku Jaanipeebu kila 69701: 005:2810 - transpordimaa

*Markus: esitatud planeeringualasse kuuluv pind

Detailplaneeringu algatamisel kuulus planeeringgssdaKiku maaiksus. Seoses nimetatud
maaiksuse jagamisega kuuluvad alates 06.07.20héqrlaguga hdlmatavasse alasse osa
Kiku maaiksusest eraldatud Tamme téanavast ja asaaMjalgteest L5

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, arengukavad ja dokumendid.
Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Voru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 13.08;20

Rouge valla arengukava 2015-2025;

Rouge valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni aremda kava 2013-2025;

OU Keskkonnaprojekt poolt koostatud t66 1L2678 J&tevorgu Uhistrass Aia tn;

Rouge aleviku arhitektuursed tuingimused/soovity&edstatud 2010);

Haanja Looduspargi kaitse-eeskiri;

Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste katastngks ja nendega piirnevate maa-

alade detailplaneering DP-088 (kehtestatud 2009.a).

e Arvestatavaks strateegiliseks planeerimisdokumendikR6uge vallas paikneval pla-
neeringualal seotud planeeritava tegevusé&fgay, maakonnaplaneering 2030+, mis hdl-
mab kogu VO6ru maakonna territooriunflaneerimisseaduse 8 56 kohaselt on maakonna-
planeeringule satestatud teemadeks: keskuste vikgusaaramine eesmargiga luua tingi-
mused toimivaks asustusstruktuuriks, teedevorkk&gliiklusteede uuendamine ja paikne-
mine); ettevotluse arendamine, looduskeskkonnatwged, tehniline taristu, riigikaitse ja
siseturvalisus. Tasakaalustatud ja labimdeldud nisenarengu saavutamiseks koostatud
maakonnaplaneeringus on peetud oluliseks varasé&wadtatud teemaplaneeringuidsus-
tust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimusé&dj fVOrumaa kergliiklusteed ja
loodusrajad”, midaon teatud arengusuundade ja/vdi tingimuste kastsajaseeesmargil
muudetud vOi tapsustatudvVoru maakonnaplaneeringust 2030+ tuleb planeering
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koostamisel arvestadgeatikis 3 ,Ruumiliste vaartuste voérgustikud® akapdkides
kasitletud temaatikat.

Peatlkis3.1 Elukeskkonna vaartusedkasitletakse lahemalt vaartuslikke maastikke (so.
alasid, millel on tulenevalt kultuurilis-ajaloolistetaustast, reljeefist ja looduslikest iseéra-
sustest ning puhkevaartustest suurem vaartus Eevatest aladest, mistottu alad vaarivad
suuremat tdhelepanu, sailitamist ja hooldamistifukapéarandit (so. kultuurimalestisi, arhi-
tektuuriparandi- ja parandkultuuriobjekte, traditsiilist elulaadi jm), rohelist vorgustikku
(koosneb tugialadest ja koridoridest) ja puhkedlasnillena kasitletakse linnade rohe-
voondeid, linnalise asustuse aladesse jadvaid r@hepuhkealasid jm). Kdrge puhke-
vaartusega piirkondadena nahakse ka vaartusliklestirke.

Haanja looduspargi territooriumi piiridesse kuuplgneeringuala jaab R6uge—Haanja-Kuti-
org vaartusliku maastiku piiridesse, kus on vaatust Rouge aleviku miljdvaartusega
parandmaastik, vaated jm.

Maakonnaplaneeringu joonisRuumilised vaartused* kohaselt(skeem 1) jadb planeeringu-
ala samaaegselt kauni vaatega kohana vaartuslikstika alale ja Haramae rohevérgustiku
tugialale ning piirneb ilusa teelbiguga. Keskkorspektist mojutavad nimetatud elukesk-
konna vaartused oluliselt planeeringuga maaratavaiakasutustingimusi.

Skeem 1 Valjavdte maakonnaplaneeringu joonReasimilised vaartused

LA A o
L N Tradoeond
Bt e
Jaanipegbu ELJ—*_

Vaartuslik maastk’

Skeem 1 Viljavéte maakommaplanearingu jooniselt Runmilised viadrused

riklilmn tahtsusega vaartuslik maastil. B maakondliln tihtsusega rohevirgustiky mgiala
*  kauni vaatega koht ilusa tee 151k

(planeeringuala orienteeruv asukoht tahistatudevelttgiga)

Peatlkis3.3. ,Looduskeskkonna vaartused kasitletakseeelnevalt varem kehtinud teema-
planeeringutevalja toodud kaitstavaid loodusobjekte, mille seashoiualade, kaitsealuse
liigi leiukohtade ja — puUsielupaikade jm hulgast&ealad. Haanja, Réuge, Voru, Vastseliina
ja Lasva valla territooriumil asuva Haanja loodugpgLP) maa-ala jaguneb vastavalt
kaitsekorra eriparale ja majandustegevuse piirarasgmele 13 sihtkaitse - ja 5 piirangu-
voondiks, kus planeeringuala jaéb Uleeuroopaliseifdavorgustiku Haanja LP Keskusala
piiranguvoondisse, mille kaitse-eesmark on maatiikausailitamine ning kaitsealuste liiki-
de ja nende elupaikade kaitse. Detailplaneerindpddmatud alal ei ole registreeritud kaitse-
aluste liikide kasvukohti ega pusielupaiku.

Haanja LP hoiab, taastab ja arendab Haanja kOkgletaja jooksul inimese ja looduse
koosmdjul kujunenud iselaadset maastikku, loodusksd ning elulaadi. Haanja LP kaitse-
kord on maaratud Haanja LP kaitse-eeskirjaga (\gbafalitsuse 22.01.2015 maarus nr 10
Haanja looduspargi kaitse-eeskiri). Kaitsealasewaege arendamiseks tuleb loodusobjektide
kaitse alla votmisel ja kaitse-eeskirjade uuendamisaks mojule looduskeskkonnale
poorata tahelepanu ka objekti/ala piirkonnas eldgatja tegutsevatele inimestele ja
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ettevotetele avalduvatele sotsiaalsetele ja magik@le mdjudele, vajadusel vélja to6tada
vastavad leevendavad meetmed.

Peatukis 4 Tehnilised vorgustikud* (ptk ,Liikumisvajadused, sh Uhistransport”) onhid
asetatud varem teemaplaneeringus ,Vorumaa kenggiiked ja loodusrajad” kasitletud
maanteede, kergliiklusteede, Uhistranspordi jm tdikale, toodud valja pohimdtted teede-
vorgu rajamiseks, rekonstrueerimiseks jm. Jooniselkujutatud planeeringualaga seotud
riigitee ROuge aleviku ja Jaanipeebu kula piiresspektiivse kergliiklustee koridor jm.

Skeen? Valjavote maakonnaplaneeringu joonis@stistuse suunamine

} J I.I.'II:T..I.IIII-\.'I.'
5 lioralmasnres
Perspe :|-.I'II‘ ne teckondor

p——— f'rrﬂ.|"-rl«'1*i'.'-n- k.--;;]i'l|c'||:|-*.n'-r

Roéuge valla arengukava 2015-202méaéaratleb valla arenguvisioonid kuni aastaks 2025
ning strateegilised eesmaérgid ja tegevused. Valjgoodud ka vajalike tegevuste kava tege-
vusvaldkondade kaupa ajaliselt lUhema vdi pikenteopdi peale. Arengukavas vélja toodud
eesmargid puudutavad planeeritava ala arenguts@iekohtade rajamine, tehnovorkude
rajamine, kergliiklusteede rajamine jm).

Rouge valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arendaise kavas 2013-202fuuakse vélja
Uldised arengud Uisveevargi ja kanalisatsiooni daemnisel vallas, et selle 1abi parandada
piirkonna elanikkonna elukvaliteeti, samas kindhalgts puhta looduskeskkonna.

Dokument néeb ette planeeringuala liiitumise Uhiswdega.

Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste katastugls ja nendega piiirnevate maa-alade
detailplaneering DP 088, kehtestatud 2009.a. (k#skise pt 3.2, 4.4)

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasiitTartu Maakorralduse OU poolt
2016.a. novembris koostatud geodeetilist alusplaadbtkavas M 1:500, t66 nr KE-7877
(koordinaadid on L-EST 97 siusteemis, kdrgused Bakieemis). Alates 01.01.2018 arvesta-
takse Eestis kdrgusi ja stigavusi EU kbrgussuste@msterdami null).

3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Kaesolev planeering kasitleb Rduge vallas Rougeilkaleddrealal Jaanipeebu kula piiril
asuvatAia tn 4 katastritiksust ja l&hiala. Tanu kinnistu piirnesteslaanest riigiteega nr
25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku (km 8,78-8,89), pdhfsis tanavaga ja I6unast Tamme
tanavaga asub planeeringuala teedevorgu osas sokdbas. Korralik teedevork Réuge
alevikus tagab kullalt hea Ghenduse Voru linnagag km), Rduge vallamajaga (1.4 km)
ning paljude Ruge turismiobjektidega: RGuge O6bigu(2,3 km), Viitina méisakeskus (9
km) jt. Planeeringuala asukoht on kujutatud jodrisgSituatsiooniskeem?®.

Planeeringuala paikneb Haanja looduspargi aardataluspargi loodeservas (vt. skeem)
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Vaatamata paiknemisele Rduge alevikus jaab plampeaia haja- ja tiheasustusala piirile,
kus kirde poole jddvad elamumaakrundid, I6una gaéapoole haritud pdllu- ja heinamaa-
massiividega maatulundusmaad, mis vahelduvad aiijrohealadega.

Nii elamukruntide kui maatulundusmaade puhul onnestus rajatud pdohiliselt suuremate
teede aarde. Maatulundusmaade puhul véimaldab &atuealade koondumine tee aarde
paremini korraldada maaharimist pdllu- ja rohnuméade

Iseloomulikult RGuge mitmekesisele maastikule wathikontaktvbéondisse Rduge Suurjarv
ja Valgjarv, lisaks mdned tiigid, palju on roheatgsnis ilmestavad maastikku.

Lahiimbruse hoonestusalad ja ehitusmahud pole duGreealale on pustitatud kuni kahe-
korruselised Uksikelamud Uhe kuni nelja abihoonega.

Hoonete arhitektuur on tisna sarnane, tegemist bepkalse katusekaldega (vahemikus 30-
45 kraadi) kuni kahekordsete Uhepereelamutega,e milllisviimistluses on kasutatud
traditsioonilisi loodusldhedasi ehitusmaterjale vikipuit). Elamud oma abihoonete ja
rajatistega on sobitatud olemasolevasse maastik&systusstruktuuri.

3.2. Olemasolev olukord
Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused

Olemasolev olukord on kujutatud joonisel 2.

Juurdepaas planeeringualale on vdimalik pdhjakiikesuskattega 5 m laiuse sdiduosaga

Aia tanavalt (foto 1) ja ldunakiljest kruuskattegan laiuse sbiduosaga Tamme tanavalt

(foto 2). Mdlemad teed saavad alguse asfaltkattéigéeelt nr 25195 Kaatso-Rouge-

Luutsniku.

Fotod 1,2

Planeeringuala piirneb pdhjast Suurjarve tn 1 (A20@4:0500) maaiksusega, idakulljest Aia
tn 6 (69701:001:0136) maauksusega, ldunast Kikd@{6®D04:0196) ja laanekiljest Kaseaia
(69701:006:0181) ning Pihlaka (69701:005:0312) rkaasitega.

Maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata Aiantiaaliksus on olnud seni kasutuases
pdllu- vbi heinamaana. Maaiksus on heakorrastatiadilmestab 5-6 m laiune kuusehekk
ning Uksikpuud piirnevate teede ja tanavate aares.

Kinnistu laanekilge ulatub osa riigitee nr 2519&lédajatud kergliiklusteest, mille asukoht
on maaratud detailplaneeringuga DP-088 (kehtes08.a), kus lisaks Aia tn 4 (endine
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Aia tn 1) kinnistule nahti ette kergliiklusmaa kdireraldamine Pirrumaa ja Suurjarve tn 3
kinnistutest. Krunt pidi olema jatkuks RoOuge aleviboolt Toner-Projekti kavandatud
kergliiklusteele. Kergliiklustee krunt pidi moodattma &aralGigetena nii riigiteealusest kui
kinnistute maadest. Tanaseks eraldi transpordimagkpole moodustatud. Tee &arde on
paigaldatud pink, murus esineb Uksikuid leht- jasguid. Planeeringualaga piirneva riigitee
ja kergliiklustee vahel jaab kraav.

Tehnovorkudest jaab planeeringualasse Luiga (Méniskajaam, millest valjub idasuunas
elektridhuliin, ladnesuunas kesk- ja madalpinge kaahlid. Ala po6hjakilge labib
sidekaabel.

Pinnamoelton planeeritav ala vahelduva reljeefiga idapoolakldga, maapinna absoluut-
kdrgused jaavad kdrgusvahemikku 141.50 (planeeaiagkirdeosas) kuni 143.24 m (loode-
osas tanava aares), kérgused moddetud Balti slisteem

Mullastikukaart planeeritava ala kohta on varieemsineb ndrgalt leetunydkl),
gleistunuddeluviaal- Dg ) ja kahkjaid leetunud muldj LP), I6imiseks saviliiv ja liivsavi
(vt.véaljavote mullakaardist).

ST

15

T W LAl VéljavGte mullakaardist (allikas: Maa-amet)

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused

Planeeringualale ulatub riigitee nr 25195 Kaatsord®GLuutsniku_kaitsevoond, mille laius
mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servastumi 30 m (Alus: EhS 871 Ig.2).
Planeeringuala paiknemine Haanja looduspargi guadondis on seotud Haanja loodus-
pargi kaitse-eeskirjaga, mis reguleerib tegevusirijialooduspargi piiranguvoondis.

Olemasolevad tehnilised rajatised ja nende kitssteduiatus:

maakaabelliini kaitsevoond- piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt puad liini
aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad vait&sandid,

elektridhuliini kaitsevoond (kuni 1 kV nimipinge) ulatus mdlemal pool liinilge 2 m

(Alus: majandus-ja taristu-ministri 01.07.2015 m#&anr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondstékele esitatavad nduded, §10);
sideehitise kaitsevoond laius 1 m sideehitisest voi sideehitise valisasisideehitisega
paralleelse mottelise jooneni (Alus: majandus-fsstaministri 01.07.2015 maarus nr 73
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsenkord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad néuded, 8§14

4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringu lahenduse koostamisel, so. krundijagauteedevorgu planeerimisel on jargitud
pdhimotet, mille kohaselt tuleb jatkata R6ugele stmaaastiku jargivat struktuuri.
Planeeringu koostamisele seatud ulesannete lahéswlaon tuginetud planeeringualaga
seotud strateegilistele dokumentidele, mis on valaud peatikis 2.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uutieilesnute ehitamiseks kruntide moo-
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dustamine, kruntidele ehitusdiguse maaramine.

Tulenevalt planeeringu koostamise eesmarkidestridatakse detailplaneeringuga moodus-
tada planeeritaval ca 1,3 ha suurusel alal kolmkékenmumaa krunti (Pos 1, 2, 3), uks
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise mazs @), Uks Uldkasutatava maa (Pos 7) ning
Uks tee- ja tdnava maa krunt (PosItailplaneeringuga ei eraldata omaette krundina

Pos 4tee- ja tdnava maa kruntkuna krunt on moodustatud planeeringu menetlusgssi
kaigus planeeringualasse kuulunud Kiku maatks@saektatud Tamme tanavast ja osast
Viitina jalgtee L5 krundist.

Planeerimisseaduse § 6 jargi on krunt detailplangega mé&ératud maa-ala, millele on
antud ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstar@énaib, millisel otstarbel vdib krunti
parast planeeringu kehtestamist kasutada.

Katastriliksuste sihtotstarvete maaramisel on lattaakatastriseaduse §1&atastri-
Uksuse sihtotstarbed”, mille kohaselt E— elamunkaes (L -3), L — transpordimaa (Pos 4, 5),
T —tootmismaa (Pos 6), Um- tildkasutatav maa (Pos 7)

Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramisel onneigd siseministeeriumi poolt vélja
antud juhendmaterjalile ,Ruumilise planeerimise pemargid 2013“, mille kohaselt on
maaratud jargmised sihtotstarbed: EP- Uksikelama,hd - tee ja tanava maa, OE -
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa.

4.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoéigus

Joonisel 3 ,P6hijoonis* on maaratud krurndionestusalad so krundi piiritletud osad, kuhu
vOib pustitada ehitusdigusega lubatud hooneid jatisa Valjapoole hoonestusala on
hoonete pustitamine keelatud. Kuni 28 snurused vaikeehitised (grillhoone, kasvuhoone,
varikatus jms) peavad asuma hoonestusalas, val@pomonestusala on lubatud rajada
vaiksemaid rajatisi (voresein, laste kiik jm). Hestusalasse tuleb paigutada ka rajatised,
mille pustitamisel peab tagama tuleohutuskujad.

Oluline on projekteerimise eelselt valida hoonejeleajatistele sobilik asukoht, mis sulan-
dub keskkonda ning oleks vaikseima keskkonnamdjhiganestusalade moodustamisel on
jargitud riigitee nr 25195 teekaitsevoondit, tehtidude kaitsevoondeid, Umbruskonna
asustusstruktuuri jm. Hoonestusalad on moodustaiucemad kui suurimad lubatud ehitise-
alused pinnad, vbimaldamaks arhitektil hoonetegkteerimiseks vabamat ruumikasitlust.

Krundi ehitusdigus kajastub tabelina planeeringu pdhijoonisel. Aigkatastriiksusele on
kavandatud tksikelamumaa krundid (Pos 1 - 3) segai2118 mkuni 3623 M, elektri-
energia tootmise ja jaotamise ehitise maa kruns @ming tee ja tdnava maa krundid (Pos
4, 5). Uldkasutatavat (hoonestamata) maad (Posavarklatakse kasutada puhkealana,
manguvaljakuna vm sarnaste kogukondlike eesmartadteniseks, vajadusel voib alale
paigutada konteinerid jaatmete kogumiseks voi ejatlksem jaatmete kogumise punkt.

Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete maasddéistutakse majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatud , Ehitistetkenise otstarvete loetelu” nduetest.
Kavandatavate ehitiste otstarve on vélja toodudligi.

Tabel 2. Lubatud ehitiste otstarve

kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 Uksikelamu
12744 elamu abihoone

4.3. Arhitektuurinouded ehitistele
Rouge aleviku miljo66 on ajalooliselt valjakujunenomhastikku jargiv tanavavork, haljastus,
hoonestusviis, omandaoline arhitektuur, kaunis I@eda kultuurmaastik oma reljeefi, rohe-,
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vee- ning kaldaaladega - need on vaarused, mid&avauvi tottu tuleb hoida ja looduses
ning inimuhiskonnas toimuvas loomulikus arengumssss mitte kajustada, vaid tdiendada.
Maakonnaplaneeringust 2030+ l&htuvalt on Rougeilalgy selle [&hiimbrus vaarusliku
maastiku ala, millele on tema vaartuste hoidmisskatud soovitused: maastikuliste
vaartuste hoidmine, vaadete avamine ning uute heokavandamisel arhitektuuriliste
soovituste jargimine.

.

Y Fotod 3,4

Lahtuvalt kehtestamata Uldplaneeringuga kavandstalaviku perspektiivsest maakasutu-
sest tsoonide kaupa antakse konkreetsetele maglealadnevad soovitused ja tingimused
nende arendamiseks, vottes aluseks dokumendi ,R@alige tldplaneeringuga kavandata-

vate arendatavate alade arhitektuursed tingimusedissed Rduge alevikus ja selle lahi-

umbruses*.

ROuge keskuse maakasutusplaani kohaselt jadb plavemaalksus piirkonda nr 17 —pers-

pektiivne elamumaa, kus on lubatud krunte grupeejddnadha ette erinevaid elamuid, kus
iga grupi hooned peavad olema uhes stiilis, et edmmoodustaks terviku. Kuna piirkond

(nr 17) on suhteliselt suur, vdib planeeringuatasbdustada omaette grupi Ghtsete arhitek-
tuuriliste tingimustega. Piirkonnas arhitektuurtedion valja toodud fotodel 3, 4.

Uute hoonete proportsioonid ja maht peavad sarnanelemasolevate ja naaberhoonete
omaga. Arhitektuurne lahendus peab tagama uuteet®osulandumise olemasolevassse
miljoosse, arvestama piirkonnale omase reljeefsastikaiga ning tdiendama olemasolevat
asustusstruktuuri.

Hoonestamisel on lubatud kahepoolne katusekallkdtis), katusekalde lubatud vahemik
30-45°, katuseharja suund soovitatavalt paralleedaga. Lubatud hoone kérgus kuni 8.5 m,
korruselisus kuni 2. Suletud pinnaga maapealseitsetiipeavad asuma hoonestusalas. Alla
20 nt suurused vaikeehitised (grillhoone, kasvuhoonekaars jms) peavad asuma hoones-
tusalas, véljapoole hoonestusala on lubatud rajatdkaemaid rajatisi (vOresein, laste kiik jt).
Valisviimistluses kasutada naturaalseid maastiké&hbivaid varvitoone, valtida erksate ja
domineerivate toonide kasutamist.

Ehitusmaterjalideks on lubatud kasutada naturahlsgitusmaterjale: puit, (maa)kivi, tellis-
Kivi, krohv, klaas; katusekatte materjalina valéyid voi bitguumenkate, sindel vms.

Valtida imiteerivate materjalide (plastvooder jtnggetilised materjalid ning katusekatte-
materjalina kiviimitatsiooniga plekk-kate) kasutaini

Soovitav aia/tara tuup on traditsiooniline puidlippaed voi Rougele iseloomulik hekk
kdrgusega kuni 1,2 m, millele vbib sissepoole lgsadtte lle 1,2 m kérguse vorkaia.

Mitte rajada kaarja Ulaservaga ja valgeks varviipgidest aedu ning tellistest varava-/aia-
poste. Hoonestuse parema sulandumise eesmargitikngaspeavad piirded oma tuubilt ja
varvitoonilt sobituma Umbritseva keskkonnaga.

Arhitektuurne lahendus, keskkonnaalane ja visuastihé/us rajatavasse piirkonda aitab
kaasa vaadete sailimisele ja looduskeskkonnalgiipesimodju avaldamisele.
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Eeldatavalt ei muuda hoonete ehitamisega kaasngw $a visuaalselt hajuv maapinna
tdstmine oluliselt antud paigale iseloomulikku eelj.

Hoonestuse juures kehtib pdhindue: ehitised pealeaada kaasaegsed, parandama elukesk-
konna kvaliteeti. Ehitised peavad olema piisavaipi$e ja kestvusega, piisavalt kaitstud
tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste 6nneteest.

EhS § 7 kohaselt tuleb ehitis projekteerida jaaslatning korras hoida hea tava kohaselt, hea
tava tuleb jargida ka muus ehitusega seotud tegsyss. ehitamisega seonduv tegevus peab
olema ohutu, véimalikult keskkonnasaastlik ningaagpdlik.

Hoonete pidevaks korrashoiuks peab olema tagatwrdgpaas tema koikidele osadele ning
selle remondi, korrashoiu jas kasutamise kulud g@@alikult vaiksesd.

4.4. Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine

Detailplaneeringuga kasitletavas piirkonnas oneggéck pohimatteliselt valja kujunenud.
Planeeringu algatamisel teenindasid lisaks riitgte® 25195 piirkonna kinnistuid teed nr
6970406 (Suurjarve tanav) ja nr 6970407 (Aia tan&u Kkinnistule tagas juurdepéaasu
kinnistu pdhjakiljes kulgev kruuskattega eratee.

Planeeringuga kavandatud Pos 3 krundile juurdepéaskelt teedelt puudub. Valtimaks Pos
3 krundile kavandatava juurdepdasu osas uue tamisdjlabi planeeritavate Pos 1 ja 2 krun-
tide, millega kaasneks kruntide suuruse vahendarmomeeetud majanduslikult otstarbeka-
maks krundi IBunaservaga piirneva eratee kasutaRidades silmas planeeringuga kavan-
datavat juurdepaasu, saavutati kokkulepe Kiku mamdknga teeosa eraldamise osas.
Samaaegselt kdesoleva detailplaneeringu koostamis@gus Kiku maatksuse jagamine,
mille tulemusel eraldati Kiku maatksusest tranpoeh krundid (vt tabel 1), mis on regis-
reeritud maakatastris 06.07.2017.a, planeeringuigtel kajastatud krundina Pos 4.

Riigiteel nr 25195 avalikult kasutatava teena cekéitsevoond. EnS § 71 pkbhaselton
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbrite@a-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab tedituéaid keskkonnakahjulikke ja inimeste-
le ohtlikke mdjusid. EhS § 71 p&usel on riigimaantee teekaitsevoondi laius moleguoal
aarmise soOiduraja valimisest servast kuni 30 m. Katsevoondis on keelatud paigaldada
liklejat hairivat valgustusseadet vdi teabe- j&laamivahendit, korraldada spordivdistlust
vm rahvadritust, kaevandada maavara ja maa-aitedst, metsa lageraiet; teha veereziimi
muutust pdhjustavat maaparandustood (Alus: EhS 8g72). Riigitee kaitsevoondis on
keelatud ka EhS 8§ 70 Ig 2 nimetatud tegevuseda@dhiehitusloa kohustuslikku teist ehitist,
takistada ehitisteks juurdepaasu ja ehitise hoalstawhustada ehitist jt.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatibama kdrvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, p6dsa voi liiklusele ohtliku ragi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevioondisse tee korrashoiukssiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tbkestamiseks ning paisata lun@p@ole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepédasu kinnisasjale.

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse madsaimon lahtutud Maanteeameti seisu-
kohtadest planeeringu koostamiseks 02.11.16 nr/16-@0744/045 ja markustest/nduetest
eelnevalt rajatud kergliiklusteele (kirjad 23.11,.17.09.19, 01.11.19 (vt lisad, kirjad).
Planeeringu joonistel on graafiliselt kujutatudk@iesevoondi piir, juurdepaasud kruntidele,
sOidukite liikumissuunad (joonis 3).

Arvestades planeeringuala paiknemisega Rduge algvikides, jargides planeeringualast
kirdesse jaavate Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ja Vanateimaatksuste kohta koostatud detail-
planeeringuga DP-088 kavandatud hoonestamist,sli8&80 m kaugusel Jaanipeebu kilas
asuvate maaiksuste hoonestusalade kaugust riigiees@dres, taotletakse kaesoleva detail-
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planeeringuga hoonestusala kauguseks teekattessé&vam. Osaliselt teekaitsevoondisse
kavandatud korghaljastus on kujutatud joonistel.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatutegig vajaliku killgnahtavuse ja nahta-
vuskolmnurkadega. Lahtudes majandus- ja taristuatmird5. 08. 2015 méaéruses nr 106 ,Tee
projekteerimise normid” lisa ,Maanteede projekte@sinormid“ nduetest, on valjasdidul
riigiteele nr 25195 projektkiirusel 90 km/h tagatmdhtavuskaugused vasak- ja parem-
podrdel 320 m rahuldaval tasemel. Lahipiirkonnanm@solev maakasutus ja haljastus ei
maojuta oluliselt ndhtavuskaugusi teede ristmikesniksel nr 5 ,Maakasutus ja kitsendused*
on kantud teede néhtavuskolmnurgad nahtavuskawguste

Maakonnaplaneeringus 2030+ kasitletud tee (Rdugeikkiu labiv tee S&merpalu-Must-
hamba tee ristmikust kuni Jaanipeebo kilani) osakengliikluste rajatud Aia tn 4 kinnistu
I6unapiirini. Kiku maatksuse jagamisega on eraldafiitina jalgtee L5.

Soidutee ja jalgtee vahelise laiuse maaramisebtldbatuda ,Tee projekteerimise normid*
lisast ,Maanteede projekteerimisnormid” toodud rése(tabel 7.5), mille kohaselt projekt-
kiirusel 90 km/h peab sbéidutee ja jalgtee vahetiamegus olema 7 m (tasemel ,rahuldav®).

Planeeringu menetlemisel selgus, et riigitee dard®P - 088 kohaselt rajatud jalgratta- ja
jalgtee (JJT), mille parameetrid on vastuolus Ndertabelis 7.5 reguleeritud sdidutee ja JJT
vahelise eraldusriba laiusega, mistottu kaesolelanegringuga on tekkinud vajadus
parameetreid korrigeerida, millega kaasneb JJTidemrimine. Planeeringuga on kavan-
datud tee ja tdnava maa krunt Pos 5, mille tee&ood 5 m ja kergliikustee 2,5 m laiune.
Planeeringuga on lubatud Pos 1 ja Pos 3 kinnistyigiete rajamine minimaalselt 1,5 m
tagasiastega Pos 5 /LT kinnistu piirist, tagamaksd vallitamine piiret vigastamata.
Kergliiklustee asukoht ja parameetrid on Maantedamp@olt kooskdlastatud, tee projek-
teerimisel on ndutud tdiendav Maanteeametiga kdastanine.

Valtimaks kergliiklejate so6iduteel liikumist on sotav kasutada JJT kattena riigiteega
sarnast katet, mis tadpsustatakse projektiga. Jpaéseiteed kruntidele katta tolmuvaba
kattega (graniitsdéelmed vm).

Joonisel naidatud ning seletuskirjas kirjeldatutelzdused on pShimdbttelised.

Tapsed lahendused selguvad koostods Maanteearpetighteerimise kaigus

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parklakohtade amvigtl on tuginetud Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”, mille keéld arvutatakse minimaalne parkimis-
kohtade arv krundil (P) suletud brutopinna (A) gkpmisnormatiivi (n) korrutisena.

Valemi jargi kujuneb krundi keskmiseks parkimisndesn3 parkimiskohta.

Parkimisplatsi tApsem paiknemine krundil lahendsgdkoone projektiga.

Parkla katend lahendada selliselt, et parklaalathutatav sademevesi vastaks pinnasesse
immutatavale veele kehtestatud normidele, soovikagutada sademevett labilaskvaid
materjale (murukivi, kruua, killustik, graniitsteda, kargkivi vm).

Lubamatu on sademevee juhtimine naaberkruntidelg migimaantee alale.

4.5. Haljastuse ning heakorrastuse pohimotted. Vertikaalplaneerimine
Planeeringuala keskmesse jaab 5-6 m laiune kuwasetikisikpuud paiknevad piirnevate
teede ja tAnava &ares. Haljastuse osakaalu subreadaerkruntidele (Aia tn 6 ja Suurjarve
tn 1) rajatud kdrghaljastus. Planeering naeb ddmasolevast haljastusest enamuse séilita-
mise (tahistatud vastava tingmargiga), kergliilkbgsalla jadvad tksikpuud vOetakse maha.
Lubatud on vajadusel tsentris paikneva kuusehaldmine, aarmisel juhul likvideerimine.

Ajaloolistel kaartidel vOib tdheldada planeeringudlia tn 4 ja Suurjarve tn 1 kinnistutel
teed, mille &arde oli istutatud puuridasid, Uksikipalleesid.
Detailplaneering ndeb ette kohustusliku kérghaligstajamise kruntidele Pos 1 ja Pos 3
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(kujutatud joonisel vastava tingmargiga). Arvestatiséilitatavate puude kaugusi riigitee
katte servast on lubatud kdrghaljastuse rajamimemaialselt 11 m kaugusele.

Lisaks esteetilisele funktsioonile kaitsevad puddgad tuule, tolmu ja heitgaaside eest,
varja-vad aeda vooraste pilkude eest ja summutsaamtra. Krundiomanikel on lubatud
paigutada korghaljastust ka Ouealadele, soovitavheki rajamine kruntide piiridele.
Kavandatav kdrghaljastus tagab avatud vaadetenssglimaastikule.
Tehnovorkudekaitsevoondites tuleb arvestada sdwiviade piirangutega.

Heakorra seisukohast tuleb krundiomanikel kanda hoolt sedist, et krundil olevad teed ja
platsid oleksid puhtad lumest.

Kuritegevuse ennetamisek®n oluline piisav kruntide véalisvalgustus.
Vertikaalplaneerimist kdesoleva detailplaneeringu raames ei kavandata.

Valtida suuremahulisi pinnase tostmisi.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudavatt EhS 8§ 11 Ig 4 kehtestatud sise-
ministri 30.03.2017 mé&arusele nr 17 ,Ehitisele a#aitad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele®, mille kohaselt peabisteiaheline kuja takistama tule levikut
tesitele ehitistel.

Pdhijoonisel kujutatud hoonestusalade kauguseddkrpiirist (min 4 m) ei ndua teistest

normatiivdokumentidest tulenevaid kujasid ega t@@maid meetmeid (ehituslikud vm

abindud) tuleohutuse tagamiseks. Detailplaneeriaduigatud madalaim tulepusivusklass on
TP3- tuldkartvad hooned, samas on lubatud ehitadgekna tuleptisvusklassiga hooneid.

4.7. Tehnovorkude asukohad

4.7.1. Uldosa

Planeeringualale jdavate tehnovorkude teemat dtidtad peattikis 3.

Joonis 4 , Tehnovdrkude planeering” on aluseks mangualal edaspidi koostatavatele
tehnilistele projektidele.

4.7.2. Elektrivarustus, tinavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisel on aluseks vetukitilevi OU Kagu-Eesti regiooni tehnili-
sed tingimused detailplaneeringuks nr 249597, nkiteaselt on tarbijate elektrivarustuse
kindlustamine vfimalik olemaoleva Luiga 10/0,4 kidjaamast maakaabliga.

Kaablitrassi planeerimisel on vGetud aluseks OUkKesnaprojekt poolt koostatud t66
IL2678 ,Elektrivorgu Uhistrass Aia tn“.

Tanavavalgustus

Vastavalt OU Keskkonnaprojekt poolt koostatud tokl2678 ,Elektrivdrgu thistrass Aia
tn“ nahakse ettedhuliinil tugineva tanavavalgutsngberpaigaldamine Aia tdnava aares ja
mujal (tboga IL2678 haaratavas piirkonnas) maalissth

Detailplaneeringuga on kavandatud kergliiklusteen@atdnavavalgustus. Kergliiklusele.
moeldud teede valgustamine on oluline turvalisusgntiseks, normidele vastava tanava-
valgustuse rajamine auitab tagada piirkonna likdugust ning vahendab kuritegevuse riske.
Valgustus peab tagama ohutu liikluse, samas eiltéliida imbruskonna majade elanikke
ega pimestada teedel liiklejaid. Valgustite omavViabekaugus soéltub valgustusklassist ja
valgustite vdimsusest, valgustimastid paigaldadgliidustee darde.

Elektri- ja tAnavavalgustuse varustuseks tuleb temaseraldi tehnilised projektid.

4.7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademevesi. Tuletorjevesi
Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon onndhtud liitumisega kavandatava Rouge
aleviku veetrassi ja kanalisatsioonitrassiga (VVKk2011).
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Sademeveshajutada kruntidel haljasaladele, mida kruntidedas on piisavalt.

Vajadusel suunatakse hoone projekteerimisega keasmegtikaalplaneeringuga sademeveed
ehitatavatest hoonetest eemale. Riigitee dardaudajam laiune kraav kogub endasse teele
koguneva sademevee, mistbttu on vélistatud sademeakgumine elamukruntidele ning
puudub vajadus kavandada eraldi sademeveekanaisats

Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistjaaliéggimaantee teemaale.

Tuletbrjevesi
Vastavalt normatiividele EVS 812-6:2012 ,Ehitistédeiohutus. Osa 6“ peab planeeringualal
olema tagatud normikohane veehulk 10 I/s 3 turuiekiahju normatiivne kestusaeg) valtel,
seega vajamineva kustutusvee hulk

100 l/sx 3h= 108 000 | (so. 108)m
Piirkonnas ei ole kaesoleval ajal tehnilis-majatitult péhjendatud valja ehitatud hidranti-
dega tuletdrjeveevarki. Planeeritud kruntide tujetee varustus lahendatakse planee-
ringualaga laanekiljes piirnevale Kaseaia (697@:@MB4) maatksusele kavandatud (DP-
088) Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ja Vanakuuste katdlsstste ja lahiala detailplaneeringu tiigi
baasil, mis jaab planeeringualast ca 200 m kaug\g®n. 1); tiik on rajamisel.

4.7.4. Sidevarustus

Planeeringuala labiv kaablitrass ei takista maakasuVajadusel seotakse kruntide side-
varustus olemasoleva kaablitrassiga, milleks tutatstada projekt.

Toode teostamisel planeeringualal tuleb lahtudaeetidise kaitsevoondis tegutsemise
eeskirjast. Toid voib teostada ainult volitatuchesija kirjaliku loa alusel.

Keelatud on haljastuse rajamine tehnovorkudelefaa kaitsevoonditesse.

Telia Eestui AS de tailplaneeringu kooskdlastuses 28045778) esitatud seisukohtades
seatud tingimuste kohaselt tuleb projektide koosaimtekkival vajadusel olemasoleva

kaabli Umber paigutamisel (vélja kandmisel) aseadal@masolev kaabel tapselt samade
parameetritega kaablitega.

4.7.5. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kiitmine lahendatakse lok#alkaasil, milleks v6ib kasutada uld-
levinud tahke- ja vedelkitteaineid, mis on samasgasaastlikud ning minimaalselt kesk-
konda saastavagbuitkite, elektrikiite, maakujm). Keelatud on kasutada keskkonda saas-
tavaid sisteeme (jaakaineid lendu laskvad kuttélnggu naiteks raskedlid), ka ei ole 0li-
kite planeeritavas piirkonnas soovitav.

Soojavarustuse tehnikised lahendused antakse leopregekteerimise kaigus.

4.7.6. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Planeeringu algatamise eelnplaneeringuga kavandatav pikkus
pikkus planeeringualal (m) + liitumine (m)

madalpingekaabel 76 min 205

keskpingekaabel 76 -

valgustusohuliin 40 (71 m paigaldada maakaablisse)

valgustuskaabel - min 143+71

veetoru - min 150 + 8

kanalisatsioonitoru - min 150 + 8

sidekanalisatsioon 120 ei maarata
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4.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeringualale ei j&& kaitstavaid loodusobjegaéenuti pole keskkonnaregistris registree-
ritud kaitstavate taime- voi loomaliikide elupaiku.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskeddi teis jadkreostust tekitavaid objekte,
planeeringuga pole kavandatud keskkonnaohtliklaisajega tegevusi.

Murakaitse

Hoonestusalade kavandamise tottu riigitee nr 25k8% 8,78-8,89), mille aasta keskmine
00paevane liiklussagedus oli 2015. a. 519 auto#édgs, teekaitsevoondi piirile, on vajalik
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liislupéhjustatud hairingutega (mura, vibrat-
sioon, dhusaaste). Hinnates vastavalt keskkonnamiri3.10.2016. a. maarusele nr 32
planeeringu koostamisel riigitee liiklusest pdhgust hairinguid, voib eeldada, et kavan-
datud hoonestusalade kauguse tottu riigiteest &t utdiringud elamutele eriti markimis-
vaarselt, mistdttu on eeldatavalt tagatud ka kesk&ministri 03.10.2016. a maaruses nr 71
lisas 1 toodud muira normtasemed. Lisaks ei avaldaepritud liikluskoormus olemas-
olevale maanteeliiklusele markimisvaarset negadtinsoju.

Vaatamata eelpool valja toodule tuleb tagada maaiiesete elamute murakaitse.

Parimaks murakaitseks looduskaunis kohas on k§egtase rajamine (kasitletud peattkis
4.5). Oluline osa teekaitsevoondisse voi selldl@ikavandatud ehitiste ja rajatiste projek-
teerimisel ja ehitamisel on otstarbekal ruumidegptimisel, mille kohaselt paigutatakse
vaikust ndudvad ruumid (magamistoad) maantee psiolgdjest kaugemale. Hoonesisest
mira saab védhendada hoone akende ja vélisseintakigtuse suurendamisega, kasutades
ehitusmaterjalidena helikindlaid materjale jne. Katsevoondi aarde kavandatud ehitised ja
rajatised peavad olema projekteeritud ja ehitatiid et nende sihiparane kasutamine
soodustaks tervise sailimist. Teatav mira ja véiioan voib kaasneda ehitustegevuse kéigus,
kuid eeldatavalt ei kaasne sellega Glenormatiing@t ja vibratsiooni.

Maanteeamet riigitee nr 25195 omanikuna on plangarikoostajat teavitanud riigitee
liklusest pdhjustatud hairingutest ja ei vota dadahustusi rakendada leevendusmeetmeid
nimetatud hairingute leevendamiseks planeeringég#l&taval alal. Leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab Arendaja.

Hoonestuse, haljastuse ja tehnovdrkude rajamine

Planeeringuga kavandatavad hoonestusalad sulandwesonda ja ei hairi maastikupilti.
Hoonete ja rajatiste rajamise eelselt lahtuda mabstest ja geotehnilistest tingimustest,
tagamaks vaiksema keskkonnamdjuga asukoht ning@hgtes piisav paevane valgustatus.
Vottes aluseks Maakonnaplaneeringus 2030+ antudisedirohelise vorgustiku ja vaartus-
like maastike sailitamiseks ja toimimiseks, on plnngus seatud arhitektuuritingimused.
Planeeringuga maéaratud arhitektuuriliste ndueteageh projekteeritud ja ehitatud hooned
viiakse kooskdlla imbruskonna hoonetega nii hoonehult, kdrguselt, kui kujunduslikult
stiililt, tagamaks uute hoonete sulandumine oleneassse miljodsse, arvestades piirkonnale
omase reljeefse maastikuga ning tdiendades oleevat@sustusstruktuuri.

Kuna tegemist on vaikesemahuliste ehitistega jlees@® hoonete arvuga, ei hakka hooned
maastikuilmeliselt hairima. Eeldatavalt ei suurermaneeritavate hoonete rajamine 6hu
saastatust, mura, vibratsiooni, ega eralda mitteabtivset kiirgust ega I6hna.

Maastiku sailitamise huvides on oluline, et hoonssla (Uhtlasi Oueala) paikneks
voimalikult vaikesel territooriumil. Maaratud arbituurinbuete jargi pustitatud hoonestus
muudab Umbruse ilmekamaks, lisavaartuse annab ikeuraljastus.

Ehitamise kaigus valtida suuremaid maapinna kdegomstutusi juurdepdésuteede ja hoonete
rajamisel. Arvestades tdnapéevase tehnika voimatushitustegevuse véimalik mdju eel-
kdige ajutise iseloomuga. Hoonete ja infrastruktieirajamisel tuleb teostada kaevetdid
vOimalikult vahesel maaral, vajalike tddde teosteks on voimalik kasutada vaikese massi-
ga ehitusmasinaid, mis avaldavad keskkonnale vikoialahest ajutist moju.
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Vo6imalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne&ke®e valtimiseks kasutada kaasaegseid
ja tookorras seadmeid.

Hoonestamise ja heakorrastamisega tagada, et saelginee voolaks naaberkruntidele, vaid
oleks immutatud oma krundi piires.

Maastiku avatuse huvides piiratakse suuremahuisedava kdrghaljastuse rajamist.
Tehnovorkude- ja rajatiste liitumisega Uhistrasgalei kaasne margatavalt keskkonnam®oju.
Hoonete kitmin&avandatakse lokaalselt, kasutades energiasaastlikly minimaalselt
keskkonda saastavat uldlevinud kuttestisteemi.

Keskkonnasaastlik jaatmekaitlus on kavandatud krundisiseselt, olmejaatmed ja lakdli
jaatmed koguda kinnistesse konteineritesse, milek@ht tapsustatakse hoone ehitus-
projektis. Elamu valmimisel tuleb krundiomaniketdda Réuge vallas korraldatud jaatme-
veoga. Ehitusjdéatmed ja ohtlikud jddtmed on voiknalida Rouge valla jddtmejaama.
Korrektselt lahendatud jddtmemajanduse korral meggatl mdjud puuduvad.

4.9. Tabel 4. Servituutide vajaduse maaramine
Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegservituutide seadmiseks:

teeniv kinnisasi /krunt, valitsev kinnisasi/krunt, mille kasuks servituut

millele seatakse servituut seatakse servituut

Pos 1 Sidekaabel — valdaja Telia Eesti AS tehnovorguservituut
Elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
Pos 3 vesi ja kanalisats. —Uhistrasside valdajaehnov@rguservituut

Pos 2 Elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
Sidekaabel — valdaja Telia Eesti AS tehnovdrguservituut

Pos 3 elekter- valdaja Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
sidekaabel- valdaja Telia Eesti AS tehnovdrguservituut

Pos 7 Elekter - valdaja Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
sidekaabel — valdaja-Telia Eesti AS tehnovdrguservituut

Isiklik kasutusdigus on vajalik seada tehnovdrkaedehstava trassi valdaja kasuks trassi
kaitsetsooni laiuselt kuni liitumispunktiniTaiendavate servituudilepingute sdlmimine
toimub vajadusel hilisematel etappidel, kui kokklegita teisiti.

4.10. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal on tegevus kitsendatud pohiliggitmaantee teekaitsevoondis (30 m mdle-
mal pool darmise sdiduraja valimisest servast). Katsevoondi ulatuses voib tee valdaja
kitsendada omaniku tegevust (hoonete ehitamingdtate rajamine jne).

Teekaitsevoondis tehtav tegevus riigitee dared kieskblastada Maanteeametiga.

4.11. Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeaiafjuehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel.

Kuna alates 01.01.2018 arvestatakse Eestis korgussigavusi EU kdrgusststeemis
(Amsterdami null), peab detailplaneeringu elluvsmietapis (projekteerimisel) lahtuma
kehtivast kérgussisteemist EH 2000.

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele ehisfi liiklus- ja parkimiskorraldus,
haljastuse ja heakorrastuse p6himbotted, tehnoveérjaudrajatiste asukohad.
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Ehitusdigus realiseeritakse arendajate poolt.

Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastétpist tuleb rajada arendusega seotud
teed ja kdrvaldada nahtavust piiravad takistusstr{dik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis). Arendustegevusega seotud ristumiskohaedehituse, jalgratta- ja jalgteega seotud
tehnilised projektid, mille koosseisus kavandataeggevusi riigimaantee teekaitsevoondis,
esitada Maanteeametile nfusoleku saamiseks. Kui K@Nvab planeeringualal projektee-
rimistingimusi EhS § 27 alusel, tuleb kaasata mass¢ Maanteeamet, kui kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondi

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehituslodkstusega tédde projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. NOuded prgeltinab Maanteeamet ja riigitee
aluse maatuksuse piires véljastab tee ehitusloa teke@met. Teede projekteerimine ning
valjaehitamine on KOV kohustus. Tee-ehitusprojekid koostada vaid padevust omav isik.

Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavadtiBéabariigis kehtivatele projekteeri-
misnormidele ja heale projekteerimistavale ningtusprojekt (koos selle osadega) peab
olema koostatud vdi kontrollitud ehitusseadustikRd§16uetele vastava isiku poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi orkana vorguvaldajate kokkuleppele ja
tehniliste projektide kohaselt.

Elektriprojekt kooskdlastatakse taiendavalt Eldétii OU-ga.

Telia Eesti AS detailplaneeringu kooskdlastusetaesl seisukohtades seatud tingimuste
kohaselt tuleb projektide koostamisel tekkival daisel olemasoleva kaabli Gmber paiguta-
misel (valja kandmisel) asendada olemasolev kaidpsielt samade parameetritega kaabli-
tega. Telia sidevorgu toode teostamine toimub akadskdlastatult Telia jarelevalvega.
Enne ehituslubade véljastamist on vajalik tehaiserirde kanded kinnistusraamatusse.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/

TARTU MAAKORRALDUSE OU 16



Aia tn 4 katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

JOONISED

Situatsiooniskeem
Olemasolev olukord
Pohijoonis

Tehnovorkude planeering

Maakasutus ja kitsendused
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6. Kooskolastused ja koosto6 planeeringu koostamisel .Kokkuvote
Jrnr | Kooskdlastav Koosk6lastuse| Kooskdlastaja | Kooskdlastuse| Markused kooskélastaja
organisatsioon nr ja kuup. ametinimi/ nimi | asukoht tingimuste taitmise kohta
1. Telia Eesti AS Nr 28645778 Kalle Kdiv Lisad Koosk®6lastatud markustega:
23.02.2017 Telia Eesti AS Projektide koostamisel
volitat.esindaja tekkival vajadusel kinnistul
kaabli iGmber paigutamiseks
vajalik asendada olemasolev
allkirjastatud | kaabel tapselt samade para-
digitaalselt meetritega kaablitega.
2. Keskkonnaamet nr 6-2/17/| Kaili Viilma lisad KOV poolt esitatud lahtesei-
7998-2 looduskaitse sukohtade tdienduses poorat
20.07.2017 | juhtivspetsialist tahelepanu dp ala paiknemisg
le k6rge miljodvaartusega
Rd&uge alevikus, kus hoones-
allkirjastatud tuse projekteerimisel arvesta
. piirkonnale omast arhitektuur
digitaalselt ja hoonete maastikku sobivus
valisviimistluses valtida domi
neerivaid ja erksaid toone
3. VOru Maavalitsus nrl2-2/17/| Heli Pdhja lisad Tehtud ettepanekud laht
870-2 Haridus- ja sots. seisukohtadele
01.08.2017 | osak. Juhat.
maavanema allkirjastatud
tilesannetes digitaalselt
4 Elektrilevi OU nr Tatjana lisad Toojoonised kooskdlastad
7063124160| Borsevitskaja taiendavalt
14.02.2018 digitaalselt
5. Maanteeamet nr 15-2/16- Marten Leiten Lisad No&utud selgitust kergliik-
00032/974 Planeeringute digitaalselt lustee rajamise osas;
23.11.2017 menetlem. osak Esitatud nduded néhtavus-
juhataja kolmnurga, kiilgnahtavuse,
rajatiste ja ehitiste kauguse jn
esitamiseks joonistel
253262218/ Marten Leiten digitaalne Nﬁustqb rajatu_d 39T a_sukoha
27 11.2018 ga. Kui KOV ei née vdimalust
o JJT Umbertdstmiseks, nBue
eraldada JJT sdiduteest sdid
digitaalne kipiirde_zs[]steemiga ohutuse
tagamiseks.
nr 15-2/18/ Marten Leiten N6ue eraldada JJT sdidutees
10966-6 sOidukipiirdesusteemiga,
17.09.2019 eraldus kujutada joonistel.
nr 15-2/18 Marek Lind digitaalne Esitatud ma_rkused, ndue JJT|
/10966-8 Juhtivspetsialist Umbe_rt(”)st_mlseks vastavalt
01.11.2019 digitaalne normidelejne
Ar 15-2/20/ Marek Lind Koosk®dlastatud, lisatud DP
6968-2 Juhtivspetsialist elluviimisel arvestatavad
03.03.2020 tingimused
6. LAuna Paaste- K/ML 41 Lisad Kooskdlastatud
keskus 02.10.2019 digitaalne
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