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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE VAJADUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Peter Maran.

Vajadus
Detailplaneeringuga soovitakse muuta Tindi tn 8 krundi (kt 69701:004:1442) olemasolevat
maakasutuse sihtotstarvet.

Eesmaérk

Detailplaneeringu algatamise eesmark on kaaluda vdimalust m&arata Tindi tn 8 krundile
ehitusdigus Uhe uUksikelamu ja kahe abihoone rajamiseks, anda lahendused tehnovorkude
rajamiseks ning maarata krundile juurdepaés.

Alusplaan )
Detailplaneeringu koostamisel kasutatakse geodeetilise alusplaanina Geodeesia OU poolt

09.2018. a koostatud geoalust tapsusastmega 1:500 (t66 nr GE-1465).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

e VVOru maakonnaplaneering 2030+
(kehtestatud 13.04.2018. a Riigihalduse ministri késkkirjaga nr 1.1-4/81);

e VOru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®;

¢ Rduge valla tldplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused RAuge alevikus ja selle lahiimbruses
(Marika Saks, 2010)

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Tindi 8 kinnistu suurusega 0,58 ha asub Rouge aleviku idapoolsel &arealal, Rduge-Rebase-
Haanja tee servas. Katastriksuse otstarve on maatulundusmaa. Ala on hoonestamata (v.a
alajaam Renne (Mdniste)).

Planeeritava ala idapiirile ulatub osaliselt tiks Tindi oja haru ja krundi [dunanurgast Tindi oja kalda
piiranguvoodnd (50 m). Tindi oja peaséngi asukohas elutseb Il kategooria kaitsealune liik (Lutra
lutra — saarmas). Oja sangi ulatub Rouge urgoru kuulsaim séalkorg, Oobikuorg, mis piirab pohjast
muistset linnamage. Oobikuoru servas, planeeringualast I6una suunas asub Oobikuoru
Kilastuskeskuse naol wdhiskondlike ehitiste maa Vérumaa korgeima vaatetorni (Pesapuu),
laululava ja teeninduskeskusega.

Lahim kinnisméalestis asub planeeringualast ca 110 m kaugusel edelas. Tegemist on
asulakohaga, mille kaitsevodndi ulatus on 50 m malestise piirist.

Planeeritavale maatksusele ulatub maantee kaitsevoond (30 m aarmise sdiduraja valimisest
servast). Maantee planeeringuala poolsele kiljele on rajatud valgustatud kergliiklustee, mis
osaliselt l1abib planeeritavat krunti.

Tindi tn 8 kinnistu piirneb teisel pool maanteed pdhjast, idast ja edelast elamumaa kruntidega,
idanaabriks on krunt, mille juhtotstarbeks on maaratud arimaa ning antud kinnistul asub
multifunktsionaalne keskuse hoone.

Planeeritaval krundil puudub kérghaljastus. Tegemist on tasase niidetud rohumaaga, millel on
kerge langus ida suunas. Planeeringuala absoluutkdrgused jddvad vahemikku 140,03 — 142,72.
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Madalaim punkt jaab Tindi oja pdhja. Maa-ameti mullakaardi alusel esinevad planeeritaval krundil
kahkjad leetunud mullad (LP) ja gleistunud kahkjad leetunud mullad (LPg).

Planeeringuala paikneb Haanja looduspargi (keskkonnaregistri kood KLO1000469)
territooriumil, mis on uhtlasi ka Natura 2000 vorgustikku kuuluv Haanja linnu- ja loodusala
(EE0080613). Haanja looduspark on loodud Haanjamaa maastiku, looduse ja parandkultuuri
sailitamiseks.

VBéru maakonna teemaplaneeringust ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*
l[&htuvalt on Rduge alevik ja selle lahiimbrus vaartusliku maastiku ala. Planeeritav maatiksus
ulatub nn | klassi alale ehk Rouge-Haanja-Kiitiorule, mis pohiosas langeb kokku Haanja
looduspargi territooriumiga. Antud alal on oluline maastikuliste vaartuste hoidmine, vaadete
avamine ja R6uge alevikule arhitektuursete soovituste koostamine.

Samuti kuulub planeeringuala maakondliku rohelise vorgustiku tugiala koosseisu, Haramée
tugialale, kus valdavalt esinevad segametsad vaikeste lagendikega kuppelmaastikul.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud andmete pdhjal on Rduge alevikus pdhjavesi kaitstud
ehk vaga madala reostustundlikkusega.

Krundile puudub juurdepdasutee.

Tehnovdrkudest ulatuvad planeeringualale elektri madalpinge maakaabelliinid, elektri alajaam ja
sidetrass.

4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada planeeritav maaiksus kaheks. Kuna
planeeringuala labib olemasolev avalikult kasutatav kergliiklustee, tehakse ettepanek méaarata
antud osa kinnistust transpordimaa sihtotstarbega krundiks (POS 1) ning anda v8imalus selle
hilisemaks liitmiseks olemasoleva Rouge-Rebése-Haanja tee krundi (kt 69701:004:1540)
koosseisu.

Ulejaanud ala olemasolevast Tindi tn 8 krundist on kavandatud iiksikelamu maaks.

4.2. Krundi ehitusdigus
Krundi ehitusGigusega on méaaratud:
1) krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete suurim lubatud kérgus.

Krundi ehitusbigus on toodud tabelina algatamisjoonisel.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga mééaratakse hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Véljaspoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Hoonestusala minimaalne
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kaugus naaberkruntide piiridest on vahemalt neli meetrit, maantee servast kaugemal vastavalt
riigitee kaitsevoondi ulatusele.

Krundi hoonestusala piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on antud algatamisjoonisel.
Hoonestusala sees on néaidatud planeeritud vGimalike ehitiste soovituslik asukoht.

4.4. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kilgneb kirdepiiril riigiteega nr 25186 Rduge-Rebése-Haanja tee, mille aasta
keskmine 6opaevane liiklussagedus 31.12.2017. a seisuga oli 559 a/60p®. Planeeritava ala
asukohas on alevikusisesel maanteel kehtestatud suurimaks lubatud séidukiiruseks 50 km/h.

Soidukite juurdepaéas planeeringualale on kavandatud moddda olemasolevat juurdepaasuteed
l&bi Tindi tn 6 krundi (kt 69701:004:0121), mahasdiduga Rduge-Rebédse-Haanja teelt ning Ule
kergliiklustee.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Eramule ndhakse ette kolm parkimiskohta.
Parkimiskohtade arvu mé&aramisel on lahtutud Eesti Standardi (EVS 843:2016 Linnatanavad)
tabelist 9.2.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja §-le 72. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti ndusolekul.

Planeeringuala labiv maanteedaarne kergliiklustee on maaratud eraldi transpordimaa krundile
(POS 1), et tagada selle avalik kasutus olemasolevat kinnistut koormamata.

Algatamisjoonisel on naidatud juurdepdasu vdimalik asukoht ja liikluslahendus.

4.5. Haljastuse ja heakorra péhimdtted

Planeeringuala pinnakatte moodustab looduslik niidetud rohumaa.

Privaatsuse ja esteetilisuse tdstmise eesmargil on planeeritud krundile lubatud kdérg- ja
madalhaljastuse rajamine.

Lisanduva koérghaljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

arvestada vdimalikult suure hooldusmugavusega;

eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

e valtida kujundatavaid taimevorme, v.a hekid;

¢ lume koristamisel ja niitmisel valtida puutlivede kahjustamist

Krundi piiridele (v.a maanteepoolsele piirile) on lubatud rajada maksimaalselt 1,2 m kérgune piire.
Eelistatavalt rajada piire hoonete lahedusse. Soovitav aia/tara tilp on traditsiooniline puidust
lippaed vbi Rougele iseloomulik hekk kdrgusega 1,2 m, millele vdib sissepoole lisada mitte lle
1,2 m koérguse vorkaia. Mitte rajada kaarja Ulaserva ja valgeks varvitud lippidest aedu ning
massiivseid tellistest varava-/aiaposte. Piirde rajamisel on oluline tagada aastaringne vaba
juurdepaas alajaamale ja nahtavus kilgnahtavusalas.

Heakorra tagamisel tuleb jargida RAuge valla heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

1 Maanteeameti liiklussageduse statistika vastavalt 2017. aasta loendusaruandele
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4.6. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele* vdhemalt kaheksa
meetrit. Kui ehitistevaheline tuleohutuskuja laius on alla kaheksa meetri, tuleb tule levikut piirata
ehituslike abindudega.

Kavandatud hoonestusala asub naaberkinnistu olemasolevast hoonest vdhemalt 20 meetri
kaugusel.

Planeeritud on rajada | kasutusviisiga hooned, milleks on uksikelamu abihoonetega. Hoonete
madalaim tulepusivusklass on TP3.

4.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

4.7.1. Veevarustus

Olemasolev olukord
Piirkonnas puudub Uhisveevark.

Planeeritud lahendus
Detailplaneeringu realiseerumisel tagatakse veetarbimine olmevee néol.

Planeeritava elamumaa krundile nédhakse ette kaevu rajamise voimalus.

4.7.2. TuletBrje veevarustus

Olemasolev olukord )
Planeeringualale lahim tuletdrje veevotukoht asub Odbikuoru keskuse juures ehk planeeritavast
krundist linnulennult ca 105 m kaugusel.

Planeeritud lahendus
Tuletdrje veevarustuse tagamisel tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS 812-6:2012 +A1+A2
»Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Vajalik vooluhulk véliskustutuseks on 10 I/s ja arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi. Vastavalt
eelnevatele andmetele on vajaliku kustutusvee hulk 108 m3.

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” vdib
tuletdrje veevBtukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni
olla kuni 150 m. Planeeringualale kavandatav hoonestus paiknebki umbes sellel kaugusel
olemasolevast Oobikuoru keskuse juures asuvast tuletdrje veevtukohast.

4.7.3. Kanalisatsioon

Olemasolev olukord
Piirkonnas puudub Uhiskanalisatsioon.

Planeeritud lahendus
Elamumaa kinnistule on ette nahtud lokaalne kanalisatsioon.

Reovesi kogutakse septikusse, kust nduetekohaselt puhastatud heitvesi juhitakse imbvaljakule.
Reovee immutamisel pinnasesse ldhtuda Vabariigi Valitsuse méaéarusest nr 99 01.01.2013
.Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,

Tartu Arhitektuuribiiroo OU
Vastutav spetsialist: R. Smuskin



TINDI TN 8 KRUNDI DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE T66 nr DP-11-18, véljastatud 09.2018
Rd&uge alevik Detailplaneeringu algatamine

heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise
meetmed”, mille § 6 Ig 4 kohaselt peab heit- ja sademevee immutussiigavus olema aasta ringi
vahemalt 1,2 m Ulalpool p&hjavee kdrgeimat taset ja jadma 1,2 m kérgemale aluspdhja
kivimitest.

Algatamisjoonisel naidatud imbvaljaku asukoht on soovituslik ning seda v@ib vastavalt
geoloogilistele ja/vdi loodulikele vdimalustele ja tingimustele ning ehituslikele isedrasustele
muuta.

4.7.4. Sademevesi

Olemasolev olukord
Piirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon.

Planeeritud lahendus
Sademevesi on planeeritud immutada kruntidel pinnasesse vdi juhtida olemasolevasse Tindi ojja.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiksusele.

4.7.5 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Olemasolev olukord )
Detailplaneeringu alasse jaavad Elektrilevi OU-le kuuluvad olemasolevad elektri
maakaabelliinid ja alajaam Renne: (Mdniste).

Tindi tn 8 kinnistut labiv kergliiklustee on valgustatud.

Planeeritud lahendus )
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.

Elektrikaablite paigutamine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Kinnistusisene valisvalgustus lahendatakse eraldi projekti koosseisus.

4.7.6. Sidevarustus

Olemasolev olukord
Planeeringuala pdhjanurka labib Telia Eesti AS-le kuuluv sidetrass.

Planeeritud lahendus )
Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti OU poolt valjastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele.

4.7.7. Soojavarustus

Olemasolev olukord
Piirkonnas puudub kaugkditte véimalus.

Planeeritud lahendus
Soojavarustus lahendatakse lokaalselt.
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4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu el luviimiseks

Planeeringualal puudub kehtiv Gldplaneering. Tindi tn 8 krunt asub olemasolevate elamumaade
vahetus naabruses, kus eluhoone rajamine ei pdhjusta olulist keskkonnamgju.

Vastavalt V&ru maakonna teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" asub detailplaneeringus kasitletav maaiksus vaartusliku maastiku alal,
kus on vajalik maastikuliste vaartuste hoidmine ja vaadete avamine. Planeeritav krunt paikneb
tasase reljeefiga maastikul, millest veidi eemale |duna suunas jaéb puude-pbdsaste varju Tindi
oja. Oja nbBlvadest saab alguse maapinna mitmekesisem reljeefimuutus, mis toob I6una ja edela
suunda liikudes kaasa kauneid vaateid. Planeeringualale vaated ei ulatu ega avane, mistottu ei
kaasne planeeritava ehitustegevusega emotsionaalsete vaadete sulgemist ega maastikulise
vaartuse vahendamist. Samuti vOetakse detailplaneeringu koostamisel arvesse varasemat
Rouge valla Uldplaneeringu koosseisus koostatud to6d ,Uldplaneeringuga kavandatavate
arendatavate alade arhitektuurilised tingimused/soovitused Ro&uge alevikus ja selle
lahiimbruses”, millega hoonestamise juures arvestatakse. Hoonestamisel on vajalik jargida
paikkonna ehitustraditsioone.

Kirdest piirneb planeeritav ala R6uge-Rebase-Haanja teega (nr 25186). Riigitee laheduses tuleb
arvestada véimaliku liiklusmura, vibratsiooni, 6husaaste ja muude méjudega. Planeeritava elamu
valispiirete projekteerimisel tulev arvestada, et mira normtasemed ruumides vastavad
sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” esitatud normtasemetele.

Planeeritud hoonete paiknemine maanteest eemal (l&ahim lubatud asukoht maantee servast 30
m) lubab eeldada, et mira normtaset eluhoones ei Ulletata.

Maanteeamet ei vOta  kohustusi riigiteest tulenevate normatiive Uletatavate
keskkonnaparameetrite ja leevendusmeetmede rakendamise osas. Olukorra hindamisel ja
vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal voi
kinnistu omanikul.

Ehitustegevuse kaigus kaasneb mdningast mira, kuid see on ajutine ning luhiajaline. Ka
eeldatav mdju Bhusaastele on védhene ja vdib esineda luhiajaliselt ehitustédde perioodil, kui
kasutatakse tehnikat, mille t66shoidmisel toimub saasteainete paiskumine 6hku. P&hiline
Ohusaaste allikas on hoonete soojavarustus. Koostatava detailplaneeringu lahenduses
kaalutakse keskkonnasaastlike tehnoloogiate kasutamist.

Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade kasutuses ja ehitusdiguse realiseerimine
ei eelda ulatuslikke pinnasetdid ega muuda Uldist reljeefi. Samuti ei kaasne eeldatavalt olulist
moju pdhja- ja pinnaveele ning kliimale. Planeeritav krunt asub kaitstud p&hjaveega alal, kus vdib
pinnasesse juhtida mehhaaniliselt puhastatud vett kuni 5 m3 66péevas.

Planeeringuala paikneb Natura 2000 alal, kuid konkreetsel krundil ei asu Kkaitstavaid
loodusobjekte, kaitstavate liikide elupaiku voi kasvukohti. Krundil ei asu ka Uhtegi
kultuurimalestist. Kavandatava tegevusega ei pfhjustata ebasoodsa moju teket Natura 2000
vorgustiku ja Haanja looduspargi kaitse-eesmargile.

Kavandatava tegevuse kaigus tekivad kaevis, ehitusjgatmed ja olmejaatmed. Ehitusjaatmed
viiakse taaskasutusse. Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda
vastavasse Kkinnisesse prigikonteinerisse. Eraldi konteinereid kasutada sorteeritud ja
olmejaatmetele. Biolagunevad jaatmed on soovitav komposteerida. Jaatmete &ravedu korraldab
kogumisvahendi omanik vdi haldaja oma vahenditega v0i kokkuleppel spetsialiseeritud
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jaatmekaitlusettevottega. Territooriumi valdaja peab tagama Rduge valla jaatmehoolduseeskirja
taitmise.

Kavandatav tegevus ei muuda oluliselt ala ilmet ega ruumilist struktuuri. Tindi tn 8 krundile ei
planeerita olulise ruumimdjuga objekte.

Planeeringuga néhakse ette Tindi th 8 kinnistule Uksikelamu ja abihooned, mille rajamisega
kaasnevad mdjud on eeldatavalt vaikesed ja kinnistup8hised.

4.9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmi ne
Planeeritud arhitektuurilised tingimused on kajastatud algatamisjoonisel.

Uued hooned peavad sobima piirkonnas viélja kujunenud ehituslaadiga. Jéargima peab
traditsioonilisi  ehitumahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid Ilahendusi (katusekalded,
valisviimistlusmaterjalid).

Abihooned ja nende viimistlus peavad olema koosk®las elamu omaga.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon,
katusekivi, laastkatus, plekk-katus). Hoonete varvimisel on soovitav kasutada naturaalseid
maastikku sobivaid varvitoone (mitte kasutada kulmi ja intensiivseid toone).

Valtida imiteerivaid materjale.

4.10. Servituutide mééramise vajadus

Tabelis 1 on &ra toodud servituudi vajadusega objektid. Servituudi vajadusega alad on fikseeritud
algatamisjoonisel.

Tabel 1. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu
Olemasolev elektri madalpinge | Tagada elektrivarustuse ja tehnovdrgu
maakaabelliin hooldamise v8imalus

— Olemasolev alajaam Tagada elektrivarustuse ja elektrirajatise

Tindi tn 8 . o
hooldamise v6imalus
Olemasolev Tindi oja Tagada pinnase- ja sademevee aravool
Olemasolev sidetrass Tagada sidevarustuse v8imalus
Tindi tn 6 Olemasolev juurdepaasutee Tagada juurdepaas Tindi tn 8 krundile
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