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Aia tn 4 katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmark.

Andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Réuge Mallkeogu 28. septembri 2016tsusnr 56
»,ROuge alevikus Aia tn 4 katastriksuse ja sellpganeva ala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamoju strateegilise hindamise mitealgine“, mille kohaselt planeering
koostatakse ca 1,3 ha suurusel maa-alal vastaaitigplaanile.
Detailplaneeringu koostamiseesmargiks on uute Uksikelamute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaramine.
Rouge Vallavolikogu28. 09. 2016otsuseganr 56 ei algatata detailplaneeringu keskkonna-
moju strateegilist hindamist, kuna detailplaneeuge ei kaasne eeldatavalt olulise kesk-
konnamgjuga tegevusi, tegevused ei Uleta keskkahnaist, ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervisepolu, kultuuriparandit voi vara.

Tabel 1. Uldandmed

katastrilksuse | katastrilksuse | katastriilksuse katastrilksuse
Katastritiksuse nimi aadress tunnus pindala sihtotstarve
Aiatn 4 Rouge alevik 69701:001:0137 9073 m maatulundusmag
Aia tanav Roéuge alevik 69701:001:01242315 n1/984 nf* transpordimaa
Viitina jalgtee L5 Jaanipeebu kila  69701:001:0198 711 nt/28 nt* transpordimaa
Tamme tanav Jaanipeebu kijla  69701:001:019852 nf/738 nf* transpordimaa
25195 Kaatso-ROuge- Soekordsi kila| 69701:005:2810 - transpordimaa
Luutsniku

*Markus: esitatud planeeringualasse kuuluv pind
Detailplaneeringu algatamisel kuulus planeeringgsdeKiku maatksus. Seoses nimetatud
maaiksuse jagamisega kuuluvad alates 06.07.20%éqrlaguga hdlmatavasse alasse
osa Kiku maauksusest eraldatud Tamme tanavasadigma jalgteest L5.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, arengukavad ja dokumendid.
Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

e VOru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asusjasinaakasutust suunavad

keskkonnatingimused®, koostatud 2005;

Voru maakonna teemaplaneering ,Vorumaa kergliildadtja loodusrajad“ (2013);

Rouge valla arengukava 2015-2025;

Rouge valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni aremda kava 2013-2025;

Rduge aleviku arhitektuursed tingimused/soovitykedstatud 2010);

Haanja Looduspargi kaitse-eeskiri;

e Aiatn 4 katastriplaan M 1:2000, koostatud Tartualk@ralduse OU poolt 07. 2016;

e Aia tn 4 alusplaan M 1:500, t66 nr KE-7877, koastiafartu Maakorralduse OU
poolt; méddistatud novembris 2016, koordinaadid® D7 sisteemis, kdrgused Balti
susteemis.

Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Voru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustustja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused® olulisimateks alateemadeks on roheline vérgustikvgartuslikud
maastikud. Teemaplaneeringu seletuskirjas kehtds@atpeale seadustega antud piirangute
maakasutust ja asustust suunavad Uldised keskkoginatised rohelise vérgustiku tuumala-
de ja koridoride sailimiseks ja toimimiseks ningaktéslike maastike sailimiseks, tagamaks
loodus- ja keskkonnakaitseliselt pohjendatum rutmksuur Vérumaal. Teemaplaneeringu
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kaartidel on kujutatud vaartuslikud maastikud jhe@drgustiku alad, millele on keskkonna-
aspektist lahtuvalt maaratud erinevad kasutustinged.

Rohelise vorgustiku osas jadb planeeringuala TZidae rohelise vorgustiku maakondliku
tugiala piiranguvoondisse, mis kujutab endast sldtku vahelduva maastikuga ala Haanja
looduspargis. Samuti jaab ala Uleeuroopalise Nawdrgustiku Haanja looduspargi (LP)
Keskusala piiranguvédndisse. Keskusala piirangudbdmitse-eesmark on maastikuilme
sdilitamine ning kaitsealuste liikide ja nende elikpde kaitse. Haanja looduspark hoiab,
taastab ja arendab Haanja kdrgustikule aja jooksuiese ja looduse koosmdjul kujunenud
iselaadset maastikku, looduskooslusi ning eluladdigevust Haanja LP piiranguvoondis
reguleerib Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 maarushHaanja looduspargi kaitse-eeskiri.
Detailplaneeringuga hélmatud alale ei ole regisieg kaitsealuste liikide kasvukohti ega
pusielupaiku.

Vaartuslike maastikeeemas, kus on késitletud ja vaartustatud eelkdrgditsioonilist
kultuurmaastikku, kus nahtub varasematel aegadeieste ja looduse poolt loodu, jaéab
planeeringuala Haanja LP territooriumile jaavadddi vaartusliku maastiku — RGuge—Haanja-
Kitiorg- piiridesse, mida iseloomustavad kuppelnikadasti sailinud ajaloolise hoones-
tusstruktuuriga, kaunite loodusvaadete ja jarvegatajalooliskultuuriline tervik.

Vorumaa vaartuslike maastike 5 hindamiskriteerigkuiltuurilis-ajaloolise vaartuse, esteeti-
lise, loodusliku, puhkevaartuse ja identiteedivwdge) alusel on | klassi Rouge—Haanja-
Kitiorg maastikku hinnatud kdige kdrgemadiaanja LP maastikulise tsoneeringu kohaselt on
RoOuge alevik kbrge miljoovaartusega parandmaastik (keskusala), mille peamisteks
vaartusteks on ajalooline kirikukila, vaated, kplaneering ning sotsiaalse keskuse staatus.
Piirkonna vaartusliku maastiku kasutustingimuseditiévad maastikulise vaartuse sailita-
mist, vaadete avamist, piirkonnale omase talud¢hitei sailitamist ja edasiarendamist.

L

(planeeringuala orienteeruv asukoht tahistatud vahggga)

Skeem 1 valjavote teemapl@&sustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimiikaardilt

riikliku tahtsusega vaartuslik maast B3 maakondiiku tahtsusega rohevérgustiku tugiala
= kauni vaatega koht ilusa tee I0Gi

VOru maakonna teemaplaneeringgrumaa kergliiklusteed ja loodusrajad“ keskendub
kergliiklusele, kergliiklusmarsruutide ning loodadade vorgustiku funktsionaalsele ja sidu-
sale kavandamisele, toetudes maakonna majandustitsiaalse, kultuurilise ja looduskesk-
konna ruumilise arengu visioonidele, arvestademilige arengu riiklike ja kohalike
vajadustega ning vastavaid huve tasakaalustavaieptetega. Teemaplaneeringu Ules-
andeks on kergliikluse osakaalu tdstmine igapaéwddemisel ning maakonna tutvustamine
ja teadvustamine vorgustike sidusa toimimise &hike kergliiklusteede nimekirjas on teema-
planeeringus leidnud kasitlust planeeringualagéusetee nr 31 - R6uge alevikku labiv tee
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Sdmerpalu-Musthamba tee ristist kuni Jaanipeebarkijkajastatud skeemil 2). Tee rajamise
prioriteetideks on liiklusohutuse parandamine jaassese Uhendustee tagamine.
Kergliiklusvorgustikku kasitleva planeeringu koogmdeemaplaneeringuga ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” valjeeelddige keskkonnahoiu pohimdtete
selgitamises ning maakonna loodus- ja kultuurivéshet teadvustamises. Kohalikule elanik-
konnale teenuste parema kattesaadavuse tagamlsskdaiakse kergliiklusteede kaudu taga-
maad keskustega, arvestades erinevate kasutajadggpperinevate teenuste tarbijad, kooli-
lapsed, tervisesportlased jne), sihtpunktidegaidhsasutused, vaba aja veetmise paigad,
olulisemad t66andjad, teenindusettevotted, ametiasd, vaatamisvaarsused).

1913 i

- g 4

S

Skeen? v'élljavéte téerﬁaplaneeringxﬁrumaa kergliiklusteed ja loodusrajapponisest

olemasolev kergliikluste¢ ™=

planeeritav kergliiklustee prioriteedina

Rouge valla arengukava 2015-202faaratleb valla arenguvisioonid kuni aastaks 208§
strateegilised eesmargid ja tegevused. Samuti dja véodud vajalike tegevuste kava
tegevusvaldkondade kaupa ajaliselt lUhema vdi pikegrarioodi peale. Arengukavas valja
toodud eesmargid puudutavad ka planeeritava alagate(eluasemekohtade rajamine,
tehnovdrkude rajamine, kergliiklusteede rajammé |

Rouge valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendaise kavas 2013-202%uuakse vélja
uldised arengud uhisveevargi ja kanalisatsioonndamisel vallas, et selle [&bi parandada
piirkonna elanikkonna elukvaliteeti, samas kindhgsts puhta looduskeskkonna. Dokument
naeb ette planeeringuala liitumise Uhisvorkudega.

Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 maarus nrHa8@anja looduspargi kaitse-eeskirireguleerib
tegevust Haanja LP piiranguvoondis. Haanja LP hoitdastab ja arendab Haanja
kdrgustikule aja jooksul inimese ja looduse koosrdujunenud iselaadset maastikku,
looduskooslusi ning elulaadi.

3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Kaesolev planeering kasitleb RAuge vallas Réugeilkaledarealal Jaanipeebu kula piiril
asuvat Aia tn 4 katastrilksust ja lahiala. Plamggrala asub teedevdrgu osas soodsas kohas,
kuna kinnistu piirneb laénest riigiteega nr 2519&at60-Rouge-Luutsniku (km 8,78-8,89),
pdhjast Aia tdnavaga ja ldunast Tamme tanavagaalloteedevork Rouge alevikus tagab
killalt hea Ghenduse nii Voru linnaga (12,6 km)uBé vallamajaga (1,4 km) kui ka paljude
Roéuge turismiobjektidega: Rduge Odbikuorg (2,3 Kiitina m&isakeskus (9 km) jt.
Planeeringuala asukoht on kujutatud joonisel lug@giooniskeem?®.
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Planeeringuala paikneb Haanja Iooduspargl adardataluspargi loodeservas (vt skeem).

B E?P‘ -'}36'56{. sfto.aTens L

_:S“Yl Asukohaskeem. Planeeringuala asukoht Haanja loaigsp

Vaatamata planeeringuala paiknemisele RAuge algyidb Aia tn 4 katastriiksus piirneva
alaga haja- ja tiheasustusala piirile, kus kirdelpne poole jddvad elamumaakrundid, I6una-
ja ladne poole aga haritud pdllu- ja heinamaamadsga maatulundusmaad, mis vahelduvad
Oue- ja/vdi rohealadega. Nii elamukruntide kui mdatdusmaade puhul on hoonestus rajatud
pohiliselt suuremate teede aarde. Maatulundusmaadiel véimaldab elamute duealade
koondumine tee darde paremini korraldada maahdrpdiki- ja rohumaadel. Iseloomulikult
RdAuge mitmekesisele maastikule ulatuvad kontaktsliid$e RoOuge Suurjarv ja Valgjarv,
lisaks mdned tiigid, palju on rohealasid. Veekogutaljasalad ilmestavad maastikku.
Lahiimbruse hoonestusalad ja ehitusmahud pole duulaealale on pustitatud kuni
kahekorruselised Uksikelamud Uhe kuni nelja abikgan Hoonete arhitektuur on Usna
sarnane, tegemist on kahepoolse katusekaldegan(uale 30-45 kraadi) kuni kahekordsete
uhepereelamutega, mille valisviimistluses on kasdtaraditsioonilisi loodusléahedasi ehitus-
materjale (kivi ja puitu jm.). Elamud oma abihoaneja rajatistega on sobitatud
olemasolevasse maastikku ja asustusstruktuuri.

3.2. Olemasolev olukord.

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused
Olemasolev olukord on kujutatud joonisel 2.
Juurdepaas planeeringualale on vGimalik pohjakiikesiskattega 5 m laiuse s6iduosaga Aia
tanavalt (foto 1) ja Idunakuljest kruuskattega 3amse sdiduosaga Tamme ténavalt (foto 2).
Mdlemad teed saavad alguse asfaltkattega riigiteetb195 Kaatso-Rduge-Luutsniku.

fotod 1,2

Planeeringuala piirneb pdhjast Suurjarve tn 1 (A20@4:0500) maalksusega, idakulljest Aia
tn 6 (69701:001:0136) maauksusega, ldunast Kiku7q6®0:0196) maailksusega ja
l&&nekiljest Kaseaia (69701:006:0181) ning Pih(&k&01:005:0312) maauksustega.

TARTU MAAKORRALDUSE OU 6
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Maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata Aia rraaiiksus on olnud seni kasutuses
pollu- vbi heinamaana. Ala on heakorrastatud, lhestab 5 - 6 m laiune kuusehekk ning
Uksikpuud piirnevate teede ja tdnava aares.

Kinnistu l&&nekilge ulatub osa riigitee nr 2519&d&&ajatud kergliiklusteest, mille &&arde on
paigaldatud pink, murus esineb tksikuid leht- jagguid.

Planeeringualaga piirneva riigitee ja kergliikluessteahele jaab kraav.

Tehnovorkudest jadb planeeringualasse Luiga (Méniatajaam, millest valjub idasuunas
elektridhuliin, ladnesuunas kesk-ja madalpinge raabkd. Ala pohjakulge labib sidekaabel.

Pinnamoelton planeeritav ala vahelduva reljeefiga idapoolaklédga, maapinna absoluut-
korgused jaadvad korgusvahemikku 141.50 (planeealagkirdeosas) kuni 143.24 m (ala
loodeosas téanava aares), kdrgused méddetud Bstidiestiis.

Mullastikukaart planeeritava ala kohta on varieeesineb norgalt leetunudlKl), gleistunud
deluviaal- (Dg) ja kahkjaid leetunud muldiLP), I6imiseks saviliiv ja liivsavi (vt.valjavote
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Lo B Deralts | e minz. Valjavote mullakaardist (allikas: Maa-amet)

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused
Planeeringualale ulatub riigitee nr 25195 kaitsentiomille laius mdlemal pool

aarmise soiduraja valimisest servast on kuni 3@lus{ EhS 871 Ig.2).

¢ Planeeringuala paiknemimtaanja looduspargipiiranguvoondis on seotud Haanja
looduspargi kaitse-eeskirjaga, mis reguleerib tagekaanja looduspargi piiranguvoondis.

e Olemasolevad tehnilised rajatised ja nende kitsgteduiatus
maakaabelliini kaitsevoond - piki kaablit kulgev ala, mida mdélemalt poolt piad liini
aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad vait&sandid;
elektridhuliini kaitsevoondi (kuni 1 kV nimipinge) ulatus mdlemal pool liinilge 2 m
(Alus: majandus-ja taristuministri 01.07.2015 m&amnr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondstékele esitatavad nduded, E10
sideehitise kaitsevoond- laius 1 m sideehitisest voi sideehitise valisast sideehitisega
paralleelse mbottelise jooneni (Alus: majandus-jastaministri 01.07.2015 maarus nr 73
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsenkord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded, 814

4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringu lahenduse koostamisel, so krundijagauseedevdrgu planeerimisel on jargitud
pohimotet, mille kohaselt tuleb jatkata ROugele simanaastikku jargivat struktuuri.
Planeeringu koostamisele seatud Ulesannete lahéelaon tuginetud planeeringualaga
seotud strateegilistele dokumentidele, mis on valpaud peatikis 2.
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4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uuteikélksnute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaraminéenguvalt planeeringu koostamise ees-
markidest kavandatakse detailplaneeringuga moodlugttaneeritaval ca 1,3 ha suurusel alal
kolm elamumaakrunti, Gks tootmismaa ning kaks pardimaa krunti.

Planeerimisseaduse 8§ 6 jargi on krunt detailplangega maaratud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstarve maarallisel otstarbel vdib krunti parast
planeeringu kehtestamist kasutada.

katastriiiksuste sihtotstarbed: 001; E — elamumd&; ® - maatulundusmaa, 007; L —
transpordimaa; 003; T - tootmismaa — mdaaratud vakteEV Valitsuse 23.10.2008.a.
maarusele nr 155 ,Katastriiksuse sihtotstarvejalljg nende maaramise kord*;

krundi kasutamise sihtotstarvete — EP- Uksikelamaa,nLT- tee ja tdnava maa, OE -
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maaaaramisel tuginetakse siseministeeriumi
poolt valja antud juhendmaterjalile ,Ruumilise p@nmise leppemargid 2013

4.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Joonisel 3 ,Planeeringu pohijoonis tehnovorkudega“maaratud krundi hoonestusalad, so
krundi piiritletud osad, kuhu vdib pustitada ehdiggisega lubatud hooneid ja rajatisi
Hoonestusalade moodustamisel on jargitud riigite@5195 teekaitsevoondit, tehnovorkude
kaitsevooneid, Umbruskonna asustusstruktuuri jm.

Hoonestusalad on moodustatud suuremad kui suuritobdtud ehitisealused pinnad,
vOimaldamaks arhitektil hoonete projekteerimisefdsamat ruumikasitlust.

Oluline on projekteerimise eelselt valida hoonejalejatistele sobilik asukoht, mis sulandub
keskkonda ning oleks vaikseima keskkonnamdjuga.

Krundi ehitusdigus kajastub tabelina planeeringu pdhijoonisel.

Aia tn 4 katastritiksusele kavandatakse (iksikelanauknandid suurusega 2118 kuni 3733 m
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise mamirtee ja tAnava maa krundid.
Detailplaneeringu algatamisel kuulus planeeringasdaKiku maatksus, alates 06.07.2017.a.
kuulub planeeringuala Pos 4 krundi koosseisu o8an2) Viitina jalgtee L5 ja osa (738 m2)
Tamme tanava krundig®os 4 krundist eraldi krunti ei moodustata

Tee ja tdnava maa krundid taotletakse munitsipaahoiisse, eesmargiks kruntide kasutamine
kergliiklusteena voi juurdepéaasuteena elamukrundile

Sihtotstarbe teenindamiseks on kruntidele lubatede, parklate ja tehnovorkude rajamine.

Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete maardr@khtutakse majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatud , Ehitistetkenise otstarvete loetelu” nduetest.
Kavandatavate ehitiste otstarve on vélja toodudligi.

Tabel 2. Lubatud ehitiste otstarve

kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 Uksikelamu
12744 elamu abihoone

4.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Rouge aleviku miljoo on ajalooliselt valjakujunenmaastikku jargiv tanavavork, haljastus,
hoonestusviis, omané&oline arhitektuur, kaunis lseg kultuurmaastik oma reljeefi, rohe-,
vee- ning kaldaaladega — need on vaartused, mal&awnuvi tbttu tuleb hoida ja looduses
ning inimuhiskonnas toimuvas loomulikus arengupssss mitte kahjustada vaid taiendada.
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VOru maakonna teemaplaneeringust “Asustust ja nzagikst suunavad keskkonnatingi-
mused” [&htuvalt on Rduge alevik ja selle l&ahitnsvaartusliku maastiku ala, millele on
tema vaartuste hoidmiseks seatud soovitusteks malgge vaartuste hoidmine, vaadete
avamine ning uute hoonete kavandamisel arhitelistersoovituste jargi.

e

: fotod 3,4

Lahtuvalt (kehtestamata) tldplaneeringuga kavandataleviku perspektiivsest maakasu-
tusest tsoonide kaupa antakse konkreetsetele radal@lerinevad soovitused ja tingimused
nende arendamiseks (dokument ,R6uge valla Gldptarpega kavandatavate arendatavate
alade arhitektuused tingimused/soovitused Réugekale ja selle lahilmbruses®).

Rouge keskuse maakasutusplaani kohaselt jadb planeawaaiksus piirkonda nr 17 —
perspektiivne elamumaa. Lubatud on krunte grudaga néha ette erinevaid elamuid, kus
iga grupi hooned peavad olema uhes stiilis, et eldaxmoodustaks terviku. Kuna piirkond
(nr 17) on suhteliselt suur, vbib planeeringuatasbdustada omaette grupi Uhtsete arhitek-
tuuriliste tingimustega. Piirkonna arhitektuurimgiton vélja toodud fotodel 3, 4.

Uute hoonete proportsioonid ja maht peavad sarnaméemasolevate ja naaberhoonete
omaga. Arhitektuurne lahendus peab tagama uutegt®snlandumise olemaolevasse
miljoésse, arvestama piirkonnale omase reljeefsastikaiga ning tundlikult taiendama
olemasolevat asustusstruktuuri.

Hoonestamisel on lubatud kahepoolne katusekali(kdtus), katusekalde lubatud vahemik
40-45°, katuseharja suund soovitatavalt parallesdega. Lubatud hoone kérgus kuni 8.5 m,
korruselisus kuni 2. Suletud pinnaga maapealsdtetiipeavad asuma hoonestusalas.
Valisviimistluses kasutada naturalseid maastikkbiv&od varvitoone, véltida erksate ja
domineerivate toonide kasutamist.

Ehitusmaterjalideks on lubatud kasutada naturahlskitusmaterjale: puit, (maa)kivi, tellis-
kivi, krohv, klaas; katusekatte materjalina valéd voi bituumenkate, sindel vms.

Valtida imiteerivate materjalide (plastvooder jnggetilised materjalid, katusekattematerjali-
dena kiviimitatsiooniga plekk-kate) kasutamist.

Soovitav_aia/tara tiip on traditsiooniline puidlippaed v6i Rdugele iseloomulik hekk
kdrgusega kuni 1,2 m, millele vBib sissepoole lsaditte tle 1,2 m kdrguse vorkaia. Mitte
rajada kaarja tlaservaga ja valgeks varvitud lipgicdedu ning tellistest varava-/aiaposte.
Hoonestuse parema sulandumise eesmaérgil maastiemad piirded oma tuubilt ja varvi-
toonilt sobituma Umbritseva keskkonnaga.

Arhitektuurne lahendus, keskkonnaalane ja visuaalol@vus rajatavasse piirkonda aitab
kaasa vaadete sailimisele ja looduskeskkonnalgiipesim®ju avaldamisele.

Eeldatavalt ei muuda hoonete ehitamisega kaasngw $a visuaalselt hajuv maapinna
tdstmine oluliselt antud paigale iseloomulikku eelj.
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Hoonestuse juures kehtib pdhindue: ehitised pealeaada kaasaegsed, parandama elukesk-
konna kvaliteeti. Ehitised peavad olema piisavavpi$e ja kestvusega, piisavalt kaitstud
tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste 6nneteest.

EhS 8§ 7 kohaselt tuleb ehitis projekteerida jaaglatning korras hoida hea tava kohaselt, hea
tava tuleb jargida ka muus ehitusega seotud tegeyss. ehitamisega seonduv tegevus peab
olema ohutu, véimalikult keskkonnasaastlik ningaagpdlik.

Hoonete pidevaks korrashoiuks peab olema tagatudigpads tema kdikidele osadele ning
selle remondi, korrashoiu ja kasutamise kulud olékmalikult vaikesed.

4.4. Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine

Detailplaneeringuga kasitletavas piirkonnas ondggérck pohimatteliselt valja kujunenud.
Planeeringu algatamisel teenindasid lisaks riiggtee 25195 piirkonna kinnistuid teed nr
6970406 Suurjarve tanav ja nr 6970407 Aia tanakukinnistule tagas juurdepaasu kinnistu
pdhjaktljes kulgev kruuskattega eratee.

Planeeringuga kavandatud Pos 3 krundile juurdepégiskelt teedelt puudus. Valtimaks Pos
3 krundile kavandatava juurdepdésu osas uue teenisijlabi planeeritavate Pos 1 ja 2
kruntide, millega kaasneks kruntide suuruse vaheims peeti majanduslikult otstarbe-
kamaks krundi |Bunaservaga piirneva eratee kasstarfidades silmas planeeringuga
kavandatavat juurdepdasu, saavutati kokkulepe Kikaomanikuga teeosa eraldamise osas.
Samaaegselt detailplaneeringu koostamisega toimika Knaalksuse jagamine, mille
tulemusel eraldati Kiku maatksusest transpordinmaadid (vt tabel 1), mis on registreeritud
maakatastris 06.07.2017.a.

Riigiteel nr 25195 kui avalikult kasutataval teel teekaitsevoond. EhS § 71 pdhaselton
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbrite@a-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab tedituéaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mdjusid. EhS § 71 palusel on riigimaantee teekaitsevoondi laius molepwel
aarmise soiduraja valimisest servast kuni 30 m. Katsevoondis on keelatud paigaldada
liklejat hairivat valgustusseadet vOi teabe- jalaamivahendit, korraldada spordivdistlust vm
rahvadlritust, kaevandada maavara ja maa-ainestnteksa lageraiet; teha veereziimi muutust
pdhjustavat maaparandustood (Alus: EhS 8§72 Ig 2).

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatbama kérvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku raggi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiukissiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lurgp@ole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepaasu kinnisasjale.

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse madsamlahtutakse Maanteeameti seisu-
kohtadest detailplaneeringu koostamiseks 02.11r.1642/16-00744/045 (vt lisa).

Planeeringu joonistel on graafiliselt kujutatudki@ésevoondi piir, juurdepaasud kruntidele,
valja toodud s6idukite liikumissuunad (joonis 3).

Arvestades planeeringuala paiknemisega Rduge alemikides, jargides planeeringualast
kirdesse jadvate Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ja Vanataiunaaiksuste kohta detailplanee-
ringuga (DP-088) kavandatud hoonestamist, lisaksrBkaugusel Jaanipeebu kilas asuvate
maaiksuste hoonestusalade kaugust riigimaantes, damtletakse kéesoleva detailplanee-
ringuga hoonestusala kauguseks teekatte servast 25

Teekaitsevoondisse on osaliselt kavandatud koHistk8rghaljastus. Joonisel nr 3 on
kujutatud planeeritud rajatiste ja olemasoleva kélgstuse kaugus riigitee teekatte servast.
Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatgitegle vajaliku kilgnahtavuse ning
nahtavuskolmnurkadega. Lahtudes majandus - jauansistri 05.08.2015 maaruses nr 106
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.1ee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede progekimisnormid® nduetest, on valja-
sOidul riigiteele nr 25195 projektkiirusel 70 kntdgatud ndhtavuskaugused vasak- ja parem-
podrdel 200 m rahuldaval tasemel. Lahipiirkonnamasolev maakasutus ja haljastus ei
mojuta oluliselt ndhtavuskaugusi teede ristmikes.

Joonisele nr 4 ,Maakasutus ja kitsendused” on ldantaede nahtavuskolmnurgad.
Juurdepaasuteed kruntidele katta tolmuvaba kaftggaiitsdelmed vm).

Voru maakonna teemaplaneeringus ,Vorumaa kergbiided ja loodusrajakasitletud tee nr
31 (RdAuge alevikku labiv tee S6merpalu-Musthamlgartg&tmikust kuni Jaanipeebu kilani)
osas on kergliiklustee rajatud Aia tn 4 kinnistwn@piirini, krundi eraldamine toimub
planeeringu kehestamise jargselt. Kiku maatksaganjisega on eraldatud Viitina jalgtee
L5. Planeeringus jaab kergliiklustee osaliseltitidele Pos 5 ja Pos 4

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parklakohtade amistl tuginetakse Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad, mille kedlh arvutatakse minimaalne
parkimiskohtade arv krundil (P) suletud brutopirfAg ja parkimisnormatiivi (n) korrutisena.
Valemi jargi kujuneb krundi keskmiseks parkimisndeen3 parkimiskohta. Parkimisplatsi
tapsem paiknemine krundil lahendatakse hoone pgiggekParkla katend lahendada selliselt,
et parklaalalt immutatav sademevesi vastaks pissasemmutatavale veele kehtestatud
normidele, soovitav kasutada sademevett labilagkazaterjale (murukivi, kruus, killustik,
graniitséelmed, kargkivi vm).

Lubamatu on sademevee juhtimine naaberkruntidelg migimaantee alale.

4.5. Haljastuse ning heakorrastuse pohimotted. Vertikaalplaneerimine
Planeeringuala keskmessse jaab 5 - 6 m laiune kakkaning tksikpuud piirnevate teede ja
tanava aares. Haljastuse osakaalu suurendab naatigt&le (Aia tn 6 ja ning Suurjarve tn 1)
rajatud kdrghaljastus.

Planeering néeb ette olemasoleva haljastuse s#dia sailitatavad puud on margistatud
pdhijoonisel. Vajadusel on lubatud kuuseheki piir@naarmisel juhul likvideerimine.
Jargides korghaljastuse (puude) paiknemist Aiajin3uurjarve tn 1 kinnistul, voib tdheldada
puude ridasid voi uUksikpuid valja kujunenud haljgseana. Ajaloolised kaardid vaadeldava
ala kohta ei naita kill haljastuse paiknemist, kodltavad tee kulgemist, mis viitab tee
aarsete alleede olemasolule. Seetdttu nahakseepilagega ette kohustusliku kdrghaljastuse
rajamine kruntidel Pos 1 ja Pos 3 vastavalt jodrkggitatud Uksikpuude asukohale.

Lisaks esteetilisele funktsioonile kaitsevad puaigpdosad ka tuule, tolmu ja heitgaaside eest,
varjavad aeda vOdraste pilkude eest ja summutaganhiira. Krundiomanikel on lubatud
paigutada korghaljastust ka 6uealadele, soovitav heki rajamine kruntide piiridele.
Kavandatav kdrghaljastus tagab avatud vaadetenssglimaastikule.

Arvestades olemasolevate puude kaugusega riigdate kervast, on lubatud kérghaljastuse
rajamine kergliiklustee kdrvale teekatte servastimaalselt 10 meetri kaugusele.
Tehnovorkude kaitsevoondites tuleb arvestada s#divate piirangutega.

Heakorra seisukohast tuleb krundiomanikel kanda hoolt sedist, et krundil olevad teed ja
platsid oleksid puhtad lumest.

Kuritegevuse ennetamisek®n oluline valisvalgustus.

Vertikaalplaneerimist kaesoleva detailplaneeringu raames ei kavanda#dtids suure-
mahulisi pinnase téstmisi.
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4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudtavat EhS 8 11 Ig 4 kehtestatud
siseministri 30.03.2017 ma&arusele nr 17 ,Ehitisedtatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletbrje veevarustusele”, mille kohaselt peab igeitaheline kuja takistama tule levikut
teistele ehitistele. Pohijoonisel kujutatud hoonsalade kaugused krundi piirist (min 4 m) ei
ndua teistest normatiivdokumentidest tulenevaid agéidi ega taiendavaid meetmeid
(ehituslikud vm abi-ndud) tuleohutuse tagamisekstailplaneeringuga lubatud madalaim
tulepusivusklass on TP3 — tuld kartvad hooned, sama lubatud ehitada kdrgema
tulepusivusklassiga hooneid.

4.7. Tehnovorkude asukohad

4.7.1. Uldosa

Planeeringualale jdavate tehnovorkude teemat dtidtad peattikis 3.

Joonis 3 ,Pdhijoonis tehnovdrkudega“ on aluseksgdgingualal edaspidi koostatavatele
tehnilistele projektidele.

4.7.2. Elektrivarustus, tinavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisel on aluseks voetudtilsyi OU Kagu-Eesti regiooni tehni-
lised tingimused detailplaneeringuks nr 249597 Jarkibhaselt on tarbijate elektrivarustuse
kindlustamine vfimalik olemasoleva Luiga 10/0,4 &djaamast maakaabliga.

Kaablitrassi planeerimisel on véetud aluseks OU kKesnaprojekt poolt koostatud t60
IL2678 ,Elektrivorgu Ghistrass Aia tn®

Tanavavalgustuslahendatakse normides ndutud tingimustele vastaxagustitega.
Kergliiklusele moeldud teede valgustamine on okiliturvalisuse tdstmiseks, normidele
vastava tadnavavalgustuse rajamine aitab tagad&opiia liiklusohutust ning vahendab
kuritegevuse riske. Valgustus peab tagama ohWiude, samas ei tohi hairida imbruskonna
majade elanikke ega pimestada teedel liiklejaidgusiite omavaheline kaugus soéltub
valgustusklassist ja valgustite vbimsusest, vaiqasttid paigaldada kergliiklustee aarde.
Elektri- ja tAnavavalgustuse varustuseks tuleb temaseraldi projektid.

4.7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademevesi.Tuletorjevesi
Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon onndheid liitumisega kavandatava Rduge
aleviku veetrassi ja kanalisatsioonitrassiga (VVKAD11).
Sademevetion véimalik kruntidel hajutada haljasaladele, midantide piires on piisavalt.
Vajadusel suunatakse hoone projekteerimisega keasrertikaalplaneeringuga sademeveed
ehitatavatest hoonetest eemale.
Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistjaaliggimaantee teemaale.
Riigitee aarde rajatud 2 meetri laiune kraav koguiulasse teele koguneva sademevee,
mistottu on vélistatud sademevee valgumine elamiktele ning puudub vajadus kavandada
eraldi sademeveekanalisatsiooni.
Tuletdrjevesi
Vastavalt normatiividele EVS 812-6:2012 "Ehitistéebhutus. Osa 6" peab planeeringualal
olema tagatud normikohane vooluhulk 10 I/s 3 tytulekahju normatiivnhe kestusaeg) véltel,
seega vajamineva kustutusvee hulk

100 I/s x 3h= 108 000 | (so 108)m
Piirkonnas ei ole kédesoleval ajal tehnilis-majatitult pdhjendatudvalja ehitatud hudranti-
dega tuletbrjeveevarki. Planeeringuala kruntideetéujevee varustus lahendatakse planee-
ringualaga laénekiljes piirnevale Kaseaia (697 @B4) maaiksusele kavandatava (DP-
088 Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste katdstuste ja lahiala detailplaneering,

TARTU MAAKORRALDUSE OU 12



Aia tn 4 katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

kehtestatud Rouge Vallavolikogu otsusega nr 8 220m®) tiigi baasil, mis jaab planee-
ringualast ca 200 m kaugusele (joonis 1).

4.7.4. Sidevarustus

Planeeringuala labiv kaablitrass ei takista maakasuVajadusel seotakse kruntide side-
varustus olemasoleva kaablitrassiga, selleks koelstada projekt.

Toode teostamisel planeeringualal tuleb lahtudeeetidise kaitsevoondis tegutsemise
eeskirjast. Toid voib teostada ainult volitatuchésija kirjaliku loa alusel.

Keelatud on haljastuse rajamine tehnovorkudelefaa kaitsevoondisse.

Telia Eesti AS detailplaneeringu kooskdlastuse2@8045778) esitatud seisukohtades seatud
tingimuste kohaselt tuleb projektide koostamiskkiteal vajadusel olemasoleva kaabli tmber
paigutamisel (valja kandmisel) asendada olemaskéabel tdpselt samade parameetritega
kaablitega.

4.7.5. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kutmine lahendatakse loktalbaasil, milleks vbib kasutada uld-
levinud tahke- ja vedelkitteaineid, mis on samaesrgrasaastlikud ning minimaalselt kesk-
konda saastavad (puitkite, elektrikiite, maakite. jKgelatud on kasutada keskkonda
saastavaid susteeme (jaakaineid lendu laskvadlilgittenagu néaiteks raskedlid), ka ei ole
olikute piirkonnas soovitav.

Soojavarustuse tehnilised lahendused antakse lopragekteerimise kaigus.

4.7.6. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork planeeringu algatamise ee|neplaneeringuga kavandat. pikkus
pikkus planeeringualal (m) + liitumine (m)
madalpingekaabel 76 min 75
keskpingekaabel 76 -
valgustusohuliin 40 -
valgustuskaabel - min 105
veetoru - min 120+8
kanalisatsioonitoru - min 120+8
sidekanalisatsioon 120 ei madarata

4.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjeksamuti pole keskkonnaregistris
registreeritud kaitstavate taime- voi loomaliikiglepaiku.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskeg# teisi jaakreostust tekitavaid objekte.
Planeeringuga pole kavandatud keskkonnaohtlikketisaj ega tegevusiMuirakaitse.
Hoonestusalade kavandamise tottu riigitee nr 25ke5 8,78-8,89), mille aasta keskmine
00péaevane liiklussagedus on 2015. a. 519 a/66kaiteevoondi piirile, on vajalik arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest poljust hairingutega (mdra, vibrat-sioon,
Ohusaaste). Kauguse tottu riigiteest ei ulatu kdstud hoonestusalade elamutele eriti
markimisvaarselt riigitee liiklusest pdhjustatudirmguid, mistéttu on eeldatavalt tagatud
sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42 esitaiiira normtasemed.

Vaatamata eelpool valja toodule tuleb tagada maaiiiesete elamute mirakaitse. Parimaks
murakaitseks looduskaunis kohas on kdrghaljastjaenine, mida on kasitletud peatikis 4.5.
Oluline osa teekaitsevoondisse vdi selle piirilgd@datud ehitiste ja rajatiste projekteerimisel
ja ehitamisel on otstarbekal ruumide paigutamiséle kohaselt paigutatakse vaikust ndud-
vad ruumid (magamistoad) maantee poolsest kilgsgdmale. Hoonesisest mira saab
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vahendada hoone akende ja vélisseinte miratakistusendamisega, kasutades ehitus-
materjalidena helikindlaid materjale jne. Teekait8indi aarde kavandatud ehitised ja
rajatised peavad olema projekteeritud ja ehitaiyjennende sihiparane kasutamine soodus-
taks tervise sailimist. Teatav mura ja vibratsio6ib kaasneda ehitustegevuse kaigus, kuid
eeldatavalt ei kaasne Ulenormatiivset mira ja ¥$owani. Maanteeamet riigitee nr 25195
omanikuna on planeeringu koostajat teavitanudtegliiklusest pdhjustatud hairingutest ja ei
vOta endale kohustusi rakendada leevendusmeetiiggide liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Leevendusmeetmetega seotud kulud kannab Arendaja.

Hoonestuse, haljastuse ja tehnovdrkude rajamine

Planeeringuga kavandatavad hoonestusalad sulan&askkionda ning ei hairi maastikupilti.
Hoonete ja rajatiste rajamise eelselt lahtuda madistest ja geotehnilistest tingimustest,
tagamaks vaikseima keskkonnamdjuga asukoht nifgpehetes piisav paevane valgustatus.
Teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunasidkonnatingimused” kohaselt seatud
nduete kohaselt maastikuliste vaartuste hoidmieaksaneeringus seatud arhitektuuri-
tingimused. Detailplaneeringuga méaaratud arhitaidisie nduete kohaselt projekteeritud ja
ehitatud hooned viiakse kooskdlla tmbruskonna higaenii hoonete mahult, kérguselt kui
kujunduslikult stiililt, tagamaks uute hoonete sulamine olemaolevasse miljodsse, arvesta-
des piirkonnale omase reljeefse maastikuga niegd@des olemasolevat asustusstruktuuri.
Kuna tegemist pole suuremahuliste ehitustega jees@ihoonete arvuga, ei hakka hooned
maastikuilmeliselt hairima. Maastiku sailitamisevites on oluline, et hoonestusala (Uhtlasi
Oueala) paikneks vdimalikult vaikesel territooriltnMaaratud arhitektuurinduete jargi
pustitatud hoonestus muudab Gimbruse ilmekamalksAistuse annab krundile haljastus.
Ehitamise kaigus valtida suuremaid maapinna kdegosiutusi juurdepaasuteede ja hoonete
rajamisel.

Hoonestamise ja heakorrastamisega peab olema dagstisademevesi ei voolaks naaber-
kruntidele, vaid oleks immutatud oma krundi piires.

Maastiku avatuse huvides piiratakse suuremahulisedava kdrghaljastuse rajamist.
Tehnovorkude- ja rajatiste liitumisega uhistrasgalei kaasne margatavat keskkonnamaoju.
Hoonete kitminekavandatakse lokaalselt, kasutades energiasadstikky minimaalselt
keskkonda saastavat uldlevinud kuttestisteemi.

Keskkonnasaastlikjaatmekaitlus kavandatakse krundisiseselt, olmejaatmed ja altlik
jadatmed koguda kinnistesse konteineritesse, nsll&aht tapsustatakse hoone ehitusprojektis.
Elamu valmimisel tuleb kruntide omanikel liituda iRj@ vallas korraldatud jaatmeveoga.
Ehitusjaéatmed ja ohtlikud jddtmed saab ara andg®Galla jadtmejaama.

4.9. Servituutide vajaduse maiaramine
Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

teeniv kinnisasi /krunt, | valitsev kinnisasi/krunt, mille kasuks servituut

millele seatakse servituutseatakse servituut

Pos 1 sidekaabel - valdaja-Telia Eesti AS tehnovdrguservituut
elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovdrguservituut

Pos 2, 3 elekter- valdaja-Elektrilevi OU | tehnovdrguservituut
Pos 3 vesi ja kanalis.- Uhistrasside valdajaehnovdrguservituut

Pos 2 elekter- valdaja-Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
Pos 3 sidekaabel - valdaja-Telia Eesti AS tehnovorgusenti
Kiku ki Pos 3 krundile juurdepdésu tagamine teeservituut
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Isiklik kasutusfigus on vajalik seada tehnovorkedehstava trassi valdaja kasuks trassi
kaitsetsooni laiuselt kuni liitumispunktint.diendavate servituudilepingute s6lmimine toimub
vajadusel hilisematel etappidel, kui kokku .

4.10. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal on tegevus kitsendatud pohilisigiimaantee teekaitsevoondis (30 m mdle-
mal pool aarmise sdiduraja valimisest servast). Kaesevoondi ulatuses voib tee valdaja
kitsendada omaniku tegevust (hoonete ehitamingdtase rajamine jne).

Teekaitsevoondis tehtav tegevus riigitee aared kibeskdlastada Maanteeametiga.

4.11. Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeegiaguehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel.

Detailplaneeringuga maéaaratakse kruntidele ehitusfigliiklus- ja parkimiskorraldus,
haljastuse ja heakorrastuse p6himbotted, tehnoveérjaudrajatiste asukohad.

Ehitusdigus realiseeritakse kruntide omanike va@rtestajate poolt.

Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastétist tuleb rajada arendusega seotud
teed ja kdrvaldada néhtavust piiravad takistusstr{dik, puu, podsas vdi liiklusele ohtlik
rajatis).

Paiknemise tottu riigimaantee kaitsevoondis tulendusega seotud tegevus ja arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kaledakse tegevusi riigimaantee Kkaitse-
voondis, esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks

Tee- ehitusprojekte vdib koostada vaid padevustvasik.

Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehitud®rral annab nduded projektile
Maanteeamet ja riigitee aluse maaulksuse piireastaly tee ehitusloa Maanteeamet.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olemastiatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale prtgekimistavale ning ehitusprojekt (koos
selle osadega) peab olema koostatud voi kontrdlighnitusseadustiku § 24 nduetele vastava
isiku poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi orkana vorguvaldajate kokkuleppele ja
tehniliste projektide kohaselt. Elektriprojekt k&bkastatakse taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Telia sidevorgu to0de teostamine voib toimuda aikobskdlastatult Telia jarelevalvega.

Enne ehituslubade véljastamist on vajalik tehaiserirde kanded kinnistusraamatusse.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/
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