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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmark.

Andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu koostamise aluseks on RoOuge WMallleogu otsus nr 45 31.08.2016
»Viitina kilas Koolimaa katastritiksuse ja sellegarneva ala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamoju strateegilise hindamise mitegalgine“, mille kohaselt planeering
koostatakse ca 1,7 ha suurusel maa-alal.
Detailplaneeringu koostamiseesmargiks on uute Uksikelamute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaramirigjsideeluvoondi vahendamine.
Rouge Vallavolikogu otsusega nr 45 31.08.2@l6Galgatata detailplaneeringu keskkonna-
moju strateegilist hindamist, kuna detailplaneeuge ei kaasne eeldatavalt olulise kesk-
konnamgjuga tegevusi, tegevused ei Uleta keskkahmaist, ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervisepolu, kultuuriparandit voi vara.

Tabel 1. Uldandmed

Katastrillksuse nimi Koolimaa 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku
katastrilksuse aadress Viitina kila Viitina kula
katastriiksuse tunnus 69702 : 002 : 0057 69702 :0470
katastritiksuse pindala 1,11 ha -
katastrillksuse sihtotstarve maatulundusmaa; 01(; M transpordimaa; 007; L

Planeeringualasse kaasatakse Diggi (69702:002:0790; elamumaa) maatksusest, maakiite
rajatakse Keskkonnaameti |04ltina jarve (riigi reservmaa ettepanek AT 1212050031).

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.
Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

7. Voru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asusjasinaakasutust suunavad
keskkonnatingimused®, koostatud 2005;

8. Voru maakonna teemaplaneering ,Voérumaa kergliildadtja loodusrajad” (2013);

9. ROuge valla arengukava 2015-2025;

10.Haanja Looduspargi kaitse-eeskiri

11.Viitina vee- ja kanalisatsioonitorustiku teostusmidfuse joonis, t66 nr 134/08,
koostatud OU Maamdddu- ja Arhitektuuribiiroo po&@tZD08.a.;

12. Koolimaa katastriplaan M 1:5000, koostatud OU Maadubiiroo poolt aug. 2003;

13.Koolimaa alusplaan M 1:500, t66 nr KE-7872, koasdafartu Maakorralduse OU
poolt; moéddistatud 2016.a. juulis, kus koordinaashd_-EST 97 slisteemis, kdrgused
Balti stisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel on asjakohasteksgesgdisteks planeerimisdokumentideks
Voru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asugusiaakasutust suunavad keskkonna-
tingimused*” ja VOru maakonna teemaplaneering ,Vaaarkergliiklusteed ja loodusrajad*.

Voru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustusfa maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* olulisimateks alateemadeks on roheline vorgustikigrtuslikud
maastikud. Teemaplaneeringu seletuskirjas kehtds@fpeale seadustega antud piirangute
maakasutust ja asustust suunavad Uldised keskkoginatised rohelise vorgustiku tuumala-
de ja koridoride sailimiseks ja toimimiseks nindgistéslike maastike sailimiseks, tagamaks
loodus- ja keskkonnakaitseliselt pohjendatum rutmmksuur Vérumaal. Teemaplaneeringu
kaartidel on kujutatud vaartuslikud maastikud jaewdrgustiku alad, millele on keskkonna-
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aspektist lahtuvalt maaratud erinevad kasutustinged. Kaartidel on kujutatud kaunima
vaatega kohad ja ilusa tee 16igud, nimetatud objektkasitletud ka seletuskirjas.

Rohelise vorgustikuosas jaab planeeringuala T2 Hardmée rohelise stikgumaakondliku
tugiala piiranguvéondisse. Tugialad on muu keskkganvorreldes kdrgema vaartusega loo-
dusalad, millele rohelise vorgustiku funktsioneenenvaldavalt toetub. Kuna tugialad moo-
dustatakse massiivsetest looduslikest aladestusd@dtseliselt vaartustatud aladest, mis on
fikseeritud Oigusaktidega (kaitsealad, tahtsaduatad jm), samuti looduskaitsealustest ja
vaartuslike objektide (vaikealade) kogumikest, kaiu T2 Hardmae rohelise vérgustiku
maakondliku tugiala piiranguvoond endast ulatuslikkahelduva maastikuga ala Haanja
looduspargis, kus leidub mitmeid kaitsealuseid apiskondi ning valdavalt segametsi
vaikeste lagendikualadega kuppelmaastikul. Lisakb planeeringuala tleeuroopalise Natura
vorgustiku Haanja looduspargi tavaala piiranguvigsel Piiranguvoond on majanduslikult
kasutatav ning parand-kultuurmaastikuna sailitabga, mille kaitse-eesmark on looduse
mitmekesisuse ja maastikuilme sailitamine ning dedtuste liikide ja nende elupaikade
kaitse. Tavaala kaitsevoondis kaitstavad elupamadlivaalade vahetoitelised jarved, vahe-
kuni kesk-toitelised mdddukalt kareda veega jardagirikkad niidud lubjavaesel mullal,
niiskuslembesed koérgrohustud, aas-rebasesaba jautianupuga niidud ning liigirikkad
madalsood. Tegevust Haanja LP piiranguvoondis esgild Vabariigi Valitsuse 22.01.2015
maarus nr 10 Haanja looduspargi kaitse-eeskiri.

(planeeringuala orienteeruv asukoht tahistatud vaggga)

Skeem 1 valjavote teemapl@sustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimiikaardilt

riikliku tahtsusega vaartuslik maast . B3 maakondiiku tahtsusega rohevérgustiku tugiala
= kauni vaatega koht ilusa tee 16ik

Vaartuslike maastiketeemas, kus on kasitletud ja vaartustatud eelkibégktsioonilist
kultuurmaastikku, kus nahtub varasematel aegadakste ja looduse poolt loodu, jaéb
planeeringuala Haanja looduspargi (LP) territooilan@éava | klassi vaartusliku maastiku —
Rouge—Haanja-Kutiorg- piiridesse, mida iseloomustilkuppelmaastik, hasti sailinud ajaloo-
lise hoonestusstruktuuriga, kaunite loodusvaadef@yistutega ajalooliskultuuriline tervik,
kus on omaette parandkultuuri jalgi ja mojutusnyit kunagised Viitina mdisa park ja moisa-
hooned. Haanja LP pdhieesmérk on Eesti kérgeimgjekael saarkdrgustikul asuva ala
kaitse, kus maastiku, ajaloo- ja kultuurivaartustgse, puhkevdimaluste, turismi ja kohaliku
eluolu edendamine ning loodusvarade saastlik kasngatoimub rahvuslikes huvides.
Piirkonna vaartusliku maastiku kasutustingimusesltiévad maastikulise vaartuse séilita-
mist, vaadete avamist, piirkonnale omase taluddutei sailitamist ja edasiarendamist.
Vérumaa vaartuslike maastike 5 hindamiskriteeri(kualtuurilis-ajaloolise vaartuse, estee-
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tilise, loodusliku, puhkevaartuse ja identiteediwse alusel on | klassi R6uge—Haanja-
Kitiorg maastikku hinnatud kdige kdrgemalt.

llusate teeldikudena, mis on Uks osa vaartuslikestikust, ning mille muudavad ilusaks
eelkdige teelt ndhtavad maastikulised vaartusedagstatud planeeringualale jaava tee-
Idiguna-Viitina-Saare-Krabi teelbiku, mis koosnadirkest omavahel thendamata I6igust:
Viitina moisakohast ja jarvest koos Meegoméega.

Voru maakonna teemaplaneering,Vorumaa kergliiklusteed ja loodusrajad* keskendub
kergliiklusele, kergliiklusmarsruutide ning loodadade vorgustiku funktsionaalsele ja sidu-
sale kavandamisele, toetudes maakonna majanduditsjaalse, kultuurilise ja loodus-
keskkonna ruumilise arengu visioonidele, arvestadesnilise arengu riiklike ja kohalike
vajadustega ning vastavaid huve tasakaalustavaieptetega.

Teemaplaneeringu llesandeks on kergliikluse osakéatmine igapéevasel liiklemisel ning
maakonna tutvustamine ja teadvustamine vorgustidasa toimimise abil.Uute kerg-
liklusteede nimekirjas on teemaplaneeringus letkésitlust planeeringualaga seotud tee nr
34 asukohaga Jaanipeebu kilas ja Viitina alevikus,on kajastatud skeemil 2.
Kergliiklusvorgustikku kasitleva planeeringu koogmdeemaplaneeringuga ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” valjeeelddige keskkonnahoiu p&himdtete
selgitamises ning maakonna loodus- ja kultuurivésiet teadvustamises. Kohalikule elanik-
konnale teenuste parema kattesaadavuse tagamibekslafakse kergliiklusteede kaudu
tagamaad keskustega, arvestades erinevate kasupmabtpga (erinevate teenuste tarbijad,
koolilapsed, tervisesportlased jne), sihtpunktidggaidusasutused, vaba aja veetmise paigad,

olullliisemad tb(‘jandja"d, teenindusettevotted, amdtiasd, vaatamisvaarsused).
~Jg9 ¥ A -
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Skeen? valjavote teemaplaneering(drumaa kergliiklusteed ja loodusrajapbonisest

olemasolev kergliiklustec planeeritav kergliiklustee Prioriteedina

Roéuge valla arengukava 2015-202faaratleb valla arenguvisioonid kuni aastaks 208§
strateegilised eesmargid ja tegevused. Samuti d@a véodud vajalike tegevuste kava
tegevusvaldkondade kaupa ajaliselt lihema voi pi&kerarioodi peale. Arengukavas vélja
toodud eesmaérgid puudutavad ka planeeritava alagare(eluasemekohtade rajamine,
tehnovdrkude rajamine, kergliiklusteede rajammé |

Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 méaarus nrH8anja looduspargi kaitse-eeskirireguleerib
tegevust Haanja Looduspargi (LP) piiranguvééndiskinendis tuuakse vélja looduspargi
kaitse-eesmark, kaitsekorra udldpdhimdtted (lubgtudkeelatud tegevused, tegevuste koos-
kdlastamise kord jm); sihtkaitsevoondid ja piiramgondid, nende kaitse-eesmark, lubatud ja
keelatud tegevused sihtkaitse-ja piiranguvoondites.

Kasitletav planeeringuala jadb Tavaala piirangudisse.
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3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Kaesolev planeering kasitleb Rduge vallas Viitindak asuvaKoolimaa katastriiksust ja
lahiala. Planeeringuala jaab riigitee nr 25295 Kaé&duge-Luutsniku (km 13,17-13,45) ja
Viitina jarve vahelisele alale. Asukoht teedevOmmgas on soodne, kuna kinnistu laanepiir
kulgeb riigitee nr 25195 serva mddda, kagusse agdgomae tee, loodesse 300 m kaugusele
25227 Viitina-Heibri tee ja edelasse 430 m kauguu26l143 Saarlasd-Kaaraku tee.

Enamik teedest on kruuskattega, erandina tee n®@35ais on suures osas asfaltkattega.
Korralik teedevork tagab hea Ghenduse nii Vorudgen (20 km), RGuge alevikuga (5 km) kui
teiste suuremate asustatud punktidega.

Planeeringuala asukoht on kujutatud joonisel luggiooniskeem®.

Planeeringuala paikneb hajaasustuspiirkonnas. dsalbkult RGuge mitmekesisele maasti-
kule on piirkonnas palju rohealasid, jarvesid ileti mis ilmestavad maastikku.
Planeeringuala asub Viitina jarve aares looduslsakohas. Planeeritavast alast pdhja poole
jaédb Viitina park, kus asuvad mitmed péarandkultuobjektid: Viitina moisakeskus
(69702:002:0058), Viitina mdisahoone (foto 1), nadiallihoone (foto 2). Viitina mdisa laut,
mdisa piiritusevabrik, Viitina kauplus, oletatavitifia pritsikuur jt hooned ja rajatised.

Lisaks parandkultuuri objektidele jddvad lahipiinkia tootmishooned (katlamajad), korter- ja
Uksikelamud jt. hooned, mille kasutuse otstarb&itoh kontaktvoondis maad kasutusel nii
maatulundus- (Mdisaveere maaiiksus), elamumaar®ikiolme, Viitina-Kahe, Viitina-Uhe,
Tiigi maauksused) sihtotstarbega kui ka tootmissiamtstarbega (Katlamaja ki).

Kontaktvoondisse jaavate hoonete arhitektuur omekiilgne, lisaks mbisahoonetele esineb
nii Uhekordseid pereelamuid, tUhe- ja kahekorruiséhisskondlikke hooneid kui ka kahe- ja

kolmekordseid korterelamuid. Hoonete valisviimisds on kasutatud traditsioonilisi loodus-
lahedasi ehitusmaterjale. Hooned on sobitatud adelegasse maastikku ja asustusstruktuuri.

Foto 1 Viitina méisapa Viitina misahoonega &@moisa talihoone

3.2. Olemasolev olukord

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused
Olemasolev olukord on kujutatud joonisel 2.
Juurdepaas planeeringualale on tagatud asfaltikattegiteelt nr 25195 Kaatso-Rdouge-
Luutsniku ja avalikult kasutatavalt Tiigi maauksiesejaavalt kruuskattega 6970237
Meegomae teelt.
Planeeringuala piirneb pobhjast ja idast Viitinavgga (riigi reservmaa ettepanek AT
1212050031), kaguosas Tiigi (69701:004:0790) maatiusmaa sihtotstarbega maauiksu-
sega, ladnepiir kulgeb riigitee nr 25195 serva naddd
Maatulundusmaa sihtotstarbega Koolimaa maalksubBoomestamata ning kujutab endast
suuremas ulatuses heina- ja p6llumaad. Seni toichpdllumajanduslikule kasutusele viita-
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vad rajatud marjaaiad ning kilest kasvuhooned, gaadrse ala kasutamisest puhke- ja
piknikukohana annavad tunnistust veepiirile rajgturre ning istekohtade ja lauaga lehtla.
Planeeringualaga piirneva tee laaneserva aaristaikamikpuud, samale teepoolele on
pustitatud tAnavavalgustuslambid (fotod 3,4).

Foto 3 vaade planringala pdhjaosale Viitina Kagpga Foto 4 vaade maanteelt planeeringualale

Pinnamoelton planeeritav ala vahelduva reljeefiga idapoolakldéga Viitina jarve suunas,
maapinna absoluutkdrgused jaavad kdrgusvahemikku/adplaneeringuala kirdeosas) kuni
184.23 m (ala laaneosas), kérgused mdddetud Biskiesmis.

Mullastikukaart planeeritava ala kohta on suhtéligbelaadne: valdavad deluviadb) ja
gleistunud deluviaalmulladDQ), esineb ka erodeeritud leostunud ja leetjé20) ning
ndrgalt erodeeritud leetjaid muldjLke2e), 16imiseks saviliiv ja liivsavi (vt.valjavote
%}Jllgﬁaqfdis}).
e,

551
a7
- &

By
UI[\Y Il{ 5 ‘
e e TR, 0 (LS Valjavote mullakaardist (allikas: Maa-amet)

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused
Planeeringualale ulatub riigitee nr 25195 KaatsorgeELuutsniku kaitsevéond, mille
laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisestastron kuni 30 m (Alus: EhS 871 Ig.2).
Planeeringuala paikneminklaanja looduspargi (keskkonnaregistri kood<L01000469)
piiranguvoondis on seotud Haanja looduspargi kastskirjaga, mis reguleerib tegevust
Haanja looduspargi piiranguvoondis.
Veeseaduse 8 29 ja Looduskaitseseadusega (833 38}jestatulfiitina jarvega
(registrikood VEE2141500) seotud veekaitselisedapgud, mille jargiile 10 ha suuruse
pindalaga jarvel ja veehoidlal ning iile 25%suiuruse valgalaga jéel ning veejuhtmel on:

e kalda piiranguvoondi ulatus 100 m tavalisest veispji

¢ kalda ehituskeeluvoondi ulatus 50 m tavalisest wmestp

e kalda veekaitsevoond 10 m tavalisest veepiirist.
Tavaline veepiir on seaduse kohaselt pohikaardigmid veekogu piir
Avalikult kasutatava veekoguna kasitletava Viitijfavele maarataksekallasrada.Kesk-
konnaseadustiku uldosa seaduse § 38tlgehevalton kallasraja laius 4 meetrérvestatuna
laiust lamekaldal p6&hikaardile kantud veekogu giifia kdrgkaldal kaldandlva Ulemisest
servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka pi@goone ja kaldandlva llemise serva
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ja veepiirist tulenevad piiranguvoondid.

Detailplaneeringuga hdlmatud alal on registreeritucgtegooria kaitsealusteliikide pdhja-
nahkhiire Eptesicus nilssoniikeskkonnaregistri koodkL09114098), tiigilendlase Myotis
dasycneme keskkonnaregistri koodKL09114097), pargi-nahkhiire P{pistrellus nathusii,
keskkonnaregistri koodKL09113929), veelendlaseMfotis daubentoniikeskkonnaregistri
kood KL09113928) jalll kategooria kaitsealuse liigi saarma [utra lutra, keskkonna-
registri kood KL09110738) elupaigad. Kui liikide kaitseks ei ole&KS 848 Ig 3 jargi
moodustatud pusielupaika, siis rakendub piiritleaniaa Il kategooria kaitsealuse liigi elu-
paigasLKS 848 Ig 4 kohaselt isendi kaitse.

Joonisel nr 5 ,Kitsendused ja piirangud* on kujuthtHaanja Looduspargi piir, veekogu
kaitsevoondid ning kaitsealuste objektide levikyala

Olemasolevad tehnilised rajatised ja nende kitsgtieduiatus:

maakaabelliini kaitsevoond - piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt pad liini
aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad valtdsandid (Alus: majandus-ja taristu-
ministri 01.07.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsewbahatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad néuded): 810

sideehitise kaitsevoond laius 1 m sideehitisest voi sideehitise vélisasisideehitisega pa-
ralleelse mottelise jooneni (Alus: majandus-jastamministri 01.07.2015 maarus nr 73 Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise Kardaitsevoondi téhistusele esitatavad
nduded, 814

4, PLANEERINGU LAHENDUS
Planeeringu koostamisele seatud Ulesannete lahésglaon tuginetud planeeringualaga
seotud strateegilistele dokumentidele, mis on vaaud peatikis 2.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uuteikélksnute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaraming mhituskeeluvédndi vahendamine.
Tulenevalt planeeringu koostamise eesmarkidest ndatakse planeeringuga moodustada
planeeritaval ca 1,7 ha suurusel alal kolm vaikealmaa krunti ning lUks tee- ja tdnava
maa/haljasala maa krunt.

Planeerimisseaduse § 6 jargi on krunt detailplangega mé&aratud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstarve maarallisel otstarbel vdib krunti parast
planeeringu kehtestamist kasutada.

Katastriiksuste sihtotstarbed- 001; E — elamumdd; & — maatulundusmaa; 007; L —
transpordimaa; 017; Um - Uldkasutatav maa — on abéér vastavalt EV Valitsuse
23.10.2008.a. méaarusele nr 155 ,Katastriliksuseotsifarvete liigid ja nende maaramise
kord“. Krundi kasutamise sihtotstarvete — EP- U&kiknu maa, LT- tee ja tdnava maa, HP —
haljasala maa - maaramisel tuginetakse siseministeiepoolt valja antud juhendmaterjalile
~-Ruumilise planeerimise leppemargid 2013*

4.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Joonisel 3 ,Planeeringu pohijoonis* on maaratudnkiiunoonestusalad, st krundi piiritletud
osad, kuhu voib pustitada ehitusdigusega lubatuhdid ja rajatisiKrundijaotuse ja teede-
vorgu planeerimisel, samuti hoonestusalade moochisth on jargitud Rduge piirkonnale
omast maastikku jargivat struktuuri, Viitina jarjeejarvest tingitud veekaitselisi piiranguid,
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riigitee nr 25195 teekaitsevoondit jm. Hoonestusala moodustatud suuremad kui lubatud
suurim ehitisealune pind, vdimaldamaks arhitektibihete projekteerimiseks vabamat ruumi-
kasitlust ning projekteerimise eelselt valida hdefeeja rajatistele sobilik asukoht, mis oleks
vaikseima keskkonnamdjuga ning sulandub keskkonda.

Krundi ehitusdigus kajastub tabelina planeeringu po&hijoonisel. Viitikaolimaa katastri-
Uksusele kavandatakse uksikelamumaa krundid, nepaaldepaésuteed ning kergliiklustee.
Kergliiklustee laiuseks on kavandatud 2,5 kuni e

Pos 4 tee ja tdnava maa/haljasala maa krundilenkatakse juurdepadsutee kallasrajale,
I6kkeplats ja paadisild. Krunt on ette nahtud kidtlgisteeks ja puhkealaks.

Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete maaedri@ktutakse majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatud , Ehitistetkenise otstarvete loetelu” nduetest.
Kavandatavate ehitiste otstarve on vélja toodudlisg.

Tabel 2. Lubatud ehitiste otstarve

kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 Uksikelamu
12744 elamu abihoone

4.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuala kuulumise téttu Haanja looduspa&mitboriumile jdéva vaartusliku maastiku
— Rbuge—Haanja-Kutiorg- piiridesse iseloomustalkpida hasti séilinud ajaloolise hoones-
tusstruktuuri, kaunite loodusvaadete ja jarvistataglooliskultuuriline tervik.

Vaartusliku maastiku sailimiseks seatud nduete &elha(teemaplaneering Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused) tulelafizgtuses uute hoonestusalade ja uute
hoonete rajamisel séilitada vastavale piirkonnakdoomulik asustussstruktuur, arvestades
hoonete vOi hoonetegruppide vahekaugusi hooneggifest, ehitusjoont jm.

Sobitada uued hoonestused paikkonnale omaste Rogreportsioonide ja mahtudega,
jargida konkreetse piirkonna ajaloolisi ehitusttsidione. Piirkonna maastikuvaartuste
suurendamiseks tuleb hoonete pustitamisega valja paikkonna omapéra, sdilitada ja
jatkata ehitustraditsioone, vaadete avamiseks kwiaskolla korvuti paiknevate kruntide
pdhihooned nii oma arhitektuursetelt lahendusteililisiimelt.

Piirkonna arhitektuurinaited on vélja toodud fotbSi¢a 6.

foto 5,6

Uute hoonete proportsioonid ja maht peavad sarnaméemasolevate ja naaberhoonete
omaga. Arhitektuurne lahendus peab tagama uutegt®snlandumise olemasolevasse
miljoosse, arvestama piirkonnale omase reljeefsastikaiga, keskkonnaalase ja visuaalse
sobivusega planeeritavasse piirkonda ning taienddemaasolevat asustusstruktuuri.
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Kruntide hoonestamisel on lubatud kahepoolne kaalke (viil- ja kelpkatus,), katusekalde
lubatud vahemik 30-45°, katuseharja suund soowvisdttparalleelne teega.

Lubatud on hoone kdrgus kuni 8.5 m, korruselisus Ru

Suletud pinnaga maapealsed ehitised peavad aswnadiosalas.

Valisviimistluses kasutada naturalseid maastikkoivend Umbrusega harmoneeruvaid varvi-
toone, soovitavalt looduslahedasi pastelseid.\@ow, valtida erksate ja domineerivate
toonide kasutamist.

Ehitusmaterjalideks on lubatud kasutada traditslmbmaturaalseid ehitusmaterjale: puit,
(maa)kivi, telliskivi, krohv, klaas; katusekatte t@galina valtsplekk vdi bituumenkate, sindel
vms. Valtida imiteerivate materjalide (plastvoodersiinteetilised materjalid, katusekatte-
materjalidena kiviimitatsiooniga plekk-kate) kasutst.

Kasutada ehitusmaterjale ja konstruktsioone, migestavad kohalikku pinnase eripara
Vahendamaks niiskustdusu on soovitav ehituskonsidnis loobuda keldrist.
Ehitustehnoloogiliste votetena asendada lintvunagdmeplaat- voi vaivundamendiga.
Voimalusel tdsta maapinna taset, kasutades satieksrjale, mis ei soodusta niiskustdusu.
Piirete rajamisel on lubatud Umbritseda piirdeggwkdrunt, jattes piirdest vabaks Viitina
jarve kallasrada. Elamukrundi privaatsuse huvidesaovitav piire paigaldada Pos 1/Pos 4
kallasrajale viiva tee &arde.

Soovitav aia/tara tildp on traditsiooniline puidiygbaed voi R6uge kandile iseloomulik hekk
kdrgusega kuni 1,2 m, millele vbib sissepoole lsaditte tle 1,2 m kdrguse vorkaia. Mitte
rajada kaarja tlaservaga ja valgeks varvitud lipgicdedu ning tellistest varava-/aiaposte.
Hoonestuse parema sulandumise eesmaérgil maastiemad piirded oma tuubilt ja varvi-
toonilt sobituma Umbritseva keskkonnaga.

Arhitektuurne lahendus, keskkonnaalane ja visuaalm@vus rajatavasse piirkonda aitab
kaasa vaadete sailimisele ja looduskeskkonnalgiipesimdju avaldamisele.

Eeldatavalt ei muuda hoonete ehitamisega kaasngw $a visuaalselt hajuv maapinna
tdstmine oluliselt antud paigale iseloomulikku eelj.

Hoonestuse juures kehtib pdhindue: ehitised pealemia kaasaegsed, parandama elukesk-
konna kvaliteeti, samas peavad olema piisava psisija kestvusega, piisavalt kaitstud
tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste onnetegest.

Ehitusseadustiku (EhS) § 7 kohaselt tuleb ehitgeteerida ja ehitada ning korras hoida hea
tava kohaselt, hea tava jargida ka muus ehitusegiad tegevuses, so. ehitamisega seonduv
tegevus peab olema ohutu, vBimalikult keskkonnaki@#asng asjatundlik.

4.4. Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine

Detailplaneeringuga kasitletavas piirkonnas on @gék pohimobtteliselt valja kujunenud,
kuna kinnistutele on tagatud juurdepaas avalilagttt

Juurdepdaasuna planeeringualale jaab endiseltkegfatja ca 5,5 kuni 6,5 m (kohati kuni 7 m)
laiuse sbiduosaga riigitee nr 25195 Kaatso-Rougadniku. Ala kruntideks jagamine tingib
kruntidele mahasoitude rajamise. Lisaks olemastdel@endamist vajavale mahas6idule
planeeringuala Idunaosas néeb planeering ala pEdgagite tdiendava mahasadidu.
Mahasdidu tingivad vajadus juurdepaasuks krundids P ja Pos 4 krundile kavandatavale
puhkekohale ning Viitina jarve kallasrajale. Anats reljeefi eripara ja tingimusel, mille
kohaselt oleks taidetud nduded nahtavuse tagamiseisstub maanteeamet (vastavalt
eskiislahenduse Ulevaatamisele) planeeringualaap8éas taiendava ristumiskoha/ mahasdidu
rajamisega.

Tuginedes moddistatud geoalusele on planeeringnédidmosas asuva riigitee nr 25195 sdidu-
osa laius 60 m ulatuses ca 1 m kitsam. Seetéttarkiatakse planeeringu joonistel kujutatud
asukohas tihe v6i mdlema teepoole laiendamine.
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Riigiteel nr 25195 avalikult kasutatava teena oekéitsevoond. EhS 871 pKbhaselton
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbrite@a-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teditugaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mdjusid. EhS 871 p.adlusel on riigimaantee teekaitsevoondi laius mdlepaal
aarmise soiduraja valimisest servast kuni 30 m. Katsevoondis on keelatud paigaldada
liklejat hairivat valgustusseadet vdi teabe- jalaamivahendit, korraldada spordi-vaistlust
vm rahvadritust, kaevandada maavara ja maa-aitedst, metsa lageraiet; teha vee-reziimi
muutust pdhjustavat maaparandustood (Alus: EnSEIP

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatbama kérvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku raggi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiukissiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lur@p@ole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepéésu kinnisasjale (Alus: EhS 8§72)lg

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse madsamlahtutakse Maanteeameti seisu-
kohtadest detailplaneeringu koostamiseks ja déaaderingu eskiislahenduse kohta (vt lisad,
kirjad 05.10.16, 20.04.17).

Planeeringu joonistel on graafiliselt kujutatudki@ésevoondi piir, juurdepaasud kruntidele,
teelaiendused, hoonestusalade kaugused kavandatergsiklusteest, séidukite liikkumis-
suunad (joonisel 3) jm. Mahasditude kavandamisehmestatud parimate ndhtavuskaugus-
tega ja ohutumate ristumistega riigiteega, millagenevalt on planeeringuga maéaéaratud
juurdepaasukohad kruntidele kohustuslikud. Riigkagsevioondisse hoonestust ei kavandata.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sgudukolema sdidutee ja sellega kllgneva
ala ulatuses tagatud ndutav néhta\Rianeeringulahenduse koostamisel on arvestatud riig
teele vajaliku kilgnahtavuse, vaba ruumi ning teghtavuskolmnurkadega, lahtudes
majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 magros 106 ,Tee projekteerimise normid®

lisast ,Maanteede projekteerimisnormid” toodud rése(tabel 5.1).

Joonisel nr 5 kujutatud peateele véljas6idu nalfedimnurgaga tagatakse pdhjapoolselt
(taiendavalt) mahasaidult projektkiirusel 50 knm@htavuskaugus vasak- ja parempoordel
120 m rahuldaval tasemel. Sellega on taidetud reaanteti ndue taiendava mahasoéidukoha

osas. Valjasoidul riigiteele nr 25195 lIdunapoolg¢elemasolevalt) mahasdidult, kus liiklus-

sagedus on vaiksem, on projektkiiruseks maaratu#ni, nahtavuskauguseks rahuldaval
tasemel 200 m. Vasakpdordel on ndue taidetud, gevérdel, arvestades reljeefi omapara,
vaheneb nahtavuskaugus 100 meetrile, mis vastgkekgkiruse 60 km/h puhul tasemele

.erandlik®. Séiduteega kulgneva vaba ruumi laiuslaieuja stvendi korral 2,5 m vastab

molemates mahasdidukohtades ndutud rahuldavaleedse

Juurdepaasuteed kruntidele katta tolmuvaba kaftggaiitsdelmed vm).

Lahtudes Voru maakonna jalgrattateede teemaplamgesti kavandatakse planeeringuga tee-
de nr 25195 ja 6970237 ristmikust paralleelseldst@iega riigitee alusele maale perspektiivne
kergliiklustee Viitina mbisakeskuse katastritiksas@éava Viitina kaupluse lahedal paikneva
jalgrajani. Kergliiklustee kaudu thendatakse plamgeala (nn tagamaa) keskusega, milleks
on Viitina moisakeskus. Kergliiklustee jatkub kaug® ja jarve vaheliselt alalt vasakpo6rdega
kaupluse taguselt platsilt Viitina mdisakeskusensisukulgevale teele. Kergliiklustee laius
trepiosa ulatuses on kavandatud 3 m, jalgrattalniine on v6imalik trepi kdrvale kavanda-
tud ca 1,5 m laiusel teeosal. Vajadusel kavandatéés jatkumine tulevikus koostatavate
projektide raames.

Joonisel néidatud ning seletuskirjas kirjeldatudhetadused on pdhimottelised. Tapsed
lahendused selguvad koostb66s Maanteeametiga prejekise kaigus.
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Kergliiklustee rajamine planeeringualal teekaitsiawtisse ei avalda otseselt negatiivset moju
rohelise vorgustiku struktuuridele. Vaatamata vdusele, et kergliiklustee rajamisega voib
vahesel maaral muutuda teetammiga ristisuunalinaapija pohjavee liikumine, on eelda-
tavalt muudatused veereziimis minimaalsed. Ligika@d5 m pikkusest kergliiklusteest on
ndue eraldusriba 5 m ulatuses osas suuremas @sagédieletud, teelbigu A-A ulatuses tuleb
nn. ruumipuudusel rajada kergliiklustee ca 60 mtuskes riigitee alusele maale riigitee
kdrvale. Ruumivajaduse hindamisel, liikluslahendptaneerimisel ja asjatundlikkuse pohi-
mottele vastava projektlahenduse koostamisel kigalsaeeringu koostamisse Toner- Projekt
OU teedeinsener. Tagamaks liiklusohutus nahakseiggitee aarde aarekivide paigaldamine.
Soidutee ja kergliiklustee vahele on kavandatududriba. Kuna kergliiklustee idaserv jaab
kohati Viitina jarve kalda ndlvast ca 1,5 m kaudas&avandatakse tee idaserva ohutuse
mottes jalakaijate piire. Piirdega tagatakse jdjatele ja jalgratturitele ohutu liikumine.
Piirde thdp selgub projekteerimisel. Kergliiklustgavandamine ja projekteerimine peab
olema kooskdlastatud nii Maanteeameti kui Keskkanmgtiga. Valtimaks kergliiklejate
sOiduteel liikumist kasutada kergliiklustee kattangiteega sarnast katet. Tee kattematerjal
tapsustatakse projektiga.

Kallasrajale liikumiseks on Pos 4 krundile kavanda2.5 m laiuse tee rajamine, mida on
voimalik kasutada ka veesdiduki (paadi) veekogdé#ansportimiseks.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Riigitee &éares jgsfool krunte on parkimine
keelatud. Parklakohtade arvutamisel elamukruntitigjinetakse Eesti standardile EVS
843:2016 ,Linnatanavad“, mille kohaselt arvutataksenimaalne parkimiskohtade arv
krundil (P) suletud brutopinna (A) ja parkimisnomima (n) korrutisena. Valemi jargi kujuneb
krundi keskmiseks parkimisnormiks 3 parkimiskoRarkimine krundil lahendatakse hoone
ehitusprojektiga. Parklaala katendina kasutadamsadett labilaskvaid materjale (murukivi,
graniitsdelmed). Lubamatu on sademevee juhtimidekruntidele.

4.5. Haljastuse ning heakorrastuse pohimotted. Vertikaalplaneerimine
Planeeringualale jaéb haljastust minimaalselt, Meep osaliselt vosastunud, esineb tksikuid
lehtpuid. Haljastuse osakaalu suurendavad nailisedipuud teisel pool Viitina jarve, riigitee
vasakpoolsesse serva jadvad uksikud puud. Plageeéeb ette olemasoleva elujulisema
haljastuse vfimalikult suures osas sailitamisditat@ivad puud on pdhijoonisel méargistatud
vastava leppemargiga. Elamukruntide haljastamiselkandiomanikul lubatud haljastuse
rajamine tingimusel, et see ei varjaks vaateid isiwnnale.

Detailplaneering ei nde ette kohustuslikku haljasss soovitav on piirduda madalakasvuliste
Uksikute puudega. Haljastuse rajamisel arvestadimotdrkude paigutuse ning nende
kaitsevoonditega. Lubamatu on rajada haljastustaebrkudele, kus tuleb arvestada seal
kehtivate piirangutega.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,Asustushgakasutust suunavad keskkonna-
tingimused“soovitatakserohevdrgustiku tugevdamiseks puida séilitada tagexviklikkus,
olemasolevad pinnavormid, haruldased taimekooslygediariselupaigad, veekogude osas
valtida vee omadusi halvendavaid tegevusi ningtaidaasa veekogude ja nende kaldaalade
looduslikkuse sailitamisele. Olemasoleva maastiléilitamise huvides on oluline, et
hoonestusala (Uhtlasi dueala) paikneks voimalilkélkesel territooriumil. Uute hoonete ja
nende Umbruse projekteerimisel arvestada olemasobdjeefi eriparadega, valtida ehitamise
kéigus suuremaid maapinna kdrguste muutusi juuésepéede ja hoonete rajamisel.
Heakorra seisukohast tuleb eelkdige likvideerida ebaseadusslkilehooned, lehtla ja purre.
Krundiomanikel kanda hoolt selle eest, et kruntBivad teed ja platsid oleksid puhtad lumest.
Kuritegevuse ennetamisek®n oluline valisvalgustus.
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Jaatmekaitlus kavandada krundisiseselt, olmejaatmed ja ohtljiétined koguda kinnistesse
konteineritesse, mille asukoht tapsustatakse habiteisprojektis. Elamu valmimisel tuleb
kruntide omanikel lituda Réuge vallas korraldajagdtmeveoga. Ehitusjgatmed ja ohtlikud
jddtmed saab &ra anda Rduge valla jaddtmejaama.

Vertikaalplaneerimist kdesoleva detailplaneeringu raames ei kavandata.

Valtida suuremahulisi pinnase tostmisi.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudtavat EhS 8 11 Ig 4 kehtestatud
siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisedtatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele®. Tule levik Uhelt ehitiseisele takistatakse hoonetevaheliste kujade
abil. Detailplaneeringuga lubatud elamukruntide afaidn tuleplsivusklass on TP3-
tuldkartev. Ehitiste tdpne tulepusivusklass matssarojekteerimise kaigus.

5.12. Tehnovorkude asukohad

5.12.1. Uldosa

Planeeringualale jdavate tehnovorkude teemat dtidtad peattikis 3.

Tehnovorkude planeerimisel on tuginetud lisakstéd® normmaterjalidele dokumendile
»,Nouded tehnovorkude teemaale paigaldamise kavaisédm

Riigitee alusele maauksusele kavandatud tehnovérkiiaimised projekteeritakse kinnisel
meetodil, tehnovorkude asukohad tuleb kooskdladtéamnteeametiga.

Joonis 4 , Tehnovdrkude planeering” on aluseks mangualal edaspidi koostatavatele
tehnilistele projektidele.

4.7.2. Elektrivarustus, tanavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisel on aluseks voetudtillsyi OU Kagu-Eesti regiooni tehni-
lised tingimused detailplaneeringuks nr 247158 ¢kdigana esitatud eskiisile margitud
litumispunktidega Elektrilevi OU-le kuuluvatel Kalitel).

Elektritingimuste kohaselt on detailplaneeringu ettipe elektrivarustuse kindlustamine
vOimalik olemasoleva Aigari 10/0,4 kV alajaama k¥ fiidrilt F1. Elektrithenduseks
thildatakse teedega elektriliinide koridorid toti@gtist kuni litumiskilpideni maakaabliga,
litumiskilbid tarbijate kruntide piiridele on kawdatud Uhe- ja kahekohalistena, kilbid
peavad olema vabalt teenindatavad.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimusteleileb planeeringuga moodustatavatel
ehituskruntidel seada Elektrilevi OU-le notariaamaakasutusdigus enne kinnistu(te) maitki.
Kui tekib vajadus elektrivdrgu imberehituseks, tolmiimberehitus kliendi kulul, mille kohta
tuleb Elektrilevi OU-le esitada vastav taotlus.

Tanavavalgustus lahendatakse normides ndutud tingimustele vastavalgustitega.
Vaatamata uldlevinud soovitusele rohevorgustikumtaladel ning rohekoridorides véltida
valgustusega teede ja radade rajamist, on kaesqgleval kergliiklusele mdéeldud teede
valgustamine oluline turvalisuse t6stmiseks, miagt&ida keskkonda minimaalselt hairivad
valgustuslahendused. Valgustus peab tagama ohltusd, ei tohi hairida Umbruskonna
majade elanikke ega pimestada teedel liiklejaidnNdele vastava tanavavalgustuse rajamine
aitab tagada piirkonna liiklusohutust ning vahenklahtegevuse riske.

Valgustite omavaheline kaugus sOltub valgustusidasga valgustite vdimsusest,
valgustimastid paigaldada tee (tanava) aarde.

Elektri- ja tAnavavalgustuse varustuseks tuleb temaseraldi tehnilised projektid.
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4.7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon. Tuletorjevesi

Kaesoleval ajal ei ulatu planeeringualale vee-gadtisatsioonitorustik.

Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon onrldaeid litumisega korterelamu (Viitina-
Kolme ki, 69702:002:1510) juures olemasoleva vestr@a kanalisatsioonitrassiga, vottes
aluseks Viitina vee- ja kanalisatsiooni-torustilaogtusmaddistuse joonise (t66 nr 134/08).
Veevarustus baseerub Katlamaja (69702:002:1612pjiud puurkaevust. Kanalisatsiooni-
trassi kaudu suunatakse reovesi asustusiuksusep@iddevasse biotiiki.

Vee — ja kanalisatsioonitrassi ehitab kuni kinnigtumispunktini valja vorguettevotja.
Sademeveesuunamiseks riigitee alt kasutada planeeringualadésas riigitee darde rajatud
kraave. Riigiteele koguneva sademevee suunamisik® jkavandatakse planeeringuala
pbhjaossa sadeveetoru restkaevuga, mille asukopdloimotteline ning tapsustub projektee-
rimise kaigus.

Kruntidel hajutada sademevesi haljasaladele, vagldusuunata kruntidele kogunev
sademevesi vertikaalplaneerimisega jarve. Hoongelteerimisega kaasneva vertikaal-
planeeringuga suunata sademeveed ehitatavatestteebaemale.

Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistjaaliéggimaantee teemaale.

Tuletbrjevesi

Tuletdrje veevarustuseks paigaldatakse planeeriagkagunurka Tiigi (69701:004:0790)
maaiksuse alale kuiv hidrant, mis Uhendatakserimetiaru kaudu Viitina jarvega. Hudrant
peab vastama ja olema ehitatud vastavalt EVS 8@1@: ,Tuletdrje veevarustus® esitatud
nduetele. Voimalik on kasutada ka planeeringudégstde ca 150 m kaugusele jaavat Viitina-
Kolme maaitiksusel (69701:003:1510) paiknevat hiudrant

4.7.4. Sidevarustus

Koolimaa kinnistul (69702:002:0057) asuvad kaalfldKSPP tllpi kaablit ja TZ 7x4x1,2
thdpi kaabelkuuluvad Telia Eesti AS'ile.

Sidevarustuse kavandamisel on aluseks vodetud Edsti AS tehnilised tingimused nr
27761742, 14.12.2016. Telia sidevorgu 16pp-punkim& TN asub planeeringualast loodes
kinnistul 69702:002:0074. Tehniliste tingimuste &eblt on lubatud muuta planeeringuala
kruntidele jAdva sidekaabli asukohta, muutmiselellu Pos 1 ja 2 kruntidele jaavast
sidekaablist ca 106 m. Sidekaablite valjakandminevoimalik, kui olemasolevad kaablid
asendada ainult tApselt samade parameetritegaaaiolékga.

Vajadusel uute ehituskruntide sidevajaduste kaksipéaneeringualal tuleb ehitada 6-kiuline
single mode optilne maakaabel alates jaotuskohd@® Wuni planeeringuala piirile, kuhu
paigaldada sidekaev KKS2 %2 ning sinna teha jatHestipaigaldada 4 kiuline single mode
optiline kaabel igasse hoonesse. Kaablid keevitd@éde teostamine vdib toimuda ainult
kooskdlastatult Telia jarelevalvega.

Reeglina finantseerib kaablite Umberpaigutamisteselhuvitatud isik. T66 tuleb tellida
ehitajatelt, kellel on Telia Eesti AS'’i poolt sideriste kompetentsi tunnustus.

4.7.5. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kitmine lahendatakse lokt@lbaasil, milleks vbib kasutada uld-
levinud energiasaastlikke ning minimaalselt keskieosaastavaid tahke- ja vedelkitteaineid
(puitkite, elektriktte, pellet, maakifen). Keelatud on kasutada keskkonda saastavaid
susteeme (jadkaineid lendu laskvad kitteliigid na@iteks raskedlid), ka ei ole planeeritavas
piirkonnas soovitav Olikite.

Planeeringuga on arendajatele antud vOimalus sanjatus lahendada maasoojuspumba
baasil. Paiknemise tottu Viitina jarve kaldal kavandataksemus torustikust paigaldada
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Viitina jarve. Maakuttesiusteemi kavandamisel Vatijarve tuleb tugineda oma tegevuses
Haanja looduspargi kaitse-eeskirja nduetest niatieda kooskdlastus Keskkonnametilt.
Maakattetorustiku ehitamisel jarve kaldaalale &ra ehituskeeld (LKS 838 Ig 5 p 8).
Planeeringus on reserveeritud maakiittealade selsust 1140 f

Maakutteks tuleb rajada maa-alune torustik, miggldatakse nii jarve kui ka pinnasesse.
Oigesti dimensioneeritud ja paigaldatud pinnasektdr ei méju taimestikule ega
Okoloogilistele tingimustele negatiivselt.

Maakuttetorustiku vette paigaldamisel on ndutavemeasutusliuba,

Kuna maasoojusenergia hulk on suurem niiskema pajaapikema maakollektori puhul, on
voimalik krundiomanike kokkuleppel rajada thine ki#setorustik.

Maakauttetorustiku ligikaudsed alad on kujutatudnistel 4 ja 5.

Maakuttesusteemi ehitamine lahendatakse konkrebtsesprojektiga.

4.7.6. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Plan. algatamise eelne planeeringuga kavandat. pikkus+
pikkus plan.alal (m) litumine (sh plan. alal) (m)
madalpingekaabel 95 116
valgustuskaabel - min 276
veetoru - min 180 + 140
kanalisatsioonitoru - min 180 + 140
sademeveetoru - min 10
sidekanalisatsioon 255 vorgu valjakandmine 106 m
maakutte kollektor min 900 m

4.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Kuna detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalisellleskkonnamdjuga tegevusi, tegevused
ei Uleta keskkonnataluvust, ei pohjusta keskkompd@@sdumatuid muutusi ega sea ohtu inime-
se tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara,atgatata Réuge Vallavolikogu 31.08.2016
otsusega nr 45 detailplaneeringu keskkonnamdjtestydist hindamist, samadel pdhjustel ei
pea Keskkonnaameti Pdlva-Valga-Voru regioon KSHamist vajalikuks.

Eeldatavalt ei too planeeringualale hoonete jatissgaehitamine kaasa negatiivseid mdjusid
Natura 2000 vorgustiku alale.

Murakaitse

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirnebitegga ning hoonestusalad on kavandatud
riigitee nr 25195 kaitsevoondi piirile, tuleb tubestel krundiomanikel arvestada olemasolevast
(aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on 20P®5aautot/06péevas) ja perspektiivsest
liklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsi, dhusaaste). Kavandatud hoonestus-
alade kauguse tottu riigiteest ei ulatu elamuteié enarkimisvaarselt riigitee liiklusest
pdhjustatud hairinguid, mistdttu on eeldatavalatad sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses
nr 42 esitatud mira normtasemed. Arvestades pliamegdrikluskoormust, ei avalda see
olemasolevale maanteeliiklusele markimisvaarseatigget moju.

Vaatamata eelpool valja toodule tuleb tagada meardérsete elamute mirakaitse.
Teekaitsevoondi aarde kavandatud ehitised ja segtipeavad olema projekteeritud ja
ehitatud nii, et nende sihiparane kasutamine ejusdks tervise hairinguid.

Elamute projekteerimisel on oluline otstarbekasmigle paigutamine. Jargitakse p&himotet,
mille kohaselt ei paigutata vaikust ndudvaid ruymagamistube) elamute maantee poolsele
kiljele. Liiklusmirast tingitud hoonesisest miuralsaédhendada hoone akende ja vélisseinte
muratakistuse suurendamisega, kasutades ehitugatidaara helikindlaid materjale jne.
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Teatav mura ja vibratsioon v0ib kaasneda ka elegestuse kaigus, kuid eeldatavalt ei kaasne
tlenormatiivset mira ja vibratsiooni. Maanteeamgjitee nr 25195 omanikuna ei vota
endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid nedilkhisest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab Ajanda

Meetmed rohevdrgustiku ja vaartusliku maastiku saiimiseks

Vottes aluseks maakonnaplaneeringu teemaplanesrifgustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®, kus antakse suunised rohel@gustiku ja vaartuslike maastike
sailimiseks ja toimimiseks, on planeeringus arvestggrgmiste pohimdotetega:

e rohevorgustiku tugiala terviklikkussilitamiseks ja rohevérgustiku tugevdamiseks
plltaksesdilitada olemasolevat pinnareljeefi, valtides ahise kaigus suuremaid maapinna
kdrguste muutusi juurdepéasuteede ja hoonete rsghmi

¢ ehitamisel vaartusliku loodusega piirkonnas kasautatgeid ehitusmasinaid;

¢ eelistada loodussdbralikku ehitusviisi, kasutadeddbgilisi materjale ja tehnikat;

¢ ehitustegevuse alguses koorida huumusmuld teritmdt ja ladustada see l&hipiir-
konnas, kasutada seda haljastuse rajamisel, taastam ehitustegevuse kaigus tekkinud
tallamiskahjustuste likvideerimisel;

¢ rohelise vorgustiku sobitamisel infrastruktuuri ekijdega, milleks kujunevad
tehnilised rajatised, valtida suurematele aladsh@dvorkude paigutamist.

e Arvestatav negatiivne mdju rohevorgustikele vorbrieda kergliiklusteede ehitamise
ajal uue mulde rajamisel ja ehitusmaterjalide ltalussel. Soovitav on ehitusperioodil viia
negatiivsed moéjud miinimumi, rajades Uhes piirkantehnovorgud Uheaegselt ja kooskblas
teede ehitusega.

e Arvesse vottes asjaolu, et planeeringuafategistreeritud Il kategooria kaitsealuste
likide pdhja-nahkhiire Eptesicus nilssonij tiigi-lendlase Kyotis dasycnemepargi-nahk-
hiire (Pipistrellus nathus)i, veelendlaseMyotis daubentonjija lll kategooria kaitsealuse
ligi saarma utra lutra) elupaigadpuiida valtida kaitsealuste isendite elutegevusatat
ning viia ehitusperioodil méningane luhiajaline mdgendite elutegevusele véimalikult
miinimumi. TAod tuleb teostada voimalikult madalpegoodil ning minimaalsetel veetase-
metel, valtimaks holjumi edasikannet. To0de teosalmakendada tootmistehnoloogilisi,
hidrotehnilisi ning sanitaarmeetmeid tagamaks nNaiférve kaitse saasteainetega reostamise
eest. Kasutatav tehnika peab olema t66korras égadbjustada vee- ega pinnasereostust.

e Hoonete ja nende Umbruse projekteerimisel arvedstateeljeefi eriparadega, kavanda-
des hoonestusalad voimalikult vaikesele territauorie;

e hoonete kavandamisel sobitatakse paikkonnale ochsenemahte, arhitektuurilisi
elemente ning jargitakse konkreetse piirkonna ajapehitustraditsioone,

e vaadete avamiseks viiakse kooskdlla kdrvuti pailatekruntide péhihooned arhitek-
tuursetelt lahendustelt ja valisilmelt, tagamaks/akalatud hoonestusalade sulandumine
keskkonda ja samas valtimaks hoonestamisega magitdikhairimine.

e Maastiku avatuse huvides piirata suuremahulisaedé@ea kdrghaljastuse rajamist
alale. Kuigi maastikuvaartuste suurendamisel ohr@waadete avamine ja sailimine vee-
kogult kallastele, tuleb jargida veeseaduse 8§ 28 g2, mille kohaselbn veekaitsevoondis
puu- ja pddsasrinde raie ilma Keskkonnaameti n@&ksih keelatud.

Lisaks teemaplaneeringus kasitletavale lahtutakeméte ja rajatiste rajamise eelselt nende
paigutamisel maastikulistest ja geotehnilisteggitimustest, tagamaks hoonetes piisav paevane
valgustatus ja vaikseima keskkonnamdjuga asukatankelstamise ja heakorrastamisega taga-
takse sademevee immutamine oma krundi piires jditaise sademevee voolamist naaber-
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kruntidele ja riigiteele. Ehitiste pustitamise pedil soovitatakse tehniliste rikete valtimiseks
kasutada kaasaegseid ja tobkorras seadmeid.

Tehnovorkude- ja rajatiste liitumisega thistrasgaltagatakse keskkonnanduetele vastavus,
keskkonnaohtlikute rajatiste projekteerimisel n&staarvestamist keskkonnakaitse nduetega.
Hoonete kutminekavandatakse lokaalselt, kasutades energiasadsthikky minimaalselt
keskkonda saastavat uldlevinud kuttesisteemi. Meathiustiku paigutamisel Viitina jarve
tuleb votta arvesse jarve ja selle lahilmbruse kmidt Natura 2000 vorgustikku, kus jargida
maistlikku looduskasutust.

Kasutades keskkonnasdbralikest materjalidest vedtog torusid on kaasnevad keskkonna-
ohud minimaalsed. Soojuspumba kuttekontuuri tditedasuletud ststeemina on loodusele
kahjutu ja laguneb lekke korral pinnases ja veem iseda kahjustamata, mistéttu puudub
hilisem veekeskkonda kahjustav mdju.

Toode teostamisel kasutatav tehnika peab olemaotidik ega tohi pdhjustada vee- ega
pinnasereostust. Riskiteguriks on torustiku meHsa&nivigastamise vdimalus. Negatiivse
moju ilmnemisel veekogule vdi keskkonnale tuleb $t66s Okoloogide, bioloogide vms
eriala esindajatega tarvidusele votta veekogu &8kkonna tervendamise meetmed.
Keskkonnasaastliku jaatmekaitluse tagamiseks alikdjinniste konteinerite paigaldamine
kruntidele olmejaatmete kogumiseks. Elamu valmimisgeb kruntide omanikel liituda
Rouge vallas korraldatud jaatmeveoga.

4.9. Tabel 4. Servituutide vajaduse maaramine
Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegservituutide seadmiseks:

teeniv kinnisasi /krunt, | valitsev kinnisasi/krunt, mille kasuks seatakse servituut

millele seatakse servituut servituut

Pos 1 elekter- valdaja- Elektrilevi OU tehnovorguservituut
sidekaabel — valdaja- Telia Eesti AS tehnovdrguservituut

Pos 2 elekter- valdaja- Elektrilevi OU tehnovorguservituut
sidekaabel — valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Pos 2 Pos 3 juurdepéaésu tagamine teeservituut

Pos 3 Pos 2 juurdepéésu tagamine teeservituut

Pos 3 elekter- valdaja- Elektrilevi OU tehnovorguservituut
sidekaabel —valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut

Pos 4 Elekter, valgustus- valdaja- Elektrilevi OU tehnovorguservituut
sidekaabel — valdaja- Telia Eesti AS tehnovorguservituut
Pos 1, 2, 3 vee-ja kanal.trassid- trasside valda@hnovdrguservituut

Viitina-Kolme ki Pos 1, 2, 3 vee-ja kanal.trassid-trasside valdajg@hnavérguservituut

Tiigi ki tuletdrjeveetoru hidrandiga Pos 1, 2, 3 jt ki | tehnovGrguservituut
tuleohutuse tagamiseks

Isiklik kasutusbigus on vajalik seada tehnovorkedebstava trassi valdaja kasuks trassi
kaitsetsooni laiuselt kuni liitumispunktint.diendavate servituudilepingute s6lmimine toimub
vajadusel hilisematel etappidel, kui kokku ei lag#isiti.

Servituudid on kantud joonisele 5. Joonise paremetal/use huvides pole joonisele kantud
Pos 1 teemaa alla kavandatavate tehnovorkude atiaiad.
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4.10. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal on tegevus kitsendatud pohilisigiimaantee teekaitsevoondis (30 m mole-
mal pool aarmise sdiduraja valimisest servast). Katsevoondi ulatuses vdib tee valdaja
kitsendada omaniku tegevust (hoonete ehitamingadtate rajamine jne). Teekaitsevoondis
tehtav tegevus riigitee aares tuleb kooskdlastadantéeametiga.

Krundivaldaja tegevust piiratakse Viitina jarve kagseliste piiranguvoondite (ehituskeelu-
ja veekaitsevoond, kalda piiranguvéénd) osas.

Noutav on kallasrajale juurdepadsuvdimaluse tagamin

Paiknemisel Haanja looduspargi piiranguvoondis nega oma tegevuses Haanja loodus-
pargi kaitse-eeskirja nduetest. Kaitsealal asujatalale kavandatavate ehitiste tottu tuleb
arvestada Haanja looduspargi kaitsekorralduskavaga.

4.11. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek ja taotluse pohjendused.
Kéesolev detailplaneering kasitleb Viitina jarveesdpaiknevat Koolimaa maatksust, mis on
aegade jooksul leidnud aktiivset kasutamist aiamyapuhkekohtadena, millest tulenevalt
on alale pustitatud ajutised kilest kasvuhooned Raddapiirile rajatud piknikukohad.

Vaikeste pollulappide juhuslik harimine on Gldjuminetanud oma vajaduse ja pole jatku-
suutlik. Looduskaunis piirkonnas méjuvad ajutisajatised kilest kasvuhoonete ja puidust
varjualustena kaootiliselt, labimo&tlematult ja haait. Tekkinud on vajadus maastikuvaartuste
suurendamiseks ja eluasemekohtade rajamiseksa/jéime aares.

Paiknemisest Viitina jarve dares ulatuvad plangeiatale veekaitselised piirangud— ehitus-
keeluvodnd (50 m) ja veekaitsevoond (10 m), ligdkb planeeringuala taies ulatuses Viitina
jarve kalda piiranguvoondisse (piiranguvoondid antkd planeeringu joonistele).
Ehituskeeluvéondi ulatumine kavandatavatele krahdidpiirab planeeringualal optimaalse
suuruse, kuju ning ehitamist vOimaldava hoonesagsal kruntide moodustamist.
Ehituskeeluvédndis on keelatud uute ehitiste ja wajatiste rajamine (Alus: LKS 838 Ig 3).
Ehituskeeld ei laiene hajaasustuses olemasolevauetmemaale ehitatavale uuele ehitisele,
mis ei jaa veekaitsevoondisse, tiheasustusalaseluvoondis varem valjakujunenud ehi-
tusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitistelevaiue ehitise pustitamisele jt raja-
tistele (LKS Ig 4). Ehituskeeld ei laiene ka kekatsd detailplaneeringuga tehnovérgule ja —
rajatisele, sillale, avalikult kasutatavale te¢lajatistele (LKS Ig 5).

Nimetatud erandid puudutavad kull kéesolevat datmkeringut (tehnovérgud, avalik tee),
kuid valistavad planeeringuga lahendatava pohidldsauute hoonete ja rajatiste pustitamist.
Planeeringualale ulatub riigitee kaitsevoond, meeainet ei poolda hajaasustuses teekaitse-
voondisse hoonestuse rajamist. Teekaitsevoondiaganklatud ehitiste projekteerimisel on
suurem tdenaosus tervise hairingute pdhjustamiseks.

Kuulumisest vaartusliku maastikuna Haanja LP kaessen vaartusliku maastiku sailita-
misel oluline osa vaadete avamisel. llusa teel@agums on Uks osa vaartuslikust maastikust,
ning mille muudavad ilusaks eelkdige teelt nahtavaaastikulised vaartused, on planee-
ringualale jaéva riigitee nr 25195 teeldik km 1313%45.

Pistitades hooned teemaa piirile suhteliselt |dkgulaatakse vaadete avatust.

Hoonete pustitamisel sdiduteest kaugemale ja fetjeedalamale alale sailub (reljeefilt)
kdrgemal paiknevalt teelt oluliselt laiem vaade inskele ja jarvele.

Ajaloolised kaardid vaadeldava ala kohta ei naitk pisivaid eluasemekohti, kuid viitavad
aktiivsele maaharimisele ja sellega seoses polilmiiistade hoiustamiseks mdeldud varju-
aluste jt rajatiste pustitamisele Viitina jarve piggle suhteliselt [ahedale. Kasvuhooned ja
puhkekohad on kasutust leidnud t&naseni.
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Ulalpool valja toodud pdhjused mdjutavad olulisgiineeringuala krundistruktuuri ja teede
kavandamist, mistbttu taotletakse keskkonnaamedtittuskeeluvodndi vahendamist 50
meetrilt 25 meetrile.

Looduskaitseseadugg.KS) § 40 Ig 1 kohaselt vdib keskkonnaamet rannéglaa ehitus-
keeluvdodnditsuurendada voi vahendada, arvestades ranna v@ kaltse eesmérke ning
lahtudes taimestikust, reljeefist, kblvikute ja rkgsasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovodrgust ning valjakujunenud asustusest.

LKS § 34 kohaselt on ranna kaitse eesmark rannatatdal asuvate looduskoosluste sailita-
mine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdéju piirami ranna voi kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise jal@gp#iasu tagamine.

Detailplaneeringuga tagatakse LKS 88dtestatud kalda kaitse eesmargid jargnevalt valja
toodud pdhjustel:

e Kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine
Planeeringuga kavandatu realiseerimise korral da atihtud olemasolev vaartuslikum
haljastus sailitada. Kuigi osa Viitina jarve datsaast on vosastunud, on lubamatu omaalga-
tuslik kalda puhastamine vfsast, kuna veekaitsedi6@n veeseaduse § 29 Ig 4 p 2 kohaselt
keelatud puu- ja pddsasrinde raie ilma Keskkonn#and&isolekuta (satestatud planeeringu
seletuskirja pt. 4.8).
Kuigi planeeringualabn registreeritud 1l kategooria kaitsealutéde pohja-nahkhiire
(Eptesicus nilssonij tiigilendlase Myotis dasycnemepargi-nahkhiire Ripistrellus nathusj,
veelendlaseMyotis daubentonjija lll kategooria kaitsealudégi saarma Lutra lutra)
elupaigadgei mojuta Viitina jarve ehituskeeluvoondi vahendaenoluliselt nimetatud kaitse-
aluste liikide elutegevust, kuna ehituskeeluvodridiendamise piir 25-meetrile jadb kaitse-
aluste liikide pesitsusala piirile vOi sellest kautale (vt joonis 5). Vaatamata sellele on antud
soovitus valtida kaitsealuste isendite hairimistueperioodil, viies moningane luhiajaline
moju isendite elu-tegevusele voimalikult miinimugi@hemalt pt.4.8).

¢ Inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine
Planeeringuala on kasutatud kortermajade aiamaadieinategevuse tulemusel on maa-ala
jagatud vaikesteks pollulappideks, kuhu on istutaharjapddsaid, ehitatud kasvuhooneid ja
puhkekohti.
Planeeritud kruntide suurus 2973 #&uni 3265 M ning kavandatud juurdepaasuteed ei
pdhjusta olulist maa killustamisBlaneeringu lahenduse realiseerimisel vbetakseeetan
tavatel maaulksustel ehitusalade ja teede alla €88% planeeritavate kruntide pindaladest.
Voimaldamaks tulevikus arhitektil hoonete projekiegsel vabamat ruumikasitlust, on
planeeringusmoodustatud hoonestusalad suhteliselt suured. Kildiavinud elamis- voi
puhkekohtade hoonestamisel ja kruntide kujundangiskstatakse (eriti looduskaunis kohas)
kompaktset ja privaatset Queala, tdpsustatakse et®assukohad hoonestusaladel ehitus-
projektiga. Kompaktne duela aitab kaasa maastikingi& suuremale sailimisele.

e Reljeefi, kblvikute ja kinnisasjade piirid
Kuigi reljeef langeb planeeringualal jarsemalt glaunas (jarve poole) ning thtlustub laéne
suunas (tee poole), ei kujune reljeefi muutustasii elulist takistavat tegurit ehitus-
keeluvoondi vahendamise taotluse esitamisel kéesiths piirkonnas.
Vaadeldavas piirkonnas on mullastik Gsna Uhtlaggemist on samalaadsete muldadega.
Planeeritava kinnistu piir muutub seoses kruntidkmmisega, kolvikute piirid ei mojuta
krundijaotuse kavandamist.
Hoonete ehitamisega kaasnev sujuv ja visuaalsgl maapinna tdstmine ei muuda oluliselt
antud paigale iseloomulikku reljeefi.
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Olemasolevad teed, tehnovdrgud ja valjakujunenud okord
Kruntidele juurdep&as on kavandatud riigiteelt 5125 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku.
Planeeringuga kavandatud suhteliselt lihikeseddppéasuteed ei kujuta endast tihedat ning
aktiivset kasutamist leidvat teedevorku. Teemameangu ,VOrumaa kergliiklusteed ja
loodusrajad” kohase kergliiklustee rajamisega, tmetub maakonna majandusliku, sotsiaalse,
kultuurilise ja looduskeskkonna ruumilise arengsiaonidele ning arvestab ruumilise arengu
riiklike ja kohalike vajadustega ning vastavaid duasakaalustavate pohimodtetega, rajatakse
kergliiklustee kui tervislik ja keskkonnasaastliarispordiliik igapaevaseks liikklemiseks ning
maakonna tutvustamise ja teadvustamise vorgusiikisaks toimimiseks.
Tee ja tdnava maa ning haljasala maa Uhise krunddostamine, mille koosseisu on lisaks
kergliiklus- ja juurdepdasuteedele kavandatud palakekujuneb valjaarendamise tulemusel
kularahvale kogunemise ja kooskaimise kohaks jalidgile vaba aja veetmiseks jarve aares.
Planeeritud teede poolne reostusoht pole tahelepame, kuna teed on kavandatud katta
sademevett labilaskva materjaliga (peenkillustilyuis), sademeveed on ette ndhtud immu-
tada maasse.

e Lahipiirkonda rajatud tehnovorgud
Lahipiirkonda rajatud elektrimaakaablid ning Uhisv@ kanalisatsioonitrassid toetavad uute-
le moodustatavatele kruntidele tagatakse keskkdiueale vastavate tehnovdrkude rajamist.
Uhistrassidega liitumine véaldib eeldatavalt reohgdgtvee juhtimist jarve kaldaalale.
Kittest ja jadtmete ning sademevee kaitlemiseshé moju jarve kaldaalale on eeldatavalt
vaheoluline.

e Kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning Seavaba likumise ja

juurdepééasu tagamine

Kalda kaitse eesmark on ranna voi kalda eriparaséava asustuse suunamine.
Vaadeldavas piirkonnas Viitina jarve aares ja latbiuses pole rangelt valja kujunenud paik-
konnale omast asustusstruktuuri, kus hoonete vénégruppide paigutus oleks reguleeritud
vOi seatud kohustuslik ehitusjoon.
Jalgides _asustust planeeringuala lahipiirkonnasp wé@heldada, et vaatamata kruntide
erinevale suurusele Viitina jarve imbruses, on alestevad hooned rajatud veepiirile killalt
|lahedale. Nii on jarve pdhjakaldal Pardisoo, Liirdma ja Andresemae maauksustel pustitatud
hooned jarvest 20-35 m kaugusele, laédnekaldalniithnGisakeskuse tksusel 15 m kaugusele,
ldunakaldal Tiigi ja Kase maatksustel 30 m kaugrisel
Samuti ei tahelda erinevusi eelpool nimetatud msastie_hoonestustiheduse ja planeeritud
kruntide (kokku kolme krundi peale lubatud 6 hodnethel. Selle pdhjal voib jareldada, et
asustuse rajamine jarvest 25 m kaugusele, mis amegtinguga taotletav ehituskeeluvédndi
vahendamise kaugus, ei avalda olulist moju Uldis&iena jarve aarsele asustustinedusele.
Planeeringu lahendusega kaasneb v@imalikult vaiketegevusest lahtuva moju lisandu-
mine, mis on arvestatav neutraalse aspektina.
Planeeringu lahenduses on plditud sdilitada oleesaol maapinna reljeefi, ka on
arhitektuurilistes nduetes satestatud vajadusdargiirkonnas valjakujunenud arhitektuuri.

Planeeringujargselt koiki keskkonnakaitselisi reegkid arvestavalt rajatud ehitiste
kavandamine koos heakorrastatud Umbrusega ilmestawh maastikupilti, sobitudes
maastikuilmelt oma arhitektuuriliste nduete taitmisel antud piirkonda.

Kuna tegemist on suhteliselt vaikesemahuliste ehistega ning vaikese arvu hoonetega
(krundi kohta kuni 2 hoonet), ei hakka hooned maaskuilmeliselt hairima.

Samuti ei suurene ehituskeeluvédndi vahendamisegairgonnas oluliselt asustus ning
sellest tulenev koormus loodusele ja veekogule

Kalda kaitse eesmark on vaba liikumise tagamingdepaas kallasrajale
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Avalikuks juurdepaasuks kallasrajale on Pos 4 kitarichvandatud 2,5 m laiune tee maismaa
poolsest kiljest kallasrajale pdasemiseks. Maadwmbkniseatakse kohustuseks hooldada
kallasrada ning vdimaldada igalhele kallasrajalistakteta liikumine, jattes kallasrada

l&bitavaks 66paevaringselt. Keelatud on rajadadgidt kallasraja poolsele kiljele, millega

soodustatakse ja tagatakse vaba liikumine kalksrajistdottu kavandatud tegevus ei ole

kalda kaitse-eesmarkidega vastuolus.

KOKKUVOTVALT

Kéesolev planeeringulahendus v@imaldab Viitina gakaldaalale hoonestatavate kruntide
moodustamist hoolimata sellest, et tegemist onu@geistiku koridoris paikneva piirangu-
alaga.

Tahelepanuvaarne on kohaliku omavalitsuse huvitatus eluasemekohtade rajamise vastu
Koolimaa kinnistul. Detailplaneeringu koostamisgjahdes on vallavalitsus pidanud silmas
eelkdige noori peresid, andmaks neile soodsatejiniustel vOimaluse eluasemekoha
rajamiseks ja aidates tulevikus kaasa tehnovorfatiede rajamisel.

Detailplaneeringuga maaratud hoonestus- ja kasstagimuste kohane arendustegevus
aitab kaasa eluasemekohtade suurenemisele Viitihas ka maastikuvaartuste suurenda-
misele vaartuslikul maastikul.

Ehituskeeluvédndi vahendamine vdéimaldab moodustadianaalse suuruse ja kujuga elamu-
krunte, muuta ohutumaks liikluskorraldust riigimeesel, taiendada olemasolevat teedevorku
kergliiklusteega. Kergliiklustee tervisliku ja kdsiinasaastliku transpordiliigina on vajalik
igapéevaseks liiklemiseks ning maakonna tutvusegaideadvustamise vorgustiku sidusaks
toimimiseks.

Planeeringus toodud arhitektuuritingimuste pdhjaljgkteeritavad hooned sulanduvad ole-
masolevasse keskkonda ning ei moju hairivalt, pigerastavad ja korrastavad maastikupilti.
Ehitustegevust on vbimalik korraldada olemasolguatdepadsuteed kasutades, ehitusalade
valikul l[&htutakse rohelisest vorgustikust, plul@dgida, et kavandatav asustus ei |6ikaks labi
rohevorgustiku koridore ega piiraks rohelise votiustoimimist.

Planeeringu realiseerimise tulemusel antakse eladkndamiseks Eestimaa &arealal haja-
asustuses looduskaunis kohas hoonestustingimustedel alale aktiivne kasutus.
Planeeringu lahenduses piltakse sailitada olenvasateaapinna reljeefi, arhitektuurilistes
nduetes on satestatud vajadus jargida piirkonnigakugunenud arhitektuuri.

Hoonestusalade kavandamine kruntide idakilge agittich olemasolevast olukorrast (teede
paiknemine ja teekaitsevoond, jarvega piirnemimg meekogu piiranguvoondid).
Planeeringulahendusega ei kaasne olulist inimtegestdahtuva kahjuliku méju suurenemist,
kuna keskkonda saastavaid objekte alale ei pladaerimg reo- ja heitvee juhtimist jarve
kaldaalale otseselt ei toimu.

Planeeringulahenduse kohaselt kavandatud tehno¥dejukujuta endast potentsiaalset
reostusohtu, mistdttu ei tohiks eeldatavalt toimadseselt reo- ja heitvee juhtimist jarve
kaldaalale. Eeldatavalt on Viitina jarve kaldalen@éluline sademevee kaitlemisest tulenev
moju. Soojuspumba kuttekontuuri taitelahus sulesiidteemina on loodusele kahjutu ja
laguneb lekke korral pinnases ilma seda kahjust@maistottu puudub hilisem veekeskkonda
kahjustav moju.

Planeeritud teed ei kujuta endast tihedat ningwalei kasutamist leidvat teedevdrku, reostus-
oht teede poolt pole tdhelepanuvaarne. Pos 4 Reurkdivandatud juurdepddsutee tagab
planeeringu lahenduse elluviimisel kallasrajaleavplurdepaasu.

Arvestades olemasolevat olukorda ning vdimalikeatiegete mojude valtimiseks kavanda-
tud tegevusi, ei kahjusta ehituskeeluvoondi vahemidla jarve kaldaalal kaitse eesmarke.
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Arvestades eeltoodut tehakse ettepanek taotleda Kdsnnaametilt luba Viitina jarve
ehituskeeluvoondi vahendamiseks planeeringuala pis 50 meetrilt 25 meetrile vastavalt
planeeringu joonistel kujutatuga.

4.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeegiaguehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel (katassugteks jagamine).

Detailplaneeringuga maéaaratakse kruntidele ehitusfigliiklus- ja parkimiskorraldus,
haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, tehnoveérjaidrajatiste asukohad.

Ehitusdigus realiseeritakse arendajate poolt.

Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastéipist tuleb rajada arendusega seotud
teed ja kdrvaldada néhtavust piiravad takistusstr{dik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis).

Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, nisttaike kavandamise, jalgratta- ja jalg-
tee jm korral on nende projekteerimine ning véljeehine KOV kohustus.

Paiknemise tottu riigimaantee kaitsevoondis tulemdusega seotud tegevus ja arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kalsakse tegevusi riigimaantee teekaitse-
voondis, esitada Maanteeametile ndusoleku saami$eksehitusprojekte vdib koostada vaid
padevust omav isik. Riigiteega liitumise voi risiskoha Umberehituse korral annab nduded
projektilie Maanteeamet ja riigitee aluse maalksysees vdaljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavatitiBéabariigis kehtivatele projekteeri-
misnormidele ja heale projekteerimistavale ningtusprojekt (koos selle osadega) peab
olema koostatud vo6i kontrollitud ehitusseadustikkdgduetele vastava isiku poolt.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi orkana vorguvaldajate kokkuleppele ja
tehniliste projektide kohaselt. Elektriprojekt k&bkastatakse taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Telia sidevorgu to0de teostamine voib toimuda aikobskdlastatult Telia jarelevalvega.
Paiknemisel Haanja looduspargi piiranguvéondisrteda oma tegevuses Haanja looduspargi
kaitse-eeskirja nduetest ja arvestada looduspartgdkorralduskavaga.

Maakuttetorustiku paigaldamisel Viitina jarve pedéma vee erikasutusluba.

Enne ehituslubade valjastamist on vajalik tehaiseriide kanded kinnistusraamatusse.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/
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