Rouge Vallavalitsus

LAHTESEISUKOHAD

Rouge vallas Viitina kiilas Koolimaa katastriiiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneeringu
koostamiseks.

1. Planeeringu eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uute elamukruntide kavandamine, kruntidele
ehitusdiguse maaramine, ehituskeeluvéondi vahendamine.

2. Planeeringuga lahendatavad Ulesanded.
2.1. planeeringuala kruntideks jaotamine;
2.2. krundi hoonestusala maaramine;
2.3. krundi ehitusdiguse maaramine;
2.4. ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine;
2.5. haljastuse ja heakorra pohimotete maaramine;
2.6. kruntidele juurdepadasuteede asukoha maaramine;
2.7. liikluskorralduse pdhimotete maaramine;
2.8. servituutide seadmise vajaduse maaramine;
2.9. maakasutuse/krundi sihtotstarve;
2.10. tehnovérkude asukoha maaramine;
2.11. ehituskeeluvoondi véahendamine.

3. Planeeringuala asukoht
Planeeringuala suurusega ca 1,7 ha asub Viitina kilas alljargneval joonisel punase joonega
piiratud alal.
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4. Planeeringualale jadvate maade omanikud/valdajad.
4.1. Viitina kiila Koolimaa katastriliksus 69702:002:0057, omanik Réuge vald;
4.2. Viitina kiila Tiigi katastritksus 69702:002:0790, omanikud Anne Mandel, Mihkel Mandel;
4.3. 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku tee 69701:005:2810, valdaja Maanteeamet.

5. Kehtivad planeeringud/arengukavad/dokumendid millega arvestada detailplaneeringu koostamisel.
5.1. Rouge valla arengukava 2015-2025;
5.2. Voru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” 2005;
5.3. Véru maakonna teemaplaneering ,Vorumaa kergliiklusteed ja loodusrajad” (2013);
5.4. Viitina vee- ja kanalisatsioonitorustiku teostusm&ddistuse joonis (OU Maamd&du- ja
Arhitektuuribiiroo t66 nr 134/089;
5.5. Koolimaa katastriplaan M 1:5000, koostatud OU Maamd&dubiiroo poolt aug. 2003;
5.6. Koolimaa alusplaan M 1:500 (Tartu Maakorralduse OU t66 nr KE-7872);
5.8. Haanja Looduspargi kaitse-eeskiri.

6. Keskkonnamaju hindamine
Keskkonnamaoju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik
kuna detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi,
tegevused ei Uleta keskkonnataluvust, ei pdhjusta keskkonnas po6rdumatuid muutusi ega sea
ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara.

7. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud/hinnangud.
Esialgsel hinnangul ei ole vajadust taiendavate uuringute/hinnangute labiviimiseks.

8. Esialgsed seisukohad detailplaneeringu lahenduse koostamiseks
8.1. Maarata krundi- ja hoonestusala piirid;
8.2. Maarata krundi sihtotstarve;
8.3. Madrata krundi ehitusdigused arvestades piirkonnas vialjakujunenud ehituslaadi sh.
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim ja vahim lubatud ehitisealune pind,
hoonete suurim ja vdahim lubatud kérgus olemasolevast maapinnast;
8.4. Arvestades piirkonnas valjakujunenud ehituslaadi maarata arhitektuurinduded ehitistele
sh. lubatud valisviimistluse materjalid, lubatud katusekalle;
8.5. Koosto6s vorguvaldajatega leida sobivad tehnovdrkude/rajatiste asukohad;
8.6. Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevétukoht;
8.7. Liikluskorralduse osas madrata krundile juurdepaasu asukoht, parkimine lahendada
krundisiseselt;
8.8. Planeeringuga madrata haljastuse ja heakorra pdhimétted;
8.9. Méarata servituutide seadmise vajadus;
8.10. Ehituskeeluvoondi vahendamine;
8.11. Seletuskirjas valja tuua planeeringu rakendamise véimalused;
8.12. Seletuskirjas valja tuua ehituskeeluvéondi vahendamise pohjendused;
8.13. Planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala ja selle mdjuala analisil pdhinevad
jareldused ja ruumilise arengu eesmargid, nende saavutamiseks valitud planeeringu-
lahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused.

9. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised.
9.1. Detailplaneeringu joonised koostada Koolimaa alusplaanile M 1:500 (Tartu Maakorralduse
0U t66 nr KE-7872);
9.2. Situatsiooni skeem M 1:5000;
9.3. Olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1:500;
9.4. Planeeringu p&hijoonis koos tehnovorkudega M 1:500;



9.5. Et muuta planeering avalikustamisel osalejatele arusaadavamaks, peab detailplaneeringu
koosseisus olema vahemalt Uiks detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

10. Detailplaneeringu koostamisse kaasatavad isikud.
10.1. Paasteamet;
10.2. Keskkonnaamet;
10.3. V6ru Maavalitsus;
10.4. Maanteeamet;
10.5. Planeeritava maa-ala kinnistute omanikud/valdajad ja piirinaabrid;
10.6. tehnovdrkude omanikud/valdajad;
10.7. asjast huvitatud isikud.

11. Detailplaneeringu vormistamine ja menetlus
11.1. Planeeringu koostamisel arvestada juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid
2013“.
11.2. Planeeringu eskiislahendus seada kokku vastavalt ldhteseisukohtadele.
11.3. Seletuskirja kuuluvad lehed, sh. joonised ja kirjavahetuse koopiad, nummerdada ja
esitada sisukorras.
11.4. Planeering esitada Rouge Vallavalitsusele ile vaatamiseks ja vastu vGtmiseks Ghes
eksemplaris paberkandjal ja elektronpostiga pdf formaadis.
11.5. Vallavalitsus korraldab vajadusel planeeringu eskiislahenduse to6koosolekuid.
11.6. Planeerija tdiendab planeeringulahendust vallavalitsuse poolt esitatud paranduste ja
muudatustega.
11.7. Nouetekohane detailplaneering esitada Rouge Vallavalitsusele kehtestamiseks neljas
eksemplaris paberkandjal milledele on lisatud CD pdf formaadis planeeringuga + joonised
taiendavalt dgn/dwg formaadis.

12. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava
12.1. Detailplaneering esitatakse vallavalitsusele vastuvotmiseks kahe aasta jooksul parast
detailplaneeringu koostamise algatamist.
12.2. Planeeringu kehtestamise vOi kehtestama jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta
moodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.



KESKKONNAAMET

Tiit Toots Teie 30.06.2017 nr 7.1-7/488
Rouge Vallavalitsus

vald@rauge.ce Meie 20.07.2017 nr 6-2/17/4654-3

Koolimaa katastriiiksuse ja sellega piirneva
ala detailplaneeringu koostamisest

Austatud Tiit Toots

Edastasite Keskkonnaametile tutvumiseks ning vajadusel tdiendamiseks Vorumaal Rouge
vallas Viitina kiilas Koolimaa katastriiiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneeringu
koostamiseks esitatud ldhteseisukohad.

Rdouge Vallavolikogu 31.08.2016 otsusega nr 45 algatas Viitina kiilas Koolimaa katastriliksuse
ja sellega piirneva ala detailplaneeringu ca 1,7 ha suurusel maa-alal. Detailplaneeringu
koostamise iilesandeks on wuute elamukruntide kavandamine, kruntidele ehitusdiguse
midramine, juurdepiisuteede asukoha méadramine, haljastuse ja heakorrastuse pohimotete
midramine, tehnovorkudele ja -—rajatistele asukoha maéadramine, ehituskeeluvoondi
vihendamine.

Rouge vallal puudub tildplaneering ning seega jargitakse planeerimisseaduse §-s 142 sétestatut
ning detailplaneeringu menetlemisel ldhtutakse {iildplaneeringu menetlemisele ettendhtud
nduetest. Arvestades eeltoodut ning vastavalt planeerimisseaduse § 81 1dikele 1 esitatakse
tutvumiseks detailplaneeringu lahteseisukohad ning soovitakse Keskkonnaametilt ettepanekuid
lahteseisukohtade tdiendamiseks.

Koolimaa katastriliksus (katastritunnus 69702:002:0057) ja sellega piirneva ala Tiigi
(katastritunnus  69702:002:0790) ja 25195 Kiitso-Rouge-Luutsniku tee (katastritunnus
69701:005:2810) katastriiiksused asuvad Haanja looduspargi (keskkonnaregistri kood
KLO1000469) Tavaala piiranguvdondis, kus tegevust reguleerib Vabariigi Valitsuse 22.01.2015
madrus nr 10 ,,Haanja looduspargi kaitse-eeskiri““. Haanja looduspargi pohieesmirk on kaitsta,
sdilitada ja tutvustada Eesti korgeimat kuhjelist saarkdrgustikku, esinduslikke tirgorgusid,
loodus- ja pédrandmaastikke ning looduse mitmekesisust, aidata kaasa kohaliku eluolu
edendamisele ja sddstva puhkemajanduse arengule ning kaitsta kaitsealuste liikide elupaiku.
Tavaala piiranguvoondi kaitse-eesmérk on looduse mitmekesisuse ja maastikuilme séilitamine
ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Tavaala piiranguvoondis kaitstavad
elupaigad on liiva-alade véhetoitelised jarved, vdhe- kuni kesktoitelised mdddukalt kareda
veega jdrved, liigirikkad niidud lubjavaesel mullal, niiskuslembesed korgrohustud,
aas-rebasesaba ja lirt-punanupuga niidud ning liigirikkad madalsood.
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Detailplaneeringuga hdlmatud alale ulatub Viitina jérve (registrikood VEE2141500) kalda
ehituskeeluvoond. Vastavalt looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) 38 Ig 1 punktile 4 on
ehituskeeluvoondi laius iile 10 ha suurusel jérvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit. LKS § 38 1g 3 sétestab,
et kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Mirgime, et ehituskeeluvoondi vahendamise osas on Keskkonnaameti iildine seisukoht, et
ehituskeeluvoondi vahendamine on erand, mida voidakse rakendada ainult viga pdhjendatud
juhtudel ja planeerimisel tuleb lihtuda eeskiitt kehtivast ehituskeeluvoondist. Vastavalt
LKS § 40 1dikele 4 peab echituskeeluvoondi vihendamiseks esitama kohalik omavalitsus
taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt vastuvdetud detailplaneeringu, kui kehtestatud
iildplaneering puudub, voi kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
vastuvoetud detailplaneeringu. Kohalik omavalitsus peab taotluses selgelt pdhjendama, miks
erandi tegemine on antud juhul véltimatu voi tingimata vajalik.

Ehituskeeluvoondi vahendamise otsustamisel analiilisitakse iga vihendamise taotlust LKS § 40
16ikes 1 sitestatud tingimuste ning §-s 34 sitestatud ranna voi kalda kaitse eesmérkidest
lahtuvalt vastava planeeringu lahenduse ja konkreetse koha looduslike ning muude tingimuste
alusel. Rohutame, et detailplaneeringu kooskdlastamine Keskkonnaameti poolt ei tdhenda
automaatselt digustatud ootust ehituskeeluvodndi vihendamiseks.

Koolimaa katastriiiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneeringu koostamiseks esitatud
lahteseisukohtades on Haanja looduspargi ja Viitina jiarve ehituskeeluvoondit puudutavad
punktid vilja toodud.

Hoonestuse projekteerimisel palume arvestada piirkonnale omast arhitektuuri (proportsioonid,
korgus, katusekaldenurk) ja hoonete maastikku sobivust. Vilisviimistluses palume véltida
erksaid ja domineerivad toone.

Keskkonnaamet juhib tdhelepanu, et detailplaneeringuga holmatud alal on registreeritud
IT kategooria kaitsealuste liikide pdhja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii, keskkonnaregistri kood
KLO9114098; tiigilendlase (Myotis dasycneme, keskkonnaregistri kood KLO9114097),
pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii, keskkonnaregistrikood KLO9113929), veelendlase
(Myotis daubentonii, keskkonnaregistri kood KLO9113928) ja III kategooria kaitsealuse liigi
saarma (Lutra lutra, keskkonnaregitrikood kood KLO9110738) elupaigad. Kui liikide kaitseks
ei ole LKS § 48 16ike 3 jirgi moodustatud piisielupaika, siis rakendub piiritlemata II ja III
kategooria kaitsealuse liigi elupaigas LKS § 48 10ike 4 kohaselt isendi kaitse.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaili Viilma

looduskaitse juhtivspetsialist
Lduna regioon

Annika Tuum 782 3605
annika.tuum@keskkonnaamet.ee

2(2)



VORU MAAVALITSUS

Rdouge Vallavalitsus Teie: 30.06.2017 nr 7.1-7/565-12

vald@rauge.ee .
Meie: 02.08.2017 nr 12-2/17/871-2

Rouge vallas Viitina kiilas Koolimaa Kkatastriiiksuse ja sellega piirneva ala
detailplaneeringu koostamisest, ettepanekud lihteseisukohtadele

Esitasite VOru maavanemale tutvumiseks ning vajadusel ettepanekute tegemiseks Rouge
vallas Viitina kiilas Koolimaa katastriiiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneeringu
ldhteseisukohad.

Rdouge Vallavolikogu algatas 31.08.2016 otsusega nr 45 Rduge vallas Viitina kiilas Koolimaa
katastriiiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneeringu koostamise ning jéttis algatamata
keskkonnamoju strateegilise hindamise.

Detailplaneering koostatakse eesmirgiga kavandada uued elamukrundid. Detailplaneeringu
iilesannetena on algatamise otsuses vilja toodud: kruntidele ehitusdiguse midramine,
juurdepdisuteede asukoha méadramine, haljastuse ja heakorrastuse pohimotete madramine,
tehnovorkudele ja —rajatistele asukoha méiaramine, ehituskeeluvoondi vahendamine.

Keskkonnaameti 10.08.2016 kirjaga nr 6-3/16/9926-2 on antud arvamus detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) vajalikkuse kohta. Amet on seisukohal, et
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei
ole wvajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine ning kaitsevdirtustele vajalikud
leevendatavad meetmed ja ehituskeeluvoondi vdhendamise vdimalikkuse selgitamine on
voimalik késitleda detailplaneeringu menetluse kdigus.

Maavanem olles tutvunud esitatud ldhteseisukohtadega , Rouge Vallavolikogu otsusega 31.
august 2016 nr 45 ,Viitina kiilas Koolimaa katastriiiksuse ja sellega piirneva ala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine* ,
valla kodulehel http://rouge.kovtp.ee/detailplaneeringute-eskiislahendused olevate
detailplaneeringu materjalidega juhib tihelepanu jérgnevale ja teeb ettepanekud:

Rouge wvallal puudub iildplaneering. Kehtiva {ldplaneeringu puudumisel tuleb
detailplaneeringut menetleda nagu Ttldplaneeringut muutvat detailplaneeringut jargides
Planeerimisseaduse (PlanS) §-s 142 sitestatut, mille kohaselt detailplaneeringu koostamisele


http://rouge.kovtp.ee/detailplaneeringute-eskiislahendused

kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostdole ja kaasamisele
kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenéhtud noudeid.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Idike 6
kohaselt keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel tuleb enne
otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha
votmiseks KeHJS § 33 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning 1digetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide
alusel tehtud otsuse eelnou.

Rouge Vallavalitsus on eelhinnangu eelndu esitanud Keskkonnaametile 4.08.2016 nr 9.3-
2.1/558 ja saanud tagasiside ametilt 10.08.2016 kirjaga nr 6-3/16/9926-2. Seisukoha kiisimist
KSH eelhinnangule teistelt asjaomastelt asutustelt ja tagasisidet valla kodulehel olevatest
materjalidest ei ndhtu.

Ettepanekud léhteseisukohtadele:

1. Lisada ldhteseisukohtade alapunkti 8 PlanS § 3 ldikest 3 tulenev ndue: Planeeringu
seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mojuala analiilisil pShinevad jéreldused ja
ruumilise arengu eesméirgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning
valiku pohjendused.

2. Tulenevalt PlanS § 81 Idikest 3 on maavanemal digus maéirata lisaks ldhteseisukohtades
nimetatud koostootegijatele ja kaasatavatele isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha planeeringu
koostamisel koost6od voi keda tuleb koostamisse kaasata.

Lisada ldhteseisukohtade alapunkti 10 kaasatavaks isikuks Maanteeamet, kuna planeeritavasse
alasse jadb osaliselt K4édtso- Rouge- Luutsniku riigitee nr 25195.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/
Heli Pohja
Haridus- ja sotsiaalosakonna juhataja maavanema iilesannetes

Ulle Luuk 78 68 311
ulle.luuk@voru.maavalitsus.ee
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